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Senhores Acionistas,

Em cumprimento das disposicdes legais e dos Estatutos da Sociedade, vem o Conselho
de Administrago da Imopolis — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (adiante designada por "Sociedade” ou “Imopolis”), submeter & vossa
apreciagio o Relatério e Contas relativo ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.
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I INTRODUCAO

1. ORGAOS SoCIAIS

MESA DA ASSEMBLEIA-GERAL

Presidente: Pedro Miguel Guimard Ledo Simbes Coelho
Secretério: Anténio Maria Caixas de Sousa

CONSELHO DE ADMINISTRAGAD
Presidente: Ricardo Jodo Barbosa Santos Valente
Vogais: Nuno Pedro Jardim Vital

Luis Anténio de Mancelos Magalhaes e Vasconcelos
Hugo Manuel Gomes da Silva Moreira ¥

CONSELHO FISCAL

Presidente: Célia Maria Esteves Castanheiro

Vogais: Pedro Miguel Pereira Manso
Mario Paulo Morujo Duarte Resina

Suplente: Pedro Miguel dos Santos

REVISOR OFICIAL DE CONTAS

PricewaterhouseCoopers & Associados - SROC, Lda, representada por Isabel Maria
Martins Medeiros Rodrigues, R.O.C.
REVISOR OFICIAL DE CONTAS SUPLENTE

Carlos José Figueiredo Rodrigues, R.O.C.

11 o vogal do conselho de administracie da Scciedade, Hugo Manuel Gomes da Silva Moreira, apresentou
a sua renincla ao cargo de administrador com efeitos a 19 de novembro de 2020, pelo que ndo se
encontrando em fungbes na presente data ndo assinara o Relatorio & Contas da Socledade.
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2. FACTOS RELEVANTES

2.1,  Diplomas Legais com Impacto na Atividade da Sociedade

O ano de 2020 ficou marcado pela entrada em vigor de diplomas legais com
impacto na atividade da Imopdlis, enquanto sociedade gestora de
organismos de investimento coletivo.

Neste ambito, destaca-se a transferéncia para a Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios (CMVM) das competéncias de supervisdo sobre as
sociedades gestoras de fundos de investimento e de fundos de titularizagao
de créditos, com efeitos a partir de 1 de janeiro de 2020. Esta alteracio
resulta da entrada em vigor do Decreto-Lei n® 144/2019, a partir de 23 de
setembro de 2019, o qual procedeu & sexta alteragdo ao Regime Geral do
Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC). Na sequéncia desta
alteracao, foi emitido o Regulamento n®3/2020, o qual que procede a terceira
modificagéo do Regulamento n®2/2015 da CMVM, relativo a atividade de
gestio de organismos de investimento coletivo. Ainda no decurso da
transferéncia de competéncias de supervisdo prudencial, a CMVM emitiu o
Regulamento n®1/2020 onde se encontram definidos os deveres de reporte
de informagdo por parte das sociedades gestoras de organismos de
investimento coletivo e sociedades gestoras de fundos de titularizacéo de

créditos.

Relativamente a prevencgédo do branqueamento de capitais e financiamento
do terrorismo, a CMVM, entidade com competéncia legal de supervisdo
exclusiva das sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo,
emitiu em marge de 2020 o Regulamento n°2/2020, contendo
regulamentagéo especifica nesta matéria.
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Em matéria de atualizagdo e simplificagdo dos contetudos dos reportes de
informacédo @ CMV/M por parte das entidades supervisionadas foi emitido o

Regulamento n"6/2020.

Por fim, no sentido de promover o robustecimento do governo das entidades
sujeitas a supervisdo da CMVM e assegurar um maior envolvimento e
responsabilizacio das mesmas no adequado cumprimento dos mecanismos
de controlo interno, foi estabelecido, através do Regulamento n"9/2020, o
dever de envio de um relatério de autoavaliacéo dos sistemas de governo e

controlo interno das entidades sujeitas a sua supervisio,

2.2, Impacto da Pandemia na Alividade da Sociedads

O ano de 2020 iniciou com niveis de atividade sem precedentes nos
diferentes segmentos do mercado imobilidrio, contudo o surgimento da
pandemia durante o primeiro timestre do ano, veio impor um ritmo disruptive
ao mercado. Ainda assim, apesar desta situacio totalmente inesperada, de
contornos desconhecidos e inéditos, o sector imohiliario revelou-se como um

dos mais resilientes ao impacto da pandemia.

MNo gue em particular diz respeito & atividade da Imopdlis, os impactos do
contexto pandémico néo afetaram de forma significativa a sua performance,
o que resultou, em grande medida, do bom desempenho do fundo sob
gestdo, Fundo Imodesenvolvimento, conforme melhor descrito no Capitulo

IV — Atividade da Scociedade.
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Meste contexto, o Conselho de Administragdo da Sociedade diligenciou e
continuara a diligenciar todos os esforgos e agbes necessarias no sentido
de minimizar os impactos que possam advir para a economia portuguesa,
decorrentes dos efeitos econdmicos associados a Pandemia COVID-19,
com especial incidéncia no setor imobilidrio, os quais poderdo afetar a
atividade desenvolvida pelos arrendatarios dos ativos imobiliarios

pertencentes ao fundo sob gestdo, bem como o valor desses ativos.

Assim, os potenciais efeitos da pandemia continuaréo a ser avaliados de
forma cuidada ao longo do exercicio de 2021 pelo Conselho de
Administracio, sendo sua convicgdo gue os mesmos nao colocam em causa
a continuidade das operagdes da Sociedade.
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I ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO
1.  ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

O ano de 2020 marcado pela pandemia, atingiu fortemente a economia
mundial e europeia. Esta crise de salde publica trouxe uma enorme
volatilidade com trimestres mais ou menos restritivos, em gue o poder
politico tenta, da melhor forma possivel, conciliar o combate contra a COVID-
19 e manter o tecido produtivo ativo.

Segundo o mais recente relatdrio do departamento de Assuntos Economicos
e Socais da ONU, em 2020 a economia mundial recuou 4,3%, uma gueda
duas vezes e meia superior & registada durante a crise financeira de 2009.

As economias desenvolvidas recuaram, em 2020, 56%, devido as
paralisacdes econdémicas resultantes da pandemia. J& os paises em
desenvolvimento registaram uma contragdo menos severa, de 2,5%, com
uma recuperagio esperadas de 56% em 2021, de acordo com as
estimativas apresentadas no referido relatério da ONU. Segundo este
relatério, a perda significativa de empregos foi o impacto econémico mais
visivel e doloroso da pandemia. O confinamento afetou direta e
indiretamente 2,7 mil milhdes de trabalhadores.

Neste ambito, as medidas de estimulo implementadas no valor de 12,7
bilibes de délares evitaram um colapso total da economia mundial, no
entanto, a enorme disparidade entre os pacotes de estimulo langados pelos
paises desenvolvidos e pelos paises em desenvolvimento farad com que os
dois blocos tenham diferentes trajetorias de recuperacao.
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O relatorio da ONU sublinha ainda que uma recuperagao sustentada da
pandemia dependera ndo apenas do alcance das medidas de estimulo e da
rapida disseminagdo das vacinas, mas também da qualidade e eficacia
dessas medidas para garantir uma maior resiliéncia contra chogues futuros.

Quanto ao comércio mundial diminuiu cerca de 7,6%, em 2020, na
sequéncia de grandes perturbagbes nas cadeias de abastecimento globais
e nos fluxos de turismo. As persistentes tensfies comerciais entre as
principais economias e impasses nas negociagdes comerciais multilaterais
j& restringiram o comércio global antes da pandemia.

As mais recentes estimativas do FMI apontam para um crescimento do PIB
mundial de 6%, em 2021, e de 4,4%, em 2022.

Para os E.UA., gue recentemente adotou um plano de relangamento
economico de 1,9 bilides de délares, as projecoes de crescimento para 2021
e 2022 sdo de 6,4% e de 3,5%, respetivamente.

Quanto & previsdo de crescimento para a Zona euro, a mesma foi
recentemente revista em alta pelo FMI, perspetivando-se um crescimento do
PIB de 4,4%, em 2021, uma vez que se espera que a Europa beneficie das
consequéncias do pacote de estimulos dos E.U.A.

Contudo, o fosso esta a aumentar entre a zona euro e os E.U.A | que sairdo
mais rapidamente da crise da pandemia gracas a uma vacinagdo mais
rapida, j& que o plano Biden terd um impacto mais macico e rapido na

economia norte americana.
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2.

ZONA EURC

A Europa sofreu o embate do primeiro confinamento, resultado da pandemia
COVID-19, no primeiro semestre de 2020, e apesar do crescimento
econdmico registado no terceiro trimestre do ano, devido ao levantamento
gradual das medidas de contengdo, o Outono trouxe o recrudescimento da
pandemia e com elas novas restrigbes, traduzindo-se num maior grau de

incerteza.

De acordo com os dados do Eurostat, em 2020, ¢ PIB tera caido 6,8% na
Zona Euro e 6,4% na Unido Europeia.

Cluanto a taxa de desemprego no continente europeu terd ficado nos 7,7%,
em 2020, estimando-se que atinja os 8,6% em 2021. Esta evolugéo esta
diretamente ligada aos pacotes de ajuda langados pelos Estados-membros,
pelo que a medida que os mesmos forem sendo reduzidos, a taxa de

desemprego devera aumentar.

MNeste contexto, o défice e a divida publica aumentaram significativamente
em 2020, em comparagdo com 2019, tanto na Zona Euro como na Unido
Europeia, como consequéncia da resposta a pandemia da Covid-19.

De acordo com o gabinete estatistico europeu, Eurostat, em 2020, o défice
das administractes publicas em relagdo ao PIB aumentou para 7,2% na
Zona Euro, face a 0,6% no ano anterior, & na Unido Europeia a subida foi de
0,5%, em 2019, para 6,9% em 2020. O peso da divida em fung&o do PIB
aumentou na Zona Euro de 83,9%, no final de 2019, para 98,0% no final de
2020, e na Uniéo Europeia de 77,5% para 90,7%
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Ha ainda a salientar que, em resposta a crise desencadeada pelo contexto
pandémico, a Unifo Europeia conseguiu aprovar um plano para a
recuperagdo econdmica no valor global de 1,8 bilies de euros que pretende
minimizar os impactos negativos provocados pela pandemia nos paises,

empresas e privados.

Para 2021, o FMI estima um crescimento de 4 4% para a Zona Euro, no
entanto, condiciona a previsdo ao ritmo de vacinagdo contra o coronavirus,
A Alemanha devera crescer 3,6%, a Franca 5,8%, a ltalia 4,2% e a Espanha
6,4%. Quanto ao Reino Unido, que deixou o mercado interno europeu no
inicio de 2021, beneficia, tal como os E.U.A., de uma perspetiva melhorada
gragas a uma campanha de vacinagdo mais rapida do que na Europa
continental. O PIB britanico devera crescer 5,3%, em 2021, de acordo com

previsdes do FMI.

Enguanto gue a economia chinesa alcangou o seu nivel pré-pandemia em
2020, espera-se gue a economia dos E.U.A. o faga em 2021,

No entanto, de acordo com estimativas do FMI, na Zona Euro e no Reino
Unido, a atividade devera permanecer abaixo dos niveis do final de 2019 até
2022, estimando o FMI gue neste ano o PIB dos 19 paises da Zona Euro

cresca 3,8%.

Estas diferencas explicam-se pelas diferengas nas politicas de salde
publica adotadas em resposta & pandemia, na flexibilidade e adaptabilidade
da atividade econdémica & baixa mobilidade, tendéncias pré-existentes e

rigidez estrutural anteriores a crise.
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3. PORTUGAL

A situagéo economica em Portugal sofreu uma inverséo dramatica em 2020,
resultado da pandemia global de COVID-19. Ainda assim, e apds um
primeiro semestre muito desafiante, a adaptacdo rapida e eficaz das
empresas e populagdo as medidas de confinamento e as necessidades
provocadas pela pandemia, assim como, o ofimismo decorrente de um
processo de vacinagio antes do previsto, permitiram que, no final de 2020,
os resultados econdmicos fossem menos gravosos do que inicialmente
previsto, o que vem demonstrar a enorme resiliéncia do tecide empresarial

portugués.

Meste contexto, a economia portuguesa apresentou uma melhor
performance face as expetativas no final do ano. Assim, apobs varias
instituigbes internacionais preverem, em outubro, uma quebra do PIB
nacional na ordem dos 9%, 2020 registou uma contragéo homologa de 7,6%,
a sétima maior contragdo na Unido Europeia, num regresso da economia

nacional aos niveis de 2008,

No caso portugués, a quebra na economia € explicada pela grande redugéo
das exportagfes, importagdes e do consumo privado. A quase nula atividade
do setor turistico em boa parte do ano explica, em larga medida, a quebra
de 18,6% do volume de exportagies. Apds um ténue excedente em 2019, o
saldo orgamental tera registado um défice de 7,3% do PIB em 2020, mesmo
assim inferior & média da Unigo Europeia e bastante mais controlado que o
recorde atingido pelo pais em 2010, proximo dos 12%.

O mercado de trabalho registou um comportamento menos mau do que o
previsto, com a taxa de desemprego a manter-se abaixo de todas as
previsdes, no 6,8%, o que vem comprovar que os apoios disponibilizados
pelo Governo Portugués conseguiram estancar o seu aumento.
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No boletim econdmico de margo de 2021, o Banco de Portugal mantém a
previséo de crescimento do PIB de 3,9%, em 2021, mas revé em alta a
retoma em 2022 de 4,5% (previsdo em dezembro de 2020) para 5,2%.
Assim, apesar da terceira vaga da pandemia e do segundo confinamento em
Portugal, verificado no inicio de 2021, o Banco de Portugal n&o alterou a
estimativa de crescimento da economia portuguesa em 2021,

As varigveis econdmicas que melhor evolugdo devem registar em 2021 s&o
o investimento, as exportagbes e as importacdes. Ja a taxa de desemprego
ndo conseguira evitar um aumento, resultado do fim das medidas de lay-off
simplificado e das muito provaveis faléncias ainda por decretar, devendo
situar-se no final de 2021 nos 7,4%.

Apesar das expetativas de retoma ja em 2021, séo varios os desafios que a
economia vai enfrentar. As necessidades acrescidas de financiamento iréo
contribuir para um aumento muito consideravel da divida puoblica
portuguesa, que de acorde com os indicadores divulgados pelo Banco de
Portugal tera atingido em 2020 um maximo histérico de 133,7% do PIB, o
terceiro maior da Unigo Europeia, cujo valor médio se situou nos 94%.

Ainda assim, Portugal manteve o seu percurso de redugéo do custo de
financiamento externo ao longo de 2020, com os juros da divida publica a
representarem 2,9% do PIB, o que compara com a média europeia de 1,6%.
Esta situacio espelha a elevada credibilidade que o pals mantem, um
sentimento que se reflete na taxa das Obrigacbes do Tesouro a 10 anos que
se encontram em niveis historicamente baixos, na ordem dos 0%.
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O financiamento do setor privado podera igualmente trazer um desafio &
economia. De acordo com a Autoridade Bancaria Europeia (EBA), Portugal
& o terceiro palis da Unido Europeia com mais exposicdo a moratdrias de

crédito, situando-se na mesma posigéo relativamente a incidéncia de credito

malparado.

Uma vez controlada a pandemia, o ritmo de recuperacdo do pais val
depender dos apoios dados, quer as familias quer as empresas. O
Orcamento de Estado aprovado para 2021 compreende 550 milhdes de
euros para apoiar o rendimento das familias, nomeadamente, com um
aumento dos subsidios de desemprego e pensdes, entre outros.
Paralelamente, o periodo de moratorias bancarias, para familias e
empresas, foi estendido até setembro de 2021, e ird permitir minimizar a
presséo existente sobre muitos orgamentos familiares e negécios.

Contudo, sera o pacote da Uni&o Europeia de 58 mil milhbes de euros (dos
quais 15 mil milhdes a fundo perdido) que iré alavancar a recuperagéo do

pais.

Por fim, existe um ponto adicional a destacar e que podera condicionar todas
as previsties enunciadas: os programas de vacinacéo que ja se iniciaram em
diversos palses. Até ao momento ja se encontram varias vacinas aprovadas
pela Agéncia Europeia do Medicamento (EMA), o que faz com que os
diferentes governos procurem intensificar os seus processos de inoculagao,
de modo a atingir-se a téo desejada imunidade de grupo. O sucesso deste
processo tdo abrangente e complexo sera determinante para que se possa

retomar alguma normalidade.




IMOPOLIS

Il - EVOLUGAO DO SETOR DE MERCADO

Il - EVOLUCAO DO SETOR DE MERCADO

1.

ENQUADRAMENTO

De acordo com o relatério "Emerging Trends in Real Estate Europe 2021, o
sector imohiliario continua ainda ser visto como uma das poucas classes de
ativos de investimento a gerar retornos aceitaveis numa altura de baixas
taxas de juro ou mesmo negativas. Contudo, a pandemia forgou milhdes a
trabalhar a partir de casa, encerrou lojas de retalho e acelerou mudangas
estruturais com impacto em trés sectores principais do mundo imobiliario -
escritorio, retalho e hotelaria, colocando desafios imediatos a seguranca dos

rendimentos provenientes destes sectores.

Ao contrario da crise financeira global de 2008, apos a qual o capital recuou
drasticamente, desta vez este continua a existir, verificando-se a existéncia
de capital reprimido, frequentemente angariado antes da pandemia, que

ainda precisa de ser investido.

No que se refere ao destino do investimento, o mesmo reflete a cautela e as
oportunidades que impulsionam o mercado, com foco nas cidades que se
acredita oferecerem liquidez e estabilidade. Neste contexto, de acordo com
o ranking do "Emerging Trends in Real Estate Europe 2021" Berlim lidera a
lista das melhores cidades europeias para investir no imobiliario, seguida de
Londres e no terceiro lugar Paris. A relativa salde da economia da
Alemanha, combinada com baixas desocupagfes de escritorios,
residéncias, e propriedades logisticas nos seus principais mercados,
aumentou a confianga dos investidores em que os rendimentos serdo

resistentes face a crise.
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Quanto a Lisboa, depois de ter sido considerado o melhor destino de
investimento em imobiliario na Europa em 2019 e de ter descido, em 2020,
para a 10® posigéo, em 2021 ficou fora da lista do Top 10 do referido ranking,
tendo, no entanto, sido considerada uma cidade com potencial médio de

investimento para 2021.

Quanto ao ano de 2020, foi perspetivado como sendo o ano em que todos
0s recordes na area do investimento imobiliario seriam batidos. O primeiro
trimestre registou investimentos na ordem dos 1,45 mil milhdes de Euros
(pouco menos de 50% do total de todo o ano de 2019). Depois deste primeiro
trimestre, verificou-se um abrandamento muito forte no segundo trimestre do
ano que coincidiu com o confinamento geral nacional e internacional, tendo
sido parcialmente compensado com uma aceleragdo no segundo semestre
de 2020.

No entanto, o mercado de investimento imebiliario portugués demonstrou
uma resiliéncia que muitos julgavam ndo ser possivel, e o ano de 2020
terminou com um total de cerca de 2,79 mil milhGes de Euros, apenas 13%
abaixo do verificado em 2019, tornando-se o terceiro melhor ano de sempre

no mercado portugués,

Acompanhando a tendéncia internacional, para este resultado contribuiram
decisivamente algumas operagdes de grande dimensdo, cujo fop 3 foi
responsavel por mais de metade do wvolume total transacionado. Neste
enquadramento, o valor médio por transagéo registou um novo recorde,
situando-se no final do ano nos 47 milhdes de Euros.
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Mantendo a tendéncia dos anos anteriores, o capital estrangeiro dominou a
atividade do mercado, agregando 77% do volume investido em imobiliario
em 2020, o que demonstra que Portugal permanece no radar dos
investidores internacionais, uma vez que os fundamentais do mercado

permanecem ativos.

A grande maioria teve origem na Europa, com destaque para os investidores
de origem alem& e britanica, registando-se um abrandamento do peso das
aquisicbes efetuadas por instituigbes norte-americanas. Por seu lado, o
capital nacional manteve uma trajetoria positiva, aumentando o volume
investido em 26% para os 640 milhdes de Euros, passando a liderar em 2020
o ranking das nacionalidades, Neste ambito, enfatiza-se a crescente
atividade dos fundos de investimento imobiliario abertos e dos fundos de
pensbes que registaram em 2020 o maior volume de investimento da dltima

década.

A tendéncia no segmento de ativos mais procurados mantem-se,
comparativamente com o ano anterior, sendo que os setores de retalho e
escritorios foram os mais procurados pelos investidores, Estes dois
segmentos somam cerca de 75% do volume total, atingindo quotas de 39%

e 36%, respetivamente.

Quanto aos maiores negocios, o mais relevante diz respeito a venda de 50%
da posig@o da Sonae em centros comerciais, num montante total de 800
milhdes de Euros. Nas 10 maiores transagdes de 2020, podemos ainda
encontrar trés negocios acima dos 100 milhtes de Euros, nomeadamente,
a operagdo de venda do Lagoas Park (421 milh&ées de Euros), o portfélio de
hotéis do grupo Real (300 milhées de Euros) e o portfélio da PREOF (170

milh&es de Euros).
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Em sentido oposto, logistica e residencial para rendimento, as classes de
ativos atualmente no radar de todos os investidores internacionais, néo
tiveram expressividade no mercado portugués. Em industrial e logistica,
dada a prevaléncia de construgéo para ocupagdo propria e consequente
escassez de produto disponivel para venda, o volume total investido ficou

ahaixo dos 60 milhées de Euros.

Quanto ao setor residencial para rendimento, que na Europa foi a segunda
categoria com maior peso, ndo se registou qualquer transacao de portfolios

para investimento institucional.

Neste contexto, apesar dos desafios provocados pela pandemia, o mercado
de investimento mostrou a sua resiliéncia, o que se traduz na permanéncia
das taxas de rentabilidade em niveis historicamente baixos, apesar de uma
ligeira corregéo em baixa, particularmente entre as categoria mais afetadas
operacionalmente pela pandemia. Desta forma, as yields prime fecharam o
ano nos 4,10% em escritorios, 5,25% em centros comerciais e 4,25% em
comeércio de rua, refletindo aumentos entre os 10 e 50 pontos base face a
2019. A Ginica excecio correspondeu a industrial e logistica, que se manteve
estavel nos 6%, dada a limitada qualidade dos ativos para venda.

As perspetivas para 2021 desenham-se num quadro desafiante embora o
mercado imobiliario seja encarado como um segmento refugio, dada a
incerteza do mercado de ac6es e as reduzidas taxas de juro. Deste modo, o
mercado tenderd a atrair investidores do setor privado para além dos
investidores  imobilidrios  tradicionais, enguanto os investidores

internacionais tenderdo a manter-se no mercado.
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A atividade de investimento institucional devera continuar a beneficiar dos
elevados niveis de liquidez no mercado, suportando uma retoma gradual ao
longo de 2021, embora de forma diferenciada entre os varios setores. Dado
o contexto atual, continuara a maior preferéncia por ativos seguros (com
contratos de arrendamento longos, bons inquilinos e em localizagbes

atrativas).

Apesar da elevada liguidez existente a nivel global para investir no setor
imobilidrio, ndo se pode negligenciar a impoertancia do setor bancério na
atividade do mercado de investimento. Os bancos desempenhardo um papel
fundamental, quer na capacitacdo dos inveslidores para realizarem novas
aguisicbes, quer na pressio que poderdo exercer sobre os proprietéarios
para gue aportem mais capitais proprios para os projetos, ja que a redugao
quer dos niveis de EBITDA, quer eventualmente da avaliagéo dos ativos
conduzird muitas vezes a incumprimentos nos contratos de créedito

existentes.

Tendo em conta as restrigbes na concesséo de crédito que a banca nacional
tera de adotar nos préximos anos e a levada liquidez disponivel, quer em
players alternativos quer na banca internacional, perspetiva-se um aumento
da concorréncia em operagies de média e elevada dimensdo nos mais
variados setores, introduzindo alternativas de financiamento competitivas

para os investidores.

Com o atual spread entre as yields prime de imobiliario e as yields da divida
publica em valores maximos de 20 anos, as perspetivas sdo de uma
recuperacio gradual das primeiras, estando alguns setores a comprimir ja
no primeiro trimestre de 2021, em certos caos para valores pré-pandemia,
como em escritérios (4%), noutros atingindo minimos historicos, como
industrial e logistica (5,75%). No retalho e hotelaria a correcdo podera so
ocorrer em 2022,
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2.  OFERTA

De acordo com os dados publicados pela CMVM — Comissédo do Mercados
de Valores Mobilidrios — o valor sob gestdo dos fundos de investimento
imohiliario em Portugal atingiu os 10.835 milhéies de euros, em 2019 (2019:
10.511 milhdes de euros), o que gue representa um incremento face ao ano
anterior. Contudo, tendo em consideracéo a redugdo no numero de fundos

sob gesto, o valor apresenta ainda assim uma valorizagdo média dos ativos
de 3,1%.

Ao analisar a composi¢éo da carteira dos fundos de investimento imobiliario
portugueses, ohservamos que durante o ano de 2020, os imoveis de
servigos e retalho séo os gque apresentam um maior peso, representando
mais de 64% do montante sob gestio.

Quanto ao nimero de fundos sob gestdo, voltou a diminuir durante o ano de
2020, tendo passado de um total de 207 fundos de investimento imobiliario
e fundos especiais de investimento imobiliario, para 198 fundos de
investimento, Deste total, 184 s3o fundos de investimento imobiliario
fechados e apenas 14 sdo fundos abertos, geridos por 33 sociedades
gestoras. Os fundos de gestio de patrimonio imobiliario (FUNGEPI),

mantiveram-se estaveis em 2020, com 3 fundos sob gestao.

O agregado dos fundos abertos imobiliarios portugueses cresceu 277
milhdes de euros no ano para os 4.171,1 milhdes de euros, enquanto os
fundos fechados seguiram o caminho contrario, perdendo 204 milhdes de
euros do seu valor sob gestao, para os 6.412,5 milhées de euros.
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Os fundos abertos continuaram a sua trajetoria de diminuicdo do
endividamento em 2020, tendo o0 mesmo sido reduzido em cerca 69%, face
ao ano transato, enquanto os fundos fechados, inverteram o sentido da
evolugdo da divida, tendo passado de uma redugdo de cerca de 10%, em
2019, para um aumento de 25% em 2020. Por outro lado, verifica-se um
aumento da liquidez dos fundos, a qual registou um acréscimo de 38% nos
fundos abertos e cerca de 8% nos fundos fechados.

Mo que respeita ao nUumero de sociedades gestoras de fundos de
investimento imobiliario a operar neste mercado, o mesmo manteve-se
inalterado, comparativamente ao ano transato, correspondendo a 33
sociedades no final de 2020.

A Interfundos mantém-se a maior sociedade gestora de fundos de
investimento imobiliario com uma quota de mercado de 12,2%, em 2020
(12,9%, em 2019). A segunda posigdo continua a ser ocupada pela Sguare
AM, com uma quota de mercado de 11,0% (11,3% em 2018). A terceira
posicio passou a ser ocupada pela Caixa Gestao de Ativos com uma quota
de mercado de 8,9% (7,9% em 2019), ultrapassando, assim, a Norfin que
ocupava esta posicdo no final do ano transato, tendo registado, em 2020,
uma gqueda para quinto lugar com uma quota de 5 3% (9,6% em 2019).

Estas trés sociedades gerem 32,2% do patriménio imobiliario detido por
fundos, percentagem inferior & do ano transato (33,8%).

Quanto & Imopélis, aparece, atualmente, na 24* posigdo, com uma quota de

mercado de 1%, o que representa uma descida de trés lugares no ranking,
face ao ano transato, mantendo-se, no entanto, a quota de mercado.
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3 PrROCURA

Em resultado do primeiro periodo de confinamento iniciado em margo de
2020 como resposta a pandemia que atingiu o planeta, a atividade do
mercado de escritorios nesse ano foi impactada pela suspenséo
generalizada dos processos de tomada de decisdo, excetuando a

concretizagdo de transagbes que ja se encontravam em fase avangada de

negociagan,

Assim, a atividade no mercado de escritérios em Portugal registou uma
absorgdo de cerca de 192.000 m?, dos quais 138.000 m? em Lisboa e 54.000
m? no Porto. Estes valores, apesar de refletirem uma quebra de,
respetivamente, 29% e 17%, face a 2019, sdo resultado, por um lado, da
deciséo de adiamento ou suspenséo de decisdes sobretudo no que se refere
a ocupacéo ou expansdo de area; e por oulro lado a implementacdo do
teletrabalho em resposta a pandemia.

MNuma primeira fase, este impacto traduziu-se na libertacéo pelas empresas
de parte dos espagos gue deixaram de ter uma ocupacao intensiva, numa
otica de racionalizacio e reducéo de custos. Este contexto levou & inverséo
da trajetoria descendente da taxa de desocupagao, a qual se fazia sentir no
mercado desde 2014. Ainda assim, o produto que esta a ser libertado &, na
sua maioria, de boa qualidade, sendo rapidamente absorvido, o que indicia
que a procura por espagos qualificados se mantém ativa, o que gera
confianga para os promotores com projetos em construgdo e em pipeline.
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Em termos de dindmica de mercado, o ano foi essencialmente marcado pela
realizacdo de operacbes mais pequenas, sendo as operagbes de maior
dimensio resultantes, na sua maioria, de processos que ja estavam em
curso antes da pandemia, sendo exemplo disso o pré-arrendamento pelo
BPI de 16.441 m? no edificio Monumental que vai acolher a futura sede desta
instituicdo e a aquisicio pela Cofidis da sua futura sede com 10.400 m? nas

Matura Towers.

MNeste ambito, as empresas nas areas de servigos, TMT's & Ulilities,
Servigos financeiros e Servigos de empresas foram aquelas que mais area
transacionaram em 2020, representando 74% do total da absorgdo em 2020,
que corresponde ao grau de importancia gue estes segmentos tém tido na

economia nacional.

Todas as zonas de referéncia registaram valores de procura abaixo dos
atingidos em 2019 devido a recessdo economica causada pela pandemia,
salientando-se que apesar do volume de absorcio dos escritérios ter caido
cerca de 29%, em relac&o a 2019, o numero de transagées caiu ainda mais
significativamente de 175, em 2019, para 105, em 2020, uma queda de 40%.

O menor dinamismo da procura, em conjunto com a conclusdo de 34.400
m2 de novos espacos (dos quais somente 26% tinha ocupacao assegurada),
contribuiu para um aumento da taxa de desocupag@o no mercado de
escritérios de Lisboa, que em 2019 se encontrava no seu minimo histérico,

tendo subido para os 4,9%.
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Em consequéncia do abrandamento da procura, a disponibilidade dos
proprietdrios para a concessdo de incentivos adicionais aumentou,
particularmente através da caréncia de rendas e financiamentos diretos ao
fit out, permitindo uma estabilidade dos valores de arrendamento,
iguaimente suportados pela escassez de oferfa de qualidade. Neste
contexto, registou-se, durante o ano de 2020, uma estabilizagdo dos niveis
de rendas prime nas diversas zonas do mercado de escritorios de Lisboa.
Assim, o Prime CBD (zona 1) registou uma manutencao da renda prime nos
23€/m?/mes.

A inexisténcia de quaisquer variagbes é totalmente justificada pela forte
convicgéo dos proprietarios de que o comportamento da procura em 2020
se baseava em motivos conjunturais de muito curto prazo (pandemia e
confinamentos) e ndo estruturais. Desta forma, mantiveram resiliéncia face
a forte pressdo para um realinhamento dos pregos.

A atual crise economica, e consequente reducéo do nivel de atividade das
empresas continuara a abrandar a procura latente de escritérios ao longo de
2021, estimando-se que o volume de procura nas cidades de Lisboa e Porto
seja proximo do valor registado em 2020, seguido de uma recuperagéo a
partir de 2022, com a consolidacao da retoma da economia.

Esta evolugdo sera também influenciada pela atual incerteza sobre o real
impacto que o paradigma do teletrabalho tera na forma de ocupacio de
espacos de escritorio no futuro, gerando uma atitude cautelosa por parte da
procura, Ainda assim, antecipa-se a implementacéo de uma configuracéo
hibrida, que resultara na extenséo do local de trabalho a varios espagos
fisicos, variando consoante o setor de atividade dos ocupantes.
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A atitude cautelosa por parte dos promotores no desenvolvimento
especulativo de oferta futura, a escassez de oferta de gualidade e as baixas
taxas de desocupagdo deverdo manter a sustentabilidade da nova area
atualmente em construgdo, grande parte da qual tem inclusive ocupacéo ja

garantida,

Em 2021 prevé-se a entrada de 123.976 m? de escritérios novos. Desta area
41,700 m? tém contratos de pré-arrendamento ja assinados. Em suma, muito
provavelmente, boa parte dos imdveis com conclusdo prevista para 2021,
com excecio dagueles com contratos de pré-arendamento  ja
estabelecidos, terdo tendéncia a serem apenas concluidos em 2022.

Este possivel adiamento premeditado pelos proprietarios revela uma
tendéncia em tentar coincidir a apresentacio dos edificios ao mercado com
o periodo de recuperacio econdmica que inevitavelmente se seguira ao
periodo de desconfinamento e ao regresso a uma tio ansiada normalidade
da atividade econdmica.

MNeste contexto, e dado a preferéncia pelos proprietarios na manutencio das
rendas brutas em detrimento de um aumento dos incentivos, antecipa-se
uma resiliéncia dos valores prime de arrendamento, embora as rendas
médias em zonas com maior desocupagdo possam vir a registar alguma

correcdo em baixa.
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IV — ATIVIDADE DA SOCIEDADE

1. GESTAO DA SOCIEDADE GESTORA

Durante o ano de 2020, a atividade da Imopdlis consistiu unicamente na
gestéo do Fundo de Investimento Imabiliario Fechado ImoDesenvolvimento
(adiante designade por “Fundo” ou "Fundo ImoDesenvolvimento®), do seu
patrimonio, em particular do patriménio imobiliario arrendado, tendo como

objetivo a maximizagéo da sua rentabilidade.
Na qualidade de Sociedade gestora do Fundo ImoDesenvolvimento, a

Imopdlis continua a seguir uma estratégia de gestdo do patrimonio
imobiliario do Fundo, a qual se encontra em consonéncia com a defesa dos

interesses do seu atual investidor.

2. GesTAo DO F.LI. FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1 Valor liquido global do fundo

Em 31 de Dezembro de 2020 o valor liquido global do Fundo ascendia a
103.166.020 euros.

Durante o exercicio, o Fundo registou um resultado liquido ne montante de
5.668.855 euros.
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VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhées €)
120 .

100

3-Dez-2016 3.Dez.2017 MN-Dez-2MB 31-Dez-2019 3 -Dez-2020

Fonte: Relatdrio & Contas do Fundo ImoDesenvolvimento a 31 de dezembro de
2020

2.2 Rentabilidade do Fundo ImoDesenvolvimento

O valor patrimonial de cada unidade de participacao registou, em 31 de
dezembro de 2020, o valor de 10,2732 euros, tendo a rendibilidade
anualizada sido, no ano de 2020, de 5,85% (25,25%, em 2019).

A variacio face a igual periodo do ano anterior decorre, maioritariamente,
da redug&o das mais valias potenciais em ativos imobilidrios, reconhecidas
no exercicio, resultantes da reavaliacio, ocorrida no ano, da totalidade do
portfélio do Fundo.
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RENTABILIDADE FUNDO VS. EURIBOR 12M

21 Dez 2016 31 Dez 2017 31 Dez 2018 31 Dez 2019 31 Dez 2020

Rentabilidade do Fundo OEuribor 12m

Fonte: Relatério e Contas do Fundo ImoDesenvolvimento a 31 de dezembro de
2020

2.3 Distribuigdo de rendimenlos

Durante o exercicio de 2020 néo foi efetuada gualguer distribuicdo de
rendimentos ao participante Unico do Fundo.

A dltima distribuicdo ocorreu em 2018, tendo sido distribuidos rendimentos
ao participante Unico do Fundo Imodesenvolvimento, correspondentes a
0,247 euros por unidade de participacio, o que aplicado as 8.502.753
unidades de participacdo do fundo naguela data, equivale a um montante
global de 2.100.180 euros. Deste montante, 2.036.889 euros corresponde
a resultados gerados com a venda de imdveis adquiridos em periodo
anterior a 30 de junho de 2015 e o remanescente a resultados gerados
através do exercicio da atividade de arrendamento imobilidrio.
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2.4

241

Patrimdnio Imobiliario

Durante o ano de 2020, a gestdo do patriménio imobiliario pertencente ao
Fundo ImoDesenvolvimento seguiu as orientagtes estratégicas definidas
pelo seu atual participante tnico, tendo sido desenvolvidas as seguintes

atividades:

Manutengao de todo o patrimdnio arrendado garantindo-se um adequado
acompanhamento do estado do mesmo; e

Promocéo dos arrendamentos em todo o patriménio de rendimento de
forma a maximizar a rentabilidade dos iméveis em carteira.

Arrendamento

Durante o ano de 2020 prosseguiu-se com a colocacéo das fracbes ndo
arrendadas pertencentes ao Fundo.

Na sequéncia das varias acOes desenvolvidas com este objetivo, foram
realizados 18 novos contratos de arrendamento, dos quais 11
correspondem & expansio de drea de anteriores inquilinos do Fundo,
tendo-se verificado a dendncialreducéo de 9 contratos. As alteracbes
contratuais referidas traduzem-se num aumento do valor anualizado das
rendas do Fundo em cerca de 492 mil euros. Destes contratos, cumpre
destacar o arrendamento de 1.539 m? no Parque Suécia, de 1.026 m? no
Edificio Adamastor, de 808 m? no Parque Holanda, de 375 m? no edificio
Alto da Barra e de 171 m? no edificio Terracos de Braganca. Relativamente
as dentncias/reducdes, destague para os 513 m? no Edificio Adamastor,
361 m? no edificio Terragos de Braganga e 330 m? no Parque Suécia.
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Mo que respeita 4 area arrendada dos imoveis, no final de 2020 esta
representava 91,7% da ABL (area bruta locavel), o que se traduz num

aumento, face aos 89, 5% registados no final de 2019,

2.4.2 Aguisicbes e alienacbes

Durante o ano de 2020, o Fundo ImoDesenvolvimento ndo procedeu a

aguisicdo efou alienacéo de quaisguer imdveis.

No exercicio em analise foram cumpridos todos os racios e politicas de

investimento definidas no Regulamento de Gestao do Fundo.
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V — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

1. ANALISE ECONOMICA

A Imopdlis apresenta em 31 de dezembro de 2020, um resultado liguido do
exercicio negative no montante de 25.718 euros, um resultado antes de
impostos negative no montante de 18.623 euros e um total de proveitos de
800.070 euros (em 2019, estes valores foram, respetivamente, 10.497 euros,
17.898 euros e 800.825 euros).

Os proveitos apresentam a seguinte proveniéncia:
{Valores em mithares de euros)

2020 2019 Var.
Comisséo de gestdo do F.LL
Fechado ImoDesenvolvimento 800 BOO 0,0%
Outros ganhos - 1 -100,0%

Os custos verificados em 2020 e 2019 apresentam o seguinte detalhe:
{Valores em milhares de euros)

2020 2019 Var.
Gastos gerais administrativos 294 295 1,4%
Custos com pessoal 471 448 51%
Cutros custos 9 7 28,6%
Amortizacbes do exercicio 40 34 17.,6%
Impostos correntes 7 7 0,0%

A analise 3 evolugio da situagdo economica da Sociedade permite verificar que
nao se registou uma alteracio significativa na sua estrutura de proveitos, face

a0 exercicio anterior,
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Relativamente & estrutura de custos da Sociedade, ha a referir a variacao
ocorrida em custos com pessoal, comparativamente ao ano transato, a qual
resulta do facto de em junho de 2019 ter sido admitido um novo colaborador ao

servico da Sociedade, tendo nesse ano o custo a ele associado correspondido

apenas a 6 meses de trabalho.

Ao nivel dos indicadores da atividade apresentada pela Sociedade, destacamos

0s seguintes:

2020 2019
EBITDA / Proveitos 3% 7%
Custos com Pessoal / Proveitos 59% 56%
Gastos Gerais Administrativos / Proveitos 37% 37%

2. ANALISE FINANCEIRA

Em termos financeiros, ha a registar um ligeiro decréscimo no racio de
autonomia financeira da Sociedade, o qual se situa nos 53% em 2020 (56%, em
2019), o que permite garantir a existéncia de uma situagdo financeira solida.

O Capital Préprio da Sociedade ascende no final de 2020 a 307.485 euros,

sendo o valor do Passivo de 276.140 euros,

Quanto a liquidez da Sociedade, no final de 2020, tinha um racio de liquidez
geral de 179% e de liquidez imediata de 145%.

Finalmente, o Balango da Sociedade reflete a 31 de dezembro de 2020 e de
2019 a adogéo, em 2019, da nova IFRS 16, relativa as locagbes, evidenciando
um passivo referente aos futuros pagamentos da locag@o e um ativo de “direito
de uso" para todos os contratos de locagéo, conforme evidenciado no anexo as

demonstragtes financeiras.
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VI - PERSPETIVAS PARA 2021

Mo que a Sociedade diz respeito, as perspetivas para o exercicio de 2021 mantém-
se em linha com a atividade que tem vindo a ser desenvolvida nos Gltimos anos, a
gual consiste na gestdo do ImoDesenvolvimento - Fundo de Investimento

Imobiliario Fechado, conforme acima referido.

O ano de 2021 apresenta-se como um ano de importantes decises para o futuro
do Fundo gerido pela Imopolis, das quais destacamos:

% Desenvolvimento de agbes com vista a alienagdo dos iméveis do Fundo
ImoDesenvolvimento que ndo se enguadram na sua atual estratégia,
designadamente, os imoveis sitos na Av. da Liberdade, Terragos de Braganca
& terrenos sitos em Linda-a-Velha e Quinta de Beloura, tendo como principio
orientador a defesa dos interesses do seu investidor;

%  Desenvolvimento de agbes com vista a alienagéo de imdveis pertencentes ao
portfalio do Funde ImoDesenvolvimento, sempre que a mesma permita a
realizacio de mais-valias para o Fundo e conseguentemente se traduza num
acréscimo da sua rentabilidade;

% Agquisigdo de novos iméveis para o portfélio do Fundo que se enguadrem na
estratégia do seu atual investidor;

L Desenvolvimento de esforgos no sentido de celebrar novos contratos de
arrendamento para os imoveis de rendimento do Fundo, assim como, de
negociar a permanéncia dos atuais inquilinos cujo contrato termine durante o
ano de 2021, tendo em vista a otimizacdo da rentabilidade do Fundo; e

% Continuagio da implementagdo de medidas de controlo dos custos dos
edificios, que permitam a redugao do diferencial entre o valor dos custos totais

suportados e a parte destes imputada aos inguilinos.
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Por fim, ha ainda a referir que, o Conselho de Administragdo da Sociedade
diligenciara os esforgos necessarios para minimizar os impactos que possam advir
para a economia portuguesa, decorrentes dos efeitos econdmicos associados a
pandemia do COVID-19, com especial incidéncia no setor imobiliario, os guais
poderdo afetar a atividade desenvolvida pelos arrendatarios dos ativos imobiliarios

pertencentes ao fundo sob gestao, bem como o valor desses ativos.

Os planos de contingéncia para enderecar estes efeitos encontram-se definidos
pelo Conselho de Administracdo, estando os mesmos em permanente atualizagéo
em fungéo dos mais recentes desenvolvimentos, ndo estando guantificados

impactos significativos adversos a esta data.

O Conselho de Administragdo continuara a avaliar esta situagdo de forma cuidada

ao longo do exercicio de 2021.
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VIl - FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO EXECICIO

Conforme mencionado na nota 24 do anexo as demonstragdes financeiras do
exercicio de 2020, ndo ocorreram, apos o termo do exercicio, acontecimentos
relevantes que tenham impacto significativo nas contas anuais, nem na informacao

contida nas mesmas.
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VIll ~OUTRAS INFORMAGOES

Em cumprimento do disposto no artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro,
informa-se que a Imopolis - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, 5.A., ndo é devedora perante a Seguranga Social.

Dando cumprimento ao disposto na alinea d) do n®5 do Artigo 66° do Cadigo das
Sociedades Comerciais, informa-se que ndo foram adquiridas nem alienacdas aces
proprias durante o exercicio, ndo detendo a Sociedade quaisquer agbes proprias no

final do exercicio,

Adicionalmente, e de acordo com o disposto na alinea ) do n®5 do Artigo 66° do
Cadigo das Sociedades Comerciais, ndo foram concedidas quaisquer autorizacbes

a negocios entre a Sociedade e os seus administradores.

Relativamente a gestdo dos riscos financeiros, o Conselho de Administragdo
considera que dada a natureza da atividade da Sociedade, a mesma se encontra
pouco exposta aos riscos de prego, de crédito, de liguidez e de fluxos de caixa.
Quanto ao risco de preco, de mercado e de crédito, a exposicdo & bastante
reduzida, quer em resultado da prépria legislagéo em vigor, assim como da
respetiva composicdo do balanco. Relativamente ao risco de liquidez, a Sociedade
possui um racio de liguidez prudente e conservador. Por fim, quanto ao risco de
fluxos de caixa, este encontra-se bastante atenuado atendendo aos niveis
confortaveis de disponibilidades que a Sociedade mantém em balango para fazer
face as responsabilidades que detém.

Mo que respeita & alineas g) do mesmo artigo, sobre a existéncia de sucursais, nada

ha a referir.
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IX — PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

Em cumprimento das disposicbes legais e estatutédrias, o Conselho de
Administracido prop6e que o Resultado Liquido do Exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, o qual apresenta um valor negativo no montante de 25.718

euros, seja integralmente transferido para resultados transitados.
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X — CONCLUSOES

Para além do agradecimento ao investidor tinico pela sua preferéncia, o Conselho
de Administrag&o pretende expressar o seu apreco e agradecimento ao acionista,
a instituigo depositaria do Fundo ImoDesenvolvimento, aos Revisor Oficial de
Contas da Sociedade e Revisor Oficial de Contas do Fundo, ao Conselho Fiscal

e aos colaboradores da Imopdlis pela colaboracao prestada.

Lisboa, 1 de margo de 2021

O Conselho de Administracao

Eng. Ricardo Santos Valente
Presidente

Dr. Nuno Jardim Vital
Vogal

Dr. Luis Magalhdes e Vasconcelos

Vogal
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IMOPOLIS
DEMONSTRACAD DO RENDIMENTO INTEGRAL
PARAQ EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
{(Montantes expressos em Euros)
Rubricas Molas 2020 2018

Juros e encargos similares 13 [ 2503) { 860)

Margem financeira [ 2503) [ 860}
Rendimenlos de senigos e comiszdes 14 800 000 200 000
Encargos com seniges e comissies 15 { 1436) [ 1352)
Cutros resultados de exploragao 16 { 51358) [ 2808)

Produto bancario 780926 704 080
Custos com pessoal 17 [ 470 489) ( 447 6289)
Gastos gerais administrativos 18 [ 208 833) ( 285099
Amontizacies do exarcicio 5 { 40 227) [ 34 354)

Resultado antes de impostos { 18623) 17 898
Impostos

Correntes a ( 7095) { 7401)

Resultado apds impostos ( 25718) 10 497

Resultado liguido do exercicio [ 26718) 10 497

Resultado integral do exsrcicio { 25718) 10 4897

Resultado por agio - Basicos 12 1,03} 0,42

Resultado por acéo - Diluidos 12 (1,03) 042

As notas anexas fazem parte integrante destas demonsiracies financeiras.

O Contabilista Certificada 2 Conselho de Administragio
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IMOPOLIS

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CALXA,

PARA D EXERCICIO FINDC EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Motas 2020 2018
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIMDADES OFPERACIONAIS
Fluxos de caixa gerados pelas afividades operacionais { 781592) | 725351)
Comissdes recebidas .14 800 000 733333
Comissdes pagas (231) { 925)
Imposto sobre o rendimento (pagolirecebida ( 8708) [ 162576)
Fluxos das aliidades operacionais 38469 { 155519)
FLUXOS DE CAXA DAS ATIMDADES DE INVESTIMENTO
Compra de ativos tangiveis 5 = { 1496)
Fluxos das athidades de investimento - {1 496)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Fagamentos de locaghes [ 36 869) { 31 840)
Fluxos das afividades de financiamento ( 38 869) { 31 940)
Variagio liquida de caixa e seus equivalentas 600 (188 955)
Caixa g seus equivalentes no inicio do exercicio 21 389 730 588 685
Caixa & seus equivalentes no fim do exarcicio 21 400 330 399 730

As nofas anexas fazem parte integrante destas demonstragdes financeiras

O Contabilista Certificado 0O Conselho de Administracao

45



I
Anexo as
Demonstragoes Financeiras



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
{(Montantes expressos em Euros)

MNota introdutoria

A Imopdlis — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo S_A. (adiante designada por “Sociedade”
ou "lmopdlis™) foi constituida em Portugal a 4 de outubro de 1993 & tem por objeto exclusive a administragao,
gestio e representagio de fundos de investimento imobiliario. A Sociedade tem a sua sede na Avenida do Forle,
n"3 — Edificio Suécia |V — Piso 0, 2794-038, Carnaxide.

A atividade da Sociedade consiste na gestdo do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado - ImoDesenvolvimento
{adiante designado por "Fundo ImoDesenvolvimenta”), o qual fol constituldo em 17 de outubro de 1994 por um
periodo inicial de dez anos, promogével por periodos iguais ou diferentes do inicial, desde que aprovado em
Assembleia de Participantes e pela Comiss8o do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), O periodo inicial da
dez anos terminou em oufubro de 2004, Em Assembleia de Participantes, ocorrida em 16 de abril de 2004, foi
aprovada a proposta da Sociedade para a prorrogagio do Fundo por um periedo adicional de 5 anos, ale outubro
de 2008, Consequentemente, em Assemblela de Parlicipantes datada de 15 de abril de 2008, foi aprovada a
proposta da Sociedade para a prorrogagio do Fundo por mais § anos, alé outubro de 2014 e, no decorrer do
exercicio de 2014, a 30 de julho, foi mais uma vez aprovada em Assembleia de Parficipantes a promogacio do
Fundo até 17 de outubro de 2019, Ainda em 2018 por deliberagfo escrita da participante Onica, datada de 21 de
fevereiro de 2018, o prazo de duragio do Fundo foi promogado até 17 de outubro de 2024,

Desde 30 de janeiro de 2007 que a Sociedade é integralmente delida pela Hexapolis Unipessoal, Lda.
encontrando-se o capital social, integraimente subscrito e realizado, representado por 25.000 agdes nominativas
de €5 cada a 31 dezembro de 2020,

Mo dia § de novembro de 2018, na sequéncia do "Quota Purchase Agreement” estabelecido enlre a European
Property Holding Luxembourg 2 S.a 1. e a Radix 8.4 r.l. em margo de 2018, a primeira alienou a segunda a quota
tnica da Hexapolis representativa de 100% do seu capital social, assim como as prestagbes suplementares
prestadas pelo socio dnico e os crédilos resullantes dos suprimentos existentes na referida data.

As demonstragies financeiras em 31 de dezembro de 2020 ainda ndo foram objeto de aprovagio pela Assembleia
Geral de Acionistas. Contudo, o Conselho de Administraglo considera que iro a ser aprovadas sem alteragbes
significativas. As demonstragbes financeiras agora apreseniadas foram aprovadas pelo Conselho de
Administragio em 1 de margo de 2021,

Ma elaboragio deste anexo, tomaram-se em consideragdo as divulgagtes requeridas para cumprimento das
normas contabilisticas aplicdvels, as normas internacionais de relato financeiro (IAS e IFRS) aplicaveis e os
eventuais requisitos do regulador. As normas néo referidas ou omitidas, per ndo serem aplicaveis, ndo prejudicam
a qualidade e quantidade das divulgagies necessarias a hoa compreenséo e entendimento das demonstragbes

financeiras.

1 Bases de apresentagdo, principais politicas contabilisticas e
comparabilidade da informagao

1.1 Bases de apresentacao das contas

A partir de 1 de janeiro de 2020, a superviso da Sociedade Gestora foi transferida do Banco de Porlugal para a
Comissan do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), por forga do Decreto-Lei n®144/2019, de 23 de setembro,
o qual procedeu a alteragéo do n® 1 do artigo 37° do Regime Geral dos Organismaos de Investimento Coletivo,

Em conformidade com o arligo 2° do Aviso n® 5/2015 do Banco de Portugal, datado de 7 de dezembro, a partir de
1 de janeiro de 2016 as entidades sujeltas & supervisdo do Banco de Porlugal, passaram a elaborar as
demonstracies financeiras em base individual, de acordo com as Normas Internacionais de Relalo Financeiro
{IAS/IFRS), tal como adotadas, em cada momento, por Regulamento da Unido Europeia e respeitando a estrulura
conceplual para a preparagio & apresentagio de demonstragées financeiras que enguadra aguelas normas, a
exemplo do que ja era anteriormente requerido para as demonstrages financeiras em base consolidada, quando

aplicavel.
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
{(Montantes expressos em Euros)

Em 31 de dezembro de 2016 a Sociedade enquadrava-se no regime transitdrio estabelecido no artigo 3° do
referido Aviso, o qual estabelece que até 31 de dezembro de 2016, as sociedades financeiras elaboram as suas
demonstracies financeiras, em base individual, de acordo com as normas contabilisticas que lhes eram apliciveis
em 31 de dezembro de 2015, nos termos gue vigoravam nessa dala.

A parlir de 1 de janeiro de 2017, as demonstragies financeiras da Imopalis foram preparadas de acordo com as
Mormas Internacionais de Relato Financeiro (IASAFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com
o Regulamente (UE) n.® 1606/2002 do Parlamento Europeu & do Conselho, de 19 de julho, transposto para o
ordenamento nacional pelo Decrelo-Lei n.® 25/2005, de 17 de fevereiro, e pelo Aviso n.®1/2005, de 21 de fevereiro
do Banco de Porlugal, em substituigio das Normas Contabilisticas Ajusladas estabelecidas pelo Banco de

Poriugal.

As demonstragbes financeiras agora apresentadas, reporiam-se ao exercicio finde em 31 de dezembro de 2020
e foram preparadas no pressuposto da continuidade das operactes, a partir dos registos contabilisticos e respetivo
suporte documental, mantidos de acorde com os principios consagrados nas |AS/IFRS e demals disposigoes
emitidas pelo CMYM, na sequéncia da competéncia que Ihe foi atribuida pelo Decreto-Lei n® 144/2018, de 23 de
setembro,

A preparagio de demonstragties financeiras de acordo com as IFRS requer que a Sociedade efetue julgamentos
e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagiio das polificas contabilisticas e os montantes de
proveitos, custos, alivos e passivos. As areas que envolvem o maior nivel de julgamento & complexidade, ou onde
sdo ulilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagio das demonstragies financeiras encontram-
se analisadas na Mota 2.

As politicas contabilisticas utilizadas pela Imopdlis na preparagio das suas demonstracies financeiras referentes
a0 exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 s#o consistentes com as utilizadas em 31 de dezembro de 2019,

A Sociedade procedeu a uma avaliagdo das normas e interpretacies (novas ou revistas) a refletir nas
demonstragies financeiras com infcio em 1 de janeiro de 2020 & anos seguintes conforme se seque:;

Impacto da adogdo de novas normas, alteragfes as normas e interpretagtes gue se tornaram efetivas a 1
de janeiro de 2020:

IFRS 3 (alteracdo), 'Definicio de negdeio’. Esta alteracio constitui uma revisfo 8 definigio de negdcio para efeilos
de contabilizagio de concentrages de atividades empresariais. A nova definicéo exige que uma aquisicéo inclua
um input & um processo substancial gue conjuntamente gerem outputs. Os outpuls passam a ser definidos como
bens e servigos que sejam prestados a clientes, que gerem rendimentos de investimentos financeiros e outros
rendimentos, excluindo os retornos sob a forma de reduges de custos e outros beneficios econdmicos para os
acionistas, Passam a ser permitidos ‘testes de concentrago’ para determinar se uma lransacio se refere &
aguisigio de um ativo ou de um negdcio,

IFRS 9, 1AS 39 e IFRS 7 (alleragdio), 'Reforma das taxas de juro de referéncia — fase 1'. Estas alleractes fazem
parte da primeira fase do projeto 'IBOR reform’ do IASB e permitem isencies relacionadas com a reforma do
benchmark para as taxas de juro de referéncia. As isencdes referem-se a contabilidade de coberura, em termos
de: i) componentes de risco; i) requisito ‘altamente provavel; i) avaliagdo prospetiva: iv) teste de eficacia
relrospetivo (para adotantes da IAS 39); e v) reciclagem da reserva de cobertura de fluxo de caixa, e tém como
objetive que a reforma das laxas de juro de referéncia ndo determine a cessagio da contabilidade de cobertura,
Mo entanto, qualguer ineficécia de cobertura apurada deve continuar a ser reconhecida na demonstracao dos

resultados.

IAS 1 e IAS B (alleragdo), ‘Definiciio de materal’. Esta alteragio introduz uma modificagéo ao conceito de
‘materlal" e clarifica que a mengao a informagdes pouco claras refere-se a situagies cujo efeito & similar a omitir
ou distorcer tais informages, devendo a entidade avaliar a materialidade considerando as demonstracies
financeiras coma um lodo, Sao ainda efefuadas clarificagfes quanto ao significado de “principais utilizadores das
demonstragies financeiras”, sendo eslas definidos como aluals e futuros investidores, financiadores e credores’
que dependem das demonstragies financeiras para obterem uma parte significativa da informacio de que
necessitam.
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
(Montantes expressos em Euros)

Estrutura concetual, 'AlteragGes na referéncia a outras IFRS'. Como resultado da publicagio da nova Estrutura
Conceptual, o |1ASE introduziu alleracies no texto de varias normas & interpretagtes, como: IFRS 2, IFRS 3, IFRS
6, IFRS 14, 1AS 1, I1AS 8, 1A5 34, 1AS 37, 1AS 38, IFRIC 12, IFRIC 18, IFRIC 20, IFRIC 22, SIC 32, de forma a
clarificar a aplicagdo das novas definigbes de alivo / passivo e de gasto / rendimento, além de algumas das
caracteristicas da informacgéo financeira. Essas alteragdes sdo de aplicacio retrospetiva, excefo se impraticaveis.

& Sociedade considera que as alleragfes referidas acima ndo tém impacto relevante nas demonstractes
financeliras de 2020,

Alteragdes as normas publicadas, cuja aplicagio é obrigatéoria para periodos anuais que se iniciem em
ou apos 1 de janeiro de 2021, que a Unido Europela ja endossou:

IFRS 16 (alteracao), "Locagbes - Bonificagies de rendas relacionadas com a COVID-19" (a aplicar nos exercicios
que s& Iniciem em ou apos 1 de junho de 2020), Esta alteracio introduz um expediente pratico para os locatarios
{mas nao para os locadores), gue os isenta de avaliar se as bonificagbes atribuidas pelos locadores no &mbito da
COVID-19, gualificam como “modificagtes” quando estejam cumprides cumulativamente trés critérios: i) a
alleracdo nos pagamentos de locacio resulta numa retribuigio revista para a locagdo gue & substancialmente
igual, ou inferior, a refribuigo imadiatamente anterior 4 alteracdo; ii) qualquer redugéo dos pagamentos de locagio
apenas afela pagamentos devidos em, ou até 30 de junho de 2021; e i) ndo existem alteragfes significativas a
outros termos e condigbes da locagio. Os locatdrios que oplem pela aplicagAo desta isengfo, contabilizam a
alteragdo aos pagamentos das rendas, como rendas varidveis de locagiio no(s) periodo(s) no(s) qual{ais) o evento
ol condigdo que aciona a reducéo de pagamento ocorre. Esta alteragio é aplicada retrospetivamenie com os
impactos refletidos como um ajustamento nos resultados transitados {ou noutra componente de capital proprio,
conforme apropriado) no inicio do periodo de relato anual em que o locatario aplica a alteragio pela primeira vez,

IFRS 4 (alteracéo), 'Contratos de seguro — diferimento da aplicacio da IFRS 9' (a aplicar nos exercicios gue se
iniciem em ou apds 1 de Junho de 2021). Esla alteragio refere-se as consequéncias contabilisticas temporarias
que resultam da diferenga entre a data de enfrada em vigor da IFRS 9 — Instrumentos Financeiros e da fulura
IFRE 17 — Coniratos de Seguro. Em especial, a alteracfo efetuada a IFRS 4 adia até 2023 a data de expiragéo
da isengdo lemporaria da aplicacéo da IFRS 8 a fim de alinhar a data efetiva desta dltima com a da nova IFRS 17.

A Socciedade considera que as alterages referidas acima ndo terSo impacto relevante nas demonsiractes
financeiras.

Normas (novas e alteragdes) publicadas, cuja aplicagdo @ obrigatdria para periodos anuais que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2020, mas gque a Unido Europeia ainda nfo endossou:

IAS 1 (alteracio), 'Apresentag@o das demonstragbes financeiras - classificagdo de passivos' (a aplicar nos
exercicios gue se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2023). Esta alteracio ainda esta sujeita ao processo de
endosso pela Unido Eurcpeia, Esta alteragio pretende clarificar a classificagfo dos passivos como saldos
correntes ou ndo correntes em fungdo dos direllos gue uma entidade tem de diferir o seu pagamento, no final de
cada periodo de relato, A classificagio dos passivos ndo @ afetada pelas expectativas da entidade (a avaliagio
devera determinar se um direito existe, mas nic devera considerar se a entidade ird ou ndo exercer tal direito), ou
por eventos ocorridos apds a dala de relato, como sefa o incumprimento de um “covenant”. Esta alterag&o inclui
ainda uma nova definigio de “liquidacio” de um passivo. Esta alteragio & de aplicagio retrospetiva.

IAS 16 (alteracdo) 'Rendimentos oblidos antes da entrada em funcionamento' (a aplicar nos exercicios que se
iniclem em ou apos 1 de janeiro de 2022). Esta alterago ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido
Europeia. Alteragao do tratamento contabilistico dado & contraprestagio obfida com a venda de produtos que
resultam da producio em fase de lesle dos alivos fixos tangiveis, proibindo 2 sua dedugao ao cusio de aguisigio
dos ativos. Esta alterag8o @ de aplicagio retrospetiva, sem reexpressao dos comparativos.

IAS 37 (alteragio) 'Conlratos onerosos — custos de cumprir com um contrale’ (a aplicar nos exercicios que se
iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2022), Esta alteragio ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido
Europeia. Esta alteragio especifica gue na avaliagfo sobre se um contrato € ou ndo oneroso, apenas podem ser
considerados os gastos diretamente relacionados com o cumprimento do contrato, como os custos incrementais
relacionados com mao-de-obra direta @ materiais e a alocagdo de oulros gastos direlamente relacionados como
a alocacio dos gastos de depreciacdo dos alivos langiveis utilizados para realizar o contrato.
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Esta alteragio devera ser aplicada aps contratos gue, no infcio do primeiro periodo anual de relafo ao qual a
alteracfo é aplicada, ainda incluam obrigagbes contratuais por satisfazer, sem haver lugar a reexpressio do

comparativo,

Melhorias 4s normas 2018 - 2020 (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2022).
Estas alteraches ainda estdo sujeilas ao processo de endosso pela Unido Europeia. Este ciclo de melhorias altera
05 seguintes normativos; IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 & |AS 41.

IFRS 3 (alleragdo) ‘Referéncias a Estrutura conceptual’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apas 1 da
junho de 2022). Esta alteragio ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Esla alleragao
atualiza as referéncias & Estrutura Conceptual no texto da IFRS 3, ndo tendo sido introduzidas alleragciies aos
requisitos contabilisticos para as concentragbes de alividades empresariais. Esla allerago também clarifica o
tratamento contabilistico a adotar relativarmente aos passivos e passivos contingentes no ambito da 1AS 37 e IFRIC
21, incorridos separadamente versus incluidos numa concentragio de atividades empresariais. Esta alteracio &

de aplicagio prospetiva.

IFRS 9, 1AS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16 (alteragbes) 'Reforma das taxas de juro de referéncla - fase 2' (a aplicar
nos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2021). Esta alteragfo ainda esta sujeita ao processo de
endosso pela Unifo Europeia. Estas alteragdes tratam de questdes que surgem durante a reforma de uma taxa
de juro de referéncia, incluindo a substituigio de uma laxa de juro de referéncia por ouira alternativa, permitindo
a adogéo de isencdes comao: i) alteragies na designacio e documentacdo de cobertura; i) valores acumulados
na reserva de coberlura de fluxo de caixa; i) avaliagio retrospetiva da eficacia de uma relagio de coberiura no
ambito da IAS 39; iv) alteragtes nas relagties de coberlura para grupos de itens; v) presungao de que uma taxa
de referéncia allernativa, designada como uma componente de risco ndo especificada contratualmente, &
identificivel separadamente e gualifica como um risco coberto; e vi) atualizar a taxa de juro efetiva, sem
reconhecer ganho ou perda, para os instrumentos financeiros mensurados ao cuslo amortizado com variagdes
nos fluxos de caixa contratuais em consequéncia da reforma da IBOR, incluindo locagdes que s&o indaxadas a

uma IBOR,

IFRS 17 (nova), “Conftratos de seguro’ (a aplicar nos exercicios que se Iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2023).
Esta norma ainda esta syujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Esta nova norma substitui o IFRS 4
e & aplicdvel a lodas as entidades que emitam confratos de seguro, contratos de ressequro e contratos de
investimento com caracterislicas de participacfo discricionaria. A IFRS 17 baseia-se na mensuragio corrente das
respensabilidades técnicas, as quais s8o reavaliadas a cada dala de relato. A mensurago corrente pode ser
efeluada pela aplicagdo do modelo completo ("building block approach”) ou simplificado ("premium allocalion
approach”). O modele completo baseia-se em cenarios de fluxos de caixa descontados ponderados pela
probabilidade de ocorréncia e ajustados pelo risco, @ uma margem de servico contratual, a gual representa a
estimativa do lucro futuro do contralo. AlleracGes subseguentes dos fluxos de caixa estimados séo ajustados
contra a margem de servigo contratual, exceto se esla se lomar negativa. A IFRS 17 & de aplicagio retrospetiva

com algumas isengdes na dala da transigio,

IFRS 17 (alteracéo), 'Contratos de seguro’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de
2023). Esta alteragio ainda esta sujeila ao processo de endosso pela Unido Europela, Esta alleragio compreends
alteragoes especificas em oito dreas da IFRS 17, tais como: i) &mbito; i) nivel de agregacio dos contratos da
seguros; i) reconhecimento; iv) mensuragio; v) modificagio e desreconhecimento, vi) apresentacio da
Demonstracho da posicio financeira; vil) reconhecimento e mensuragio da Demonstracio dos resultados; e viii)
divulgagtes. Esta alterago também inclul clarificactes, que t8m como objetivo simplificar alguns dos requisitos
desta norma e agilizar a sua implementagdo.

A Sociedade considera que as alteragbes referidas acima, ainda ndo endossadas pela UniSo Europeia, ndo irdo
ter impacios significalivos nas demonsiragies financeiras.
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1.2  Principais politicas contabilisticas

As politicas conlabillsticas mais significativas, ulilizadas na preparacio das demonstractes financeiras da

Sociedade, foram as seguintes:

a) Especializagio de exercicios

A Sociedade regista os seus proveitos & custos de acordo com o principio da especializacio de exercicios,
sendo reconhecidos & medida gue s8o gerados, independentemeante do momento do seu recebimento ou

pagamento.

b) Comissdes de gestao

A Comissdo de Gestae coresponde & remuneragdo da Sociedade pela gestio do patrimdnio do Fundo
ImaDesenvolvimento. Esta comissdo € calculada diarfaments, por aplicacio de uma taxa anual, sobre o
valor liguido global do Fundo (VLGF), sendo recebida mensalmente e registada na rubrica da
demonsiragdo do rendimento integral "Rendimentos de servigos e comissdes” (Mota 14). O valor acrescido
& ainda nio pago pelo Fundo ImoDesenvolvimento & registado em Balanco na rubrica de “Alivos de

contratos com clientes”.

A Comisso de Gestio é de 0,68% com um montante minimo fixo anuval a receber pela Sociedade,

seguindo o principio de pro rata temporis, de €800.000.

c) Ativos tangiveis

Mos termos da IAS 16 = “Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade para o
desenvolvimento da sua atividade sfo contabilisticamente relevados pelo cusio de aguisigio (incluindo
custes diretamente atribuiveis) deduzido das amortizagdes e perdas de imparidade acumuladas, gquando
aplicavel. Nao foram efetuadas guaisquer reavaliagfes até a data de encerramento das contas. Os custos
de reparacdo, manutencBo e oulras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como custo do

exarcicio, na rubrca "Gastos gerais administrativos”,

A depreciacio dos ativos tangiveis & registada numa base sistematica ao longo do periodo de vida Otil

esfimadno do bem, na base de quotas constantes, a partir do ano de aquisigio, por anos completos, @ em

funglo das taxas méximas permitidas fiscalmente, que correspondem basicamente ao periodo que se
espera que o alivo esteja disponivel para uso:

Anos
Obras em edificios 8-10
Maobiliario e material 8-10
Maguinas e ferramentas 1-8
Equipamento informético 3-4
Instalacdes interiores 510
Equipamento de fransporte 4

Os ganhos e as perdas nas alienacies de ativos tangivels, determinados pela diferenga entre o valor de

venda e o respelivo valor contabilistico, s30 contabilizados em "Cutros resultados de exploragéo”.

d) Ativos intangiveis

Mos termos da 1AS 38 — “Ativos intangiveis®, os ativos intangiveis s8o registados ao custo de aguisigao,

encontrando-se deduzidos das amortizacies acumuladas e perdas de imparidade quando aplicavel.

As amortizagdes s8o calouladas pelo mélodo das guotas constantes, a partir do ano de aquisigdo, por anos
complelos, & em funcio das taxas maximas permitidas fiscalmente, gue correspondem basicamente a vida

otil esperada dos mesmos que, em termos medios, & de trés anos, para o soffware.
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e) Locagdes (IFRS 16)

A Sociedade adotou a IFRS 16 - Locagtes em 1 de janeira de 2019 em substituicdio da |1AS 17 - Locagtes,
que esteve em vigor até 31 de dezembro de 2018. De acordo com o preconizado na IFRS 16, a Imopaolis
aplicou esta norma retrospetivamente com os Impactos da transigdo reconhecidos a 1 de janeiro de 2019,
Deste modo, a informagio comparativa de 2018 n&o fol reexpressa.

Esta norma estabelece novos requisitos relativamente ao 8mbilo, classificago/reconhecimento e
mensuragio de locagies:

- Ma dlica do locatario, a norma define um Onico modelo de contabilizagfo de contralos de locacao
gue resulta no reconhecimento de um ativo sob direito de uso e de um passivo da locagdo para
todos os contratos de locacio a excecio das locagbes com um periodo inferior a 12 meses ou para
as locagies que Incidam sobre atives de valer reduzido em que o localario podera optar pela
isengdo de reconhecimento prevista na IFRS 16, sendo gue, nesse caso, devera reconhecer oz
pagamentos de locacdo associados a esses contratos como despesas.

A Sociedade, enguanto locataria, optow por ndo aplicar esta norma aos contratos de locagio a curto prazo,
menor ou igual 8 um ano e aos conlratos de locagdo em que o alive subjacente tenha pouco valor, tendo
também sido utilizada a opgfo de no aplicar esta norma a locages de ativos intangliveis.

Definicio de locacio

A nova definigo de locag8e acarreta um enfoque no controlo do ativo identificado, ou seja, um contrato
constitul ou contém uma locacio se transmilir o direito de controlar a utilizagio de um ativo identificado, ou
seja, obtendo substancialmente todos os beneficios economicos da utilizagio do mesmo e o dirgito de
orientar o uso desse alivo idenlificado, durante um certo periodo de tempo em troca de uma retribuigao.

Impactos

A Sociedade reconhece para todas as locagies, com excecio das locagbes com um periods inferior a 12
meses ou para as locagies que incidam sobre alivos de valor unitario reduzido:

- um ativo sob direito de uso, inicialmenle mensurado ao custo, lendo em conta o Met Fresent Value
(MPV) do passivo da locagéo, acrescido de pagamentos efetuados (fixos efou variaveis) deduzidos
de incentivos & locagdo recebidos, penalidades por iérmino (se razoavelmenle cerias), bem como
eventuais esfimativas de custo a serem suportadas pelo locatario com o desmantelamento e
remogdo do ativo subjacents efou com a restauracio do local onde este esta localizado.
Subsequentemente & mensurado de acordo com o modeloe do cuslo  (sujelle &
depreciagbes/amortizagies de acordo com o prazo de locagio de cada contrato & a testes de
imparidadea),

- um passivo da locacio, registado inicialmente pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros da
locagio (MPY), o que inclui:

- pagamentos fixos, deduzidos os incentivos & locagio a receber,

- pagamentos de locacdo variaveis que dependam de um indice ou taxa, mensurados
inicialmente e utilizando o indice ou a taxa a data de inicio do confrato;

- as guantias que deverdo ser pagas pelo locatario a tilulo de garantias de valor residual;

- o prego do exercicio de uma opgio de compra, se o locataro estiver razoavelmente certo de
exercer essa opgdo; e

- pagamentos de sangdes por rescisfo da locaglo, se o prazo da locagdo refletir o exercicio de
uma opgio de rescisio da locacio pelo locatério,

Dado que ndo & possivel determinar facilments a taxa de juro implicita na locago (paragrafo 26 da IFRS
16}, os pagamentos da locagio sdo descontados segundo a taxa de juro incremental de financiamento do
locatario a qual incorpora a curva de taxa de juro sem risco (curva swag), acrescido de um spread de risco
da Sociedade, aplicada sobre o prazo médio ponderado de cada contrato de locacdo. Para os conlralos
com termo € considerada essa data como data fim da locagBo, para os outros contratos sem fermo &
avaliado o prazo no qual o mesmo terd forga execuldrnia.
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Subsequentemente & mensurado da seguinte forma;
- pelo aumento da sua quantia escriturada de forma a refletir os juros sobre o mesmo,
- pela diminuigio da sua quantia escrilurada de forma a refletir os pagamentos de locacgéo; @

- a quantia escriturada é remensurada de forma a refletir qualsquer reavaliagies ou alteragdes da
locacio, bem como para incorporar a revisao de pagamentos de locagdo fixos em substancia e a

reviséio do prazo da locagdo.

A Sociedade reavalia um passivo de locag3o, e calcula o respetivo ajustamento relacionado ao ativo sob

direito de uso sempre que;

- houver uma alteragio do prazo da locagio ou na avaliago de uma opgdo de compra do ativo
subjacente, siluagio em que o passivo de locagio é remensurado, descontando os pagamentos

de locagdo revistos e ulilizando uma laxa de desconle tambem revisla,

- houver uma alteragio dos montantes a pagar ao abrigo de uma garantia de valor residual, ou dos
pagamentos futuros de locaclo resultantes da alieragdo de um indice ou taxa utilizados para
determinar esses pagamentos, siluacio em que o passivo de locagdo é remensurado, descontando
o= pagamentos de locagho revistos utilizando uma taxa de desconto inalierada (a menos que a
alteracio dos pagamenios de locagfo resulte de uma alleragio das taxas de juro variaveis, nesse

caso devera ser utilizada uma taxa de desconto revista); e

- um contrato de locagdo é alterado, mas essa alteragio a locago néo & contabilizada como uma
locagio distinta, situagBo em que o passivo de locacdo & remensurado, desconfando os

pagamentos de locagéo revistos ufilizando uma taxa de desconto revista.

Os ativos sob direito de uso sfo depreciadosfamorlizados desde a data de entrada em vigor até ao fim da
vida dtil do alivo subjacente, ou até ao final do prazo da locagio, caso esle sefa anterior. Se a locagéo
transferir a propriedade do alivo subjacente, ou se o cuslo do alivo sob direito de uso refletir o facto de a
Sociedade ir exercer uma opgio de compra, o ativo sob direito de uso dever ser depreciado/amortizado
desde a dala de entrada em vigor até ao fim da vida Gtil do ative subjacents. A depreciaciofamortizagio

comega na dala de entrada em vigor da locacéo.

& adocdo da norma implica alleragfes nas demonstragdes financeiras da Sociedade, nomeadamente:
Ma demonsiracio do rendimento integral:

(i) registo em Margem financeira do gasto de juros relative aos passivos de locagéo;
(ii) registo em Outros gastos administrativos dos montantes relativos a confratos de locagio de
curlo prazo e contratos de locagio de ativos de baixo valor; &
i} registo em Amortizagdes do custo de depreciagio dos ativos sob direito de uso.
Mo balango:
{i) reconhecimento dos ativos sob direito de uso na rubrica de "Outros atives intangiveis”, &
(i} regizto do valor dos passivos de locagfo reconhecidos na rubrica "Outros passivos”,
f) Locagdes (IAS 17)

Até 31 de dezembro de 2018, as operagies de locacdo eram classificadas como locacio financeira ou
locacio operacional em fungfo da sua substancia, cumprindo os critérios definidos no |AS 17 - Locagies.
Eram classificadas como locagdes financeiras as operagies em que os riscos & beneficios inerentes a
propriedade de um ative eram transferidos para o locatario. Todas as restantes operagtes de locagio eram

classificadas como locacbes operacionais.

0= pagamentos efeluados pela Sociedade respeilante a contratos de locagao operacional eram registados

em custos nos periodos a que dizem raspelto.

q) Instrumentos Financeiros

i) Classes de instrumentos financeiros

0 Ativo da Sociedade apresenta como Instrumento financeiro relevante, os ativos financeiros designados

por "Disponibilidades em outras Instituigies de Crédita”,

CQuanto & quantificagio e maturidade das "Disponibilidades em outras Instituigfes de Crédito, ver nota 4.
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ii}  Significado dos instrumentos financeiros na posigao financeira e desempenho da

atividade da Sociedade

(s atives financeiros "Disponibilidades em outras Instiluigfes de Crédito” representam 69% do ativo da

Sociedade. O instrumento financeiro ativo apresenta-se mensurado ao custo amorfizado.

iii} MNatureza e extensio dos riscos resultantes de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros "Dizponibilidades em outras Instiluigbes de Crédilo” estdo sujeitos acs seguinies

riscos:

Risco de crédito

A Sociedade ndo se enconira significativamente exposta ao risco de crédito, uma vez que esla atividade

néo lhe & permitida, O risco de crédilo & aplicdvel apenas as suas aplicagbes financeiras.

Ma perspetiva da atividade do fundo ImoDesenveolvimento, e enquanio sociedade gestora, o risco de credito
dos ativos que compdem a carteira do mesmo & avaliado de acordo com a politica de investimento definida

na Regulamento de Gestao do Fundo,

Risco de liquidez

Tem origem nos diferentes periodos de rotagio dos fluxos financelros de pagamentos e recebimentos

relativos aos ativos financeiros.

Dado que a 31 de dezembro de 2020 a Sociedade ndo tem aplicagbes a prazo e todas as suas
disponibilidades encontram-se em caixa e depositos & ordem o risco de liquidez @ reduzido e decorre

apenas da eventual dificuldade futura de recebimento das comissies do fundo.

Risco taxa de juro

() risco de taxa de juro associado a fluxos de caiva coresponde ao risco dos fluxos de caixa futuros de um

instrumento financeiro variarem devido a alteragies nas taxas de juro de mercado.

A atividade da Sociedade nio @ sensivel as variagbes das laxas de juro, tendo em atengdo que nao tem

alivos e passivos com exposicio significativa a laxa de juro,

h} Impostos sobre lucros

A atividade da Sociedade esld sujeita ao regime geral de tributagao consignado no Codigo do Imposto

sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC) e no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

O |IRC & calculado com base na legislagdo e o seu pagamento é efetuado com base em declaracbes de
autoliquidagéo, as quais ficam sujeltas a inspecéo e eventual ajustamento pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira durante um periodo de caducidade de quatro anos contados a partir do ano a que respeitam.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes & os impostos diferidos. Os impostos
sobre os lucros sfo reconhecidos em resuliados, exceto quando estio relacionados com itens que sdo
reconhecidos diretamente nos capitals proprios, caso em gue s&o lambém registados por contrapartida dos

capilais proprios.

s impostos correntes s8o 0s que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributavel apurado

de acordo com as regras fiscais e taxa de imposto em vigor,

Os impostos diferidos s8o0 caloulados sobre as diferengas temporarias entre os valoras contabilisticos dos
alivos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas e que e esperam vir a ser

aplicadas quando as diferencas temporérias reverterem.
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Os impostos diferidos passivos sdo reconhecidos até ao monlante em que seja provavel a existéncia de
lucros tributaveis fuluros gque acomodem as diferencas temporarias futuras, Os impostos diferidos sdo
revelados em resullados exceto os que se relacionam com valores registados direlamenie em capitais
proprios, nomeadamente, embora ndo aplicdvel, 0s ganhos e perdas em acbes proprias e em titulos

disponivels para venda.

A Sociedade encontra-se sujeita a lributagdo em sede de IRC e 4s correspondentes derramas. O calculo
do IRC do exercicio de 2020, foi apurado com base numa taxa nominal de 21% sobre a matéria coletavel
{2012 21%). Tanto em 2020 como em 2018, a taxa nominal acresce a taxa da derrama municipal de 1,4%
{Conselho de Oeiras), que incide sobre o lucro tributdvel & uma taxa de derrama estadual variavel e de

acordo com os escaldes abaio indicados:

- Lucro Tributével menor do que 1,5 Milhées de euros 0%

- Lucro Tributdvel entre 1,5 Milhdes de euros & 7,5 Milhfes de euros 3%

- Lucro Tributdvel entre 7,5 MilhGes de euros e 35 Milhdes de euros 5%

= Luero Tributavel maior do que 35 MilhGes de euros 9%
i} Responsabilidade por férias e subsidio de férias

O valor da responsabilidade por ferias e subsidio de férias e respetivos encargos de 2020 e 2019, relativas
ao direito adquirido no exercicio mas a pagar no ano seguinie, fol imputado como custo desses exercicios,

por contrapartida da rubrica "Outros passivos” apresentada no passivo.

il Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracio de fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores
registados no balango com maturidade inferior a 3 meses a conlar da data de contratagéo, com liguidez
elevada e que possam ser imediatamente realizéveis sem risco significativo de alteragbes de valor, onde

se Incluem a caixa, as disponibilidades e as aplicagtes em instituiches de crédito,

k) Eventos subsequentes

Os eventos apds a dala do balango gue proporcionem informagio adicional sobre condigdes que existiam
& dala do balango ("eventos ajustaveis”) e que sejam considerados materialmente relevantes sio refletidos
nas demonstragfes financeiras. Os eventos apos a data do balanco que proporcionam informagio sobre
condiches que ocorram apds a data do balanco ("eventos ndo ajustaveis"), quando materiais, sfo

divulgados nas notas explicativas as demeonstragies financeiras.

1.3 Comparabilidade da informagao

As demonstragtes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 sfo comparaveis em
todos os aspetos materialmente relevantes com as demonstragdes financeiras referentas a 31 de dezembro de

2018.
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2  Principais estimativas e julgamentos na preparacdo das demonstragtes
financeiras

As IFRS/IAS estabelecem uma série de tratamentos conlabilisficos e reguerem que o Conselho de Administragéo
efelue julgamentos e prepare estimalivas necessarias de forma a decidir qual o fratamento contabilistico mais
adequado. As principais esfimativas contabilisticas e julgamentos ulilizados na aplicagfo dos principlos
contabilisticos pela Sociedade sao disculidos nesta Mola com o objetive de melhorar o entendimento de como a
sua aplicagdo afeta os resullados reportados da Sociedade e a sua divulgagio. Uma descrigio alargada das
principais politicas contabilisticas utilizadas pela Sociedade & apresentada na Mola 1.2 as demonsiragies
financeiras.

Ma preparagio das demonstragies financeiras do exercicio de 2020 as principais areas onde foram consideradas
estimativas foram as seguintes:

Impostos sobre lucros

Os impostos correntes sobre os |lucros séo determinados pela Sociedade com base nas regras definidas pelo
enquadramento fiscal em vigor. Diferentes interpretagfes da legislagio fiscal podem influenciar o valor dos
impostos sobre lucros estimado. Desla forma, os valores registados resultam do melhor entendimento do conselho
de Administracio da Sociedade sobre o enquadramento das suas operagbes, o qual é, no entanto, suscetivel de
sar questionado por parte da Autoridade Tributaria.

Considerando que em algumas situagbes existem alternativas ao tratamento contabilistico adotado pelo Conselho
de Administragio, os resullados reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente
fosse escolhido. O Conselho de Administragio considera que as escolhas efetuadas sdo apropriadas e que as
possiveis interpretagies diferentes por parte da Autoridade Tributéria ndo irdo originar impactos significativos nas
demonslragbes financeiras.

Imparidade de saldos a receber

As perdas de imparidade relacionadas com os saldos a receber de clientes e de oulros devedores sdo estimadas
com base nos fluxos de caixa esperados & estimalivas do valor a recuperar. Estas estimativas sio efetuadas com
base em pressupostos determinados a partir da informagdo historica disponivel e da avaliagio da siluagdo dos
devedores.

3  Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Em 31 de dezembro de 2020 & 2015, o saldo de Caixa e disponibilidades em bancos centrais decompbe-se
COMOo Segue;

2020 2018

Caixa 200 200
200 200
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4

Disponibilidades em outras instituigoes de crédito

Em 31 de dezembro de 2020 e 2018, o saldo de Dispenibilidades em outras inslituictes de crédito decompie-se
COMO Segue:

Disponibilidades sohre instituigdes de crédito no Pais:

5

Depositos & ordem
Millennium BCP
Montepio Geral

Outros ativos tangiveis e ativos intangiveis

2020 2018

370 588 369 865
29 542 29665 '

400130 399 530

O movimento ocorrido nestas rubricas durante os exercicios de 2020 e 2018, foi o seguinte:

Oulros ativos fanghveis:

Obras em edificios
Mobdiaria e materi=
Maquinas e ferramentas
Equipameanto infarmatico
Insialagfes inferiores
Diraltos de wso:

Imdvels

Vialuras

Alivos intangiveis:;

Siebeima de tratamento de dados

Oufros alivos Langivess:

Obras em edifizios
Mohilizrio e material
Equinas e ferramentas
Equipamento informatico
Instalagtes interioras
Diredtos de uso:

Imévels

Vialuras

Alivos intanghvels:

Sistema de tratamento de dados

Saldo em 31122019

Saldo em 311122018
Walor Amorlizacies Amortizagies Valor Amartizagies
bruto acumuladas Aulsicies do exerciclo bruto acumuladas
45 805 { 45 085) - {170 45 B0 {46 805
152 B34 { 152 833) - - 152 834 [ 152 B33)
118915 { 11B915) - - 118815 { 118 615)
10271 { 95 836) 1496 { 2552 104 207 { 98 528)
0131 { 50131} - - 5013 { 50131)
- (26 922) 107 688 { 26922
- = - (3 130) 25 037 { 3130)
471 356 { 462 910) 1 496 { 34 354) G5 617 [ 487 254)
144 528 i 144 B2B) - - 144 528 144 B28
616 224 (307 738) 1486 {34 354) 750 445 (542 092)
Sabdo em 21122019 Saldo em 311202020
Valor Amortizagies Amarlizagies Valor Amortizaches
bruto acumuladas Aquisigies do exerciio bruto acumuladas
46 B05 { 46 805) - 46 805 { 46 B05)
152 834 [ 152 Ba3) - - 152 B34 {152 B33)
118 815 { 118915) - 118915 {118 915)
104 207 { 08 52E) - [ 2772) 104 207 {101 300)
50131 { 60131) . 50131 { 50 131)
107 688 [ 26523 1671 [ 27 340 109 358 { 54 262)
25037 {3130} 20 567 [ 10115 45 604 {13 245)
805 817 { 457 264) 22238 [ A0 Z237) 627 B55 { 537 481)
144 B2B 144 828 - - 144 B28 144 528,
75l 445 (E42 092 22 238 { 40227} 772683 {682 319)

As aquisicies de equipamento informatico realizadas no exercicio de 2012 no montante de €1.496 sdo referenies
a aquisigio de computadores para a atividade operacional.
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Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2020, a rubrica "Outros ativos tangivels” inclui um montante liguido de
amortizagtes de €57 456 (2019; €102.673) referentes a Direitos de uso do imavel locado no ambito da atividade
e das viaturas, decorrente da adogdo da IFRS 16 a partir de 1 de janeiro de 2019 (Mota 1.2 ),

6 Ativos de contratos com clientes

Em 31 de dezembro de 2020 & 2019, o saldo de Ativos de contratos com clientes decompie-se como segue:

2020 2019
Fundo ImoDesenwhimento 69 333 69 333

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 encontrava-se pendente de liquidagio a comisséo de gestio que o Fundo
ImoDesenvolvimenlo paga mensalmente & Sociedade no montante de €69.333, conforme previste no
Regulamento de Gestao em vigor, datado de 7 de maio de 2020,

T QOutros ativos

Em 31 de dezembro de 2020 & 2019, o saldo de Oulros ativos decompde-se como segue:

2020 2019
Seguros - encargos difendos 16718 16314
Cutros 6 880 93 372

23598 1096486

Imparidade - { 87013)
23 508 22673

Do saldo apresentado a 31 de dezembro de 2019 na rubrica "Oulros Alives”, 0 mentante de €87.013 corresponde
a um valor suporado pela Sociedade em resultado de um erro contabilistico ocorrido no Fundo
ImoDesenvolvimanto em exercicios anteriores, cujo custo foi assumido pela Sociedade, tendo sido posteriormente
debitado ao seu anterior acionista nico ao abrigo do acordo de venda de agdes {Share Purchase Agreement).
Pelo facto da recuperacéo deste valor se ter tornado incerta, a Sociedade constituiv no exercicio de 2011 uma
imparidade pela sua lotalidade. Este processo terminou no exercicio de 2020 com decisfo desfavoravel para a

Sociedade.
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8 Passivos por impostos correntes

Os saldos apresentados a 31 de dezembro de 2020 e 2019 foram apurados conforme segue:

2020 2019
Apuramento do Imposto sobre o Rendimenlo
Resultado antes de imposios { 18623) 17898
Acréscimos 278 31582
Deducbes 200 31921
Rendimento tributavel { 18 545) 17 559
Utilizagao de raporte de prejulzos fiscais - 12282
Matéria colectavel 5267
Imposto sobre o rendimento (1) - 1106
Despesas tibuladas autonomamente (2) 7095 6049
Derrama (3) - 246
Imposto sobre o rendimento 7085 7401
Reconciliagao entre o custo do exercicio e o saldo em balango
- Reconhecimento como custo no exercicio (1) + (2) + (3) 7095 7401
- Menos: Pagamentos por conla e especial por conta {1038) -
- Menos: Relencoes na fonte - -
- Saldo corrente a pagar/(receber) 6 057 7401

A diferenga entre a taxa aplicavel e a laxa efeliva no final de cada exercicio, @ como segue;

2020 20149
Imposto corrente 7 095 7401
Total do imposto registado em resultados (1) 7095 7 401
Resultado antes de impostos (2) ([ 18623) 17 898
Taxa efetiva [[1)12)] NI 41,35%
Taxa aplicavel 22 40% 22.40%

De acordo com a legislago em vigor, as declaragfes fiscais podem ser objeto de revisio por parte da Autoridade
Tributaria e Aduaneira durante um periodo de caducidade de quatro anos, Em virtude desta regra, as declaragtes
fiscais da Sociedade respeilantes acs exercicios de 2017 a 2020 poderfio ainda vir a ser revistas e a matéria
coletavel alterada. Mo entanto, o Conselho de Administragfo da Sociedade entende gue gualquer liquidagao
adicional que possa resultar destas revistes niio sera significativa para as demonsiraces financeiras.

Adicionalmente, e de acordo com o artigo 63" do Cédigo do IRC, a Autoridade Tributdria & Aduaneira podera
efetuar as correcfes que considere necessarias para a determinagéo do lucro tributavel sempre que, em vidude
de relagbes especiais entre o contribuinte e outra entidade, sujeila ou ndo a IRC, tenham sido estabelecidas
condigies diferentes das que seriam normalmente acordadas entre entidades independentes, conduzindo a que
o resultado apurado seja diverso do que se apuraria na auséncia dessas relagies.
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Os valores de tributacio autonoma apurados em 2020 e 2018 decompdem-se como sequa;

2020 2019
Despesas de representacio 148 186
Encargos com valuras ligeiras 6 529 5779
Qutros 418 o4
7 095 G 049

9 Outros passivos

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o saldo apresentado em Outros passivos decompbe-se como segue;

2020 2019
Responsabilidade por locagéo 90 008 101 664
Farnecedores a5 568 14 732
Acréscimo para farias e subsidio de férias 47 783 45 B39
Fremios a pagar a colaboradores 25776 24 752
Conftribuigbes para a seguranca social 9409 9729
Retencao de imposto - frabalho dependente 6758 6 949
Senvigos juridicos 4 305 26 595
Outras dividas ao Estado 2690 2650
Culros 27 786 20577

270083 257 027

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o saldo da subrubrica "Responsabilidade por locagdo”™ no montante de
€80.008 e de 101.664€, respetivamente, decorre da adogio da IFRS 16 (Mola 1.2, alinea &)).

10  Capital

A Sociedade foi constituida em 4 de outubro de 1993, com um capital social de €374.098, representado por 75.000
agbes com valor nominal de €4,99,

O capital social foi sucessivamente aumentado para €423.978 (em 10 de agosio de 1994, mediante a emisséo de
10,000 agbes com valor nominal de €4,99, integralmente subscritas), depois para €623.497 (em 29 de dezembro
de 1884, medianle a emisséo de 40,000 acdes com valor nominal de €4,99, integralmente subscritas), finalmente
para €748.197 (em 30 de julho de 1898, mediante a emissdo de 25.000 agdes com valor nominal de €4,99,
integralmente subscritas).

Em 7 de junho de 2001, a Sociedade procedeu & redenominagio do capilal social de Escudos para Euros,
mediante a incorporacio de reservas no valor de €1.803, tendo o valor nominal de cada acéio passado de €4,99
para €5. A essa data o capital social da Sociedade totaliza €750.000, representado por 150.000 agbes com um

valor nominal de €5,

Em 21 de fevereiro de 2018 foi aprovada pela acionista Ginica (Hexapalis) em Assembleia Geral uma redugéo do
Capital Social da Sociedade de €750.000 para €125.000, para libertagio de excesso de capital, no montante de
625.000€, mediante a extingdo de 125.000 agies, passando o Capital Social a ser representado por 25.000 agies

com o valor nominal de €5.00 cada.
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11 QOutras reservas e resultados transitados

Em 31 de dezembro de 2020 e 2018, esta rubrica apresenta a seguinte composicio.

2020 2019
Reserva legal 703 807 703 806
Resultados transitados { 495 604) { 503 642)
208 203 200 164

Por deliberagio da Assembleia-Geral, realizada em 30 de junho de 2020, a aplicaggo do resultado liquido positivo
do exercicio findo em 21 de dezembro de 2019, no montante de €10.497, consistiu na transferéncia desse
montante para Resullados Transitados.

0 Conselho de Administragio prope que o resultado liquido negativo de €25.718 seja integralmeante transferido
para resultados transitados.

De acordo com a legislagio em vigor, a Sociedade devera constituir uma reserva legal, corespondente a 5% dos
lucros liquidos apurados em cada exercicio, alé gue a mesma represente 20% do capital subscrito. & reserva legal
sé pode ser utilizada para cobertura de prejuizos ou para aumento do capital.

12 Resultados por acao

Resultados por agio basicos

Os resultados por agio basicos sfo caleulados efetuando a divisdo do resultado liguido afribuivel acs aclonistas
da Imopdlis pelo nimero médio ponderado de agies ordindras em circulagdo durante o exercicio, excluindo as
agies proprias caso existam.

MNos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o lucro por agdo relativo ao lucro do exercicio, foram
o5 seguintes:

2020 2019
Resultado liguido atribulvel ao acionista da Sociedade (25 718) 10 497
Mimero médio de actes ordinarias em circulacio 25 000 25 000
Resultado por acio basico atribuivel aos acionistas {1,03) 042

Resultados por acio diluidos

s resultados por agio diluldos s#o caloulados incorporando o efeito diluitive potencial sobre o resultado par agéo
de evenluais instrumentos financeiros existentes, mediante ajustamento ao nlmero médio de agBes ordinarias em
circulagio ao resultado liguido atribuivel aos acionistas da Imopdlis.

Em 2020 e 2019 a Imopdlis ndo detinha instrumentos financeiros relacionados com as agles ordindrias, pelo que,
o resultado por acdo diluido & igual ao resullado por ago basico.
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13  Juros e encargos similares

O saldo apresentado nesta rubrica corresponde aos juros e encargos suporlados pela Sociedade no decorrer do
exarcicio.

2020 2018
QCutros Juros 2503 860
2 503 860

Em 31 de dezembro de 2020 o saldo da rubrica “Juros e encargos similaras” & referente ao gasto de juros relativo
aos passivos de locacdo, decorrente da adogio da IFRS 16 (Molas 1.1, 1.2 &),

14  Rendimentos de servicos e comissoes

0 saldo da rubrica de Rendimentos de servigos e comissfes corresponde na totalidade 4 comissso de gestio
cobrada ao Fundo ImoDesenvolvimento.

Em 2020 e 2018, os principais dados extraidos das demonstragies financeiras do Fundo ImoDesenvolvimento
sdo

2020 2019
Alivo liguide 210705305 206 269 255
Passivo 107 539285 108 772 090
Capital do Fundo 103 166 020 a7 497 165
Resultado liguido do exercicio 5 668 855 16 668 558

Mo exercicio de 2020 e de 2019, o valor da Comissio de Gestio ascendeu a €800.000, valor fixe minimo, conforme
pravisto no Regulamento de Gestdo do Fundo ImoDesenvolvimento, datado de 7 de maio de 2020 e de 3 de
dezembro de 2015, respetivamente (ver Nota 1.2 b)),

15  Encargos com servigos e comissoes

O saldo da rubrica de Encargos com servigos e comissdes decompie-se conforme segue;

2020 2019
Garantias & Mvales 075 Q25
Despesas Bancarias 511 A2T
1436 1352
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16  Outros resultados de exploracio

0 saldo desta rubrica em 2020 e 2019, decompde-se como segue:

2020 2019

Outros rendimentos de exploragio:
Ganhos relativos a anos anteriores 61 ar2
Qutros g 453
70 825

Outros encargos de exploragio;

Oulros impostos { 2686) { 1072)
Qutros { 2519) { 2561)
( 52085) ( 3633)
Cutros resuliados de exploracio { 5135) [ 2808)

A subrubrica de "Outros encargos de exploragiio - Outros" era composta essencialmente por €1.750 de
quolizagbes e €500 de donativos, em 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019,

17  Custos com o pessoal

O saldo desla rubrica em 2020 e 2019, decompbe-se como segue:

2020 2018
Remuneracio dos drgdos sociais 216 863 213 187
Remuneracio do pessoal 148 899 136 406
J65 762 349 593 .
Encargos sobre remuneragbes 73 8438 69 891
Oulros 30 879 28 145
104 727 98 036
Cuslos com pessoal 470 489 447 629

Em 2020 & 2019, os montantes das remuneragdes alribuidas acs membros dos drgéos sociais respeitam a
remuneragdo do Conselho de Administracio e Conselho Fiscal.

Durante os anos de 2020 e 2019 o valor pago ao administrador Eng. Ricardo Valente, a titulo de remuneragio
bruta fixa total ascendsu a €150.000. Adiclonalmente, foi igualmente atribuido e liguidade o montante de €37.000
relativo a remuneracio variavel correspondente ac cumprimento de objetivos no ano de 2020 (€32 143 em 2019).
Conforme previsio, este administrador usufrul também de um seguro de saide.

O administrador executivo Muno Vital recebeu em 2020 e em 2019 o mantante de €19.200,
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Durante o ano de 2020, os membros do Conselho Fiscal, Dr. Pedro Santos e Dr, Fausto Reis (até margo de 2021)
receberam, individualmente, €750. O Dr. Pedro Manso recebeu €3.000. O Dr Mario Resina e a Dra Célia (desde
abril de 2021) recebaram, individualmente, €2.250.

Durante o aneo de 2019, os membros do Conselho Fiscal, Dr. Pedro Santos, Dr. Fausto Reis e Dr. Pedro Manso
receberam, individualmente, €3.000,

Durante o ano de 2020, a Sociedade teve ao seu servigo, para além dos membros gue compem o Conselho de
Administracio, trés colaboradores.

Durante o ano de 2020, os trés colaboradores que estiveram ao servigo da Sociedade no ano transalo receberam
o montante de €22 255 relativo a remuneragdo varidvel correspondente ao cumprimento de objefivos no exercicio

de 2018,

Durante o ano de 2019, os dois colaboradores da Sociedade que estiveram ao servigo da Sociedade no ano
anterior receberam o monlante de €17.758 relativo a remuneracao variavel correspondente ao cumprimento da
objetivos no exercicio de 2018,

18  Gastos gerais administrativos

O saldo desta rubrica em 2020 e 2018, decompde-se como segue:

2020 2018
Senicos especializados:
Contabilidade TTe13 70007
Advogados 70482 77059
Consultoria e auditoria 35 660 37422
Informatica 21016 20 966
Condominio 13 465 13 457
Recacio 11 562 10 538
Outros 29914 26 090
Rendas e alugueres 5832 7063
Comunicagbes 7500 5515
Agua, energia & combustiveis 5234 G038
Deslocactes, estadas e representacoes 4 626 5652
Cutros 15931 14 382
298 833 295 099

Em 31 de dezembro de 2020 o montante de €28 914 na subrubrica “Servigos especializados - Outros” é composto
essancialmente por gastos referentes a assessoria no valor de €14.870 (2019; €14.760), servigos de estafela no
valor de €3.322 (2019: €3.484) e gestio de arquivo no valor de €2.084 (2018: €2.121).

Em 31 de dezembro de 2020 o montante de €15.931 na subrubrica "Outros” & composto essencialmente por
gastos referentes a publicagtes no valor de €3.574, gastos com material de consumo correnle no valor de €2, 408,
gastos com a formagdo do pessoal no valor de €3.876 e gastos com ofertas no valor de €1.575,

Em 31 de dezembro de 20189 o montante de €14.392 na subrubrica "Oulros” & composto essencialmente por

gastos referentes a publicagfes no valor de €3.809, gastos com material de consumo corrente no valor de €2.575,
gastos com a formacgio do pessoal no valor de €2.004 e gastos com ofertas no valor de €1.940.
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O montante pago em 2020, a tiiulo de honorarios, ao Revisor Oficial de Contas, funcio exercida pela
PricewaterhouseCoopers&Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., ascendeu a €24.700,
exciuindo VA, que se decompde conforme segue:

2020 2018
Revisdo Legal de Contas 24 700 11 200
Outros senicos de fiabilidade - 13 600

19 Partes relacionadas

De acordo com o definide na IAS 24 s8o consideradas partes relacionadas da Sociedade, a enlidade que conlrola
a Sociedade, o Fundo gerido pela Sociedade, os administradores e o pessoal chave da gestdo. 50 igualments
partes relacionadas as pessoas proximas dos administradores e do pessocal chave da gestio, em termos de
relacionamentos familiares, bem como as enlidades conlroladas por essas pessoas ou em cuja gestdo as mesmas
exercem influéncia significativa.

Os saldos e as ransagbes efetuadas com enlidades do grupo e relacionadas, nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2020 e de 2019, resumem-se as realizadas com o Fundo Imodesenvolvimento, detalham-se

conforme segue;

Fundo ImoDesenvolviments

2020 2019

Balango:

Cutros ativos 2673 2526

Ativos de confratos com clientas 69 333 69333

Cutros Passivos 54 557 101 664
Demonstragdo do Rendimento Integral:

Juros e encargos similares 1411 860

Gastos gerais e administrativos 13 465 13 457

Comissbes 800 000 800 000

As remuneragies pagas aos administradores e ao pessoal chave da gestio da Socledade encontram-se
divulgadas na MNota 17,

20  Garantias prestadas e passivos contingentes

A discriminac8o das garantias prestadas pelo Millennium BCP, em nome da Sociedade, & como segue:

Enfidade beneficiaria Banco Valor
Camara Municipal de Oeiras Millenium BCP 89.784

Trata-se de uma garantia de boa execugio de uma obra no dmbito da alividade do Funde ImoDesenvolvimento.
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21 Discriminagdo dos componentes de caixa e seus equivalentes

A discriminacio de calxa e seus eguivalentes, em 31 de dezembro de 2020 e 2019, e a reconciliacio enlre o seu
valor e o montante de disponibilidades constantes do balango naguela data, apresenta-se da seguinie forma;

2020 2019
Caixa (Mota 3) 200 200
Dis ponibilidades em outras insfituiges de crédilo (Nota 4) 400130 390 530
A00 330 399 730

22  Justo valor de ativos financeiros
Os ativos financeiros que se encontram registados no Balango da Sociedade ao custo amorlizado séo as
Disponibilidades em outras instituigbes de crédito, constituidas por depositos 4 ordem, sendo o justo valor idéntico

a0 valor por que se enconlram reqistadas considerando os prazos curios associados a estes ativos financeiros, e
os Alivos de contratos com clientes, considerando de igual forma o curlo prazo de recebimento dos mesmos,

23  Consolidacao
As contas da Socledade s8o consolidadas nas contas da Hexapdlis Unipessoal, Lda. com sede na Avenida do

Forte, nimero 3, Edificio Suécia IV, Piso 0, em Carnaxide.

24  Eventos Subsequentes

Apds o termo do exercicio, ndo ocorreram acontecimenios relevanies que regueiram ajustamentos elou
divuigacao nas demonstragfes financeiras de acordo com a politica contabilistica expressa na alinea k) da nota

1.2.

O Contabilista Cerfificado O Conselho de Administracio
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL SOBRE OS DOCUMENTOS DE PRESTACAO DE
CONTAS

RELATORIO ANUAL

Em cumprimento das disposicBes legais e estatutarias aplicaveis, o Conselho Fiscal emite o

presente Relatdrio e Parecer sobre o Relatdrio de Gestdo e restantes documentos de prestacio de

contas da socledade IMOPOLIS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletive, S.A.

(adiante identificada por IMOPOLIS), apresentados pelo Conselho de Administragdo, relativamente

ao exercicio de 2020,

Importa referir que fol conclulde em 26 de margo de 2020 o processo de autorizagdo dos membros

do Conselho Fiscal para o mandato de 2019, iniciado ainda sob supervisdo do Banco de Portugal e

concluido pela Comissdo de Mercados de Valores Mohilidrios (CMVYM), no ambito da transferéncia

de competéncias entre estes reguladores, operada com referéncia a 1 de janeiro de 2020, Deste

modo, os atuais membres do conselho fiscal foram nomeados através de decisdo da assembleia

geral da sociedade, datada de 9 de abril de 2020. Até |3, encontraram-se em funcdes os membros

nomeados para o mandato referente ao ano de 2018,

Em 14 de dezembro de 2020 e 1 de janeiro de 2021 a Assembleia Geral da IMOPOLIS procedeu a

nomeagdo do Orgdos Sociais, incluinde o Conselho Fiscal, para os mandatos anuais de 2020 e 2021,

respetivamente, encontrando-se o exercicio destas fungbes sujeito a apreciacio prévia da

adequacio e idoneidade pela CMVM, respetivamente, processo que a data ainda ndo se encontra

concluido,

Tendo presente o mencionado nos pontos n.2 2 e 3 acima, o Conselho Fiscal tomou conhecimento

sobre a gestio da IMOPOLIS e a evolugiio dos seus negdcios, designadamente mediante contactos

com oOs seus responsdveis, bem como da leitura das atas das reunifies do Conselho de

Administraciio e da Assembleia Geral, Procedeu a andlise dos elementos solicitados a sociedade,

tendo sido apreciados os documentos de prestagio de contas e obtidos os esclarecimentos e a

dacumentacio que considerou necesséria ao desempenhao das fungdes de fiscalizacdo.



10.

11

O Conselho Fiscal procedeu ainda & verificacSo do cumprimento das normas legals e estatutdrias
aplicdvels, e das instrugbes emanadas pela CMVM, ndo tendo detetado situagdes de
Incumprimento @ exerceu as suas competéncias em conformidade com o estabelecido no art.® 420
do Cédigo das Sociedades Comerciais tendo, designadamente, apreciado as politicas contabilisticas
e o5 critérios valorimétricos utilizados na elaboragdio da informacdo financeira e fiscalizado a
eficicia do sistera de gestiio de riscos, do sistema de controlo interno e do sistema de auditoria
interna.

Tomamos conhecimento da deliberacio de 4 de junhao de 2020, do Conselho de Administracdo da
CMVM, na qual se procedeu a Autorizagio da IMOPOLIS ao abrigo do artigo 5.2/2 da Lei n.?
16/2015, de 24 de fevereiro (Renovagio da autorizagiio para adaptacdo 3 Diretiva AIFMD), no
exercicio da atividade de gestdo de organismos de investimento alternativo, abrangendo apenas a
atividade de gestio de arganismos de investimento alternativo.

O Conselho Fiscal, no dmbito das suas fungbes de supervisio do processo de preparacdo e
divulgacio da informacdo financeira da Sociedade, reuniu em 27 de janeiro de 2021 e em 11 de
maio com o Revisor Oficial de Contas.

O Conselho Fiscal apreciou a Certificagiio Legal das Contas, emitida pelo Revisor Oficial de Contas
com data de 28 de maio de 2021, a qual mereceu o nosso acordo.

Em consequéncia do trabalho desenvolvido, o Conselho Fiscal considera que o Relatdrio do
Conselho de Administracio e as Demonstragies Financeiras individuais (Balango em 31 de
Dezembro de 2020, Demonstracio de Resultados, do Rendimento Integral, de Alteracfes no
Capital Préprio e de Fluxos de Caixa do exercicio findo naguela data e o correspondente Anexo as
Demonstragbes Financeiras), sdo adequados A compreensio da situagio patrimonial da sociedade
no fim do exercicio e como se formaram os resultados e se desenralou a atividade nesse periodo.
Em 28 de janeiro de 2021, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado ImoDesenvolvimento, de forma a proceder a discussdo do
planeamento de auditoria, riscos Identificados e resposta prevista aos riscos de auditoria.

Em 19 de margo de 2021, o Conselho Fiscal reuniu com o Auditor Externo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechade ImoDesenvolvimento, de forma a proceder a discussio do
Relatério de Auditoria e do Relatdrio Adicional para o Orgdo de Fiscalizagio cuja elaboragdo se
encontra previsto no artigo 24.2 da Lei n.? 148/2015, de 9 de setembro, que aprova o Regime
Juridico de Supervisio de Auditoria, tendo em consideracdo o previsto no artigo 4.2 n.? 3, da

mesma Lei, ambos emitidos com data de 19 de mar¢o de 2021.
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13.

Devemnos destacar o facto de, como € do conhecimento generalizade, em 11 de margo de 2020 a
Organizacdo Mundial de Sadde (OMS) ter declarado o surto do novo coronavirus, designado
COVID-19 como pandemia. Existem diversos setores da economia afetados por efeitos diretos e
indiretos provocados pela doenga, estando em causa, entre outros possivels efeitos, a disrupgio ou
limitagio de fornecimentos de bens e servicos ou incapacidade de virem a ser cumpridos
compromissos contratuals, pelas diversas contrapartes, podendo como tal, alterar-se a percegio e
avaliacio do risco de negocio, No decorrer de 2020 fol observavel, adicionalmente, uma retragdo
econdmica geral, com continuidade na fase inicial de 2021, por via do agravamento observado da
pandemia. O Conselho de Administracdo explie claramente no seu Relatdrio e Contas os efeitos
decorrentes da pandemia na Sociedade. Alertamos para a importincia de monitorizacio dos
efeitos decorrentes deste evento para a atividade da Sociedade, que a3 data se apresentam
incertos, tendo presente em particular o efeito ao nivel do mercado imobilidrio, atividade critica
em gue a Sociedade e o Fundo por si gerido operam.

O Conselho Fiscal salienta toda a colaboragiio e apoio gue obteve do Conselho de Administracdo e

dos Servigos.

PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal & de parecer que estdo reunidas as condigtes

para gue a Assembleia Geral da IMOPOLIS aprove:

a) O Relatdrio do Conselho de Administracdo e as Contas individuais do exercicio de 2020,
b) A proposta de aplicacio de resultados formulada pelo Conselho de Administracdo no seu

relatdrio.

Lisboa, 28 de malo de 2021

0 Conselho Fiscal

C.é‘%n_@/;tu_

 Célia Marla Esteves Castanheiro -
Presidente
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Mérid Paulo Munﬁﬂ Duarte Hesina - Viogal
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Relato sobre a auditoria das demonstragées financeiras

Opinido

Auditamos as demonstragies financeiras anexas da Imopdlis — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020
(que evidencia um total de 583.625 euros e um total de capital proprio de 307.485 euros, incluindo um
resultado liguido negativo de 25.718 euros), a demonstracéo do rendimento integral, a demonstragao
de alteragbes no capital proprio e a demonstragio dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naguela
data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstrages financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materials, a posicéo financeira da Imopdlis — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de calxa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Mormas Internacionais de Auditoria (I5As) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estéo descritas na secgfo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragtes financeiras" abaixo. Somos independentes da Entidade nos
termos da lei & cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos

Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos e suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa apinido.

Outras matérias

As demonstragbes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 do fundo de
investimento imobiliario ("Fundo®), por cuja gestio a Entidade era responsavel aquela data, foram
auditadas por outra Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, que oportunamente emitiu o
respetivo Relatdrio de Auditoria ("Relatério”) sem reservas. Mas circunstancias, salientamos que a
nossa analise do potencial impacto para as demonstragbes financeiras da Entidade de eventuais
ocorréncias ao nivel do Fundo, baseou-se nas informagdes obtidas do drg8o de gestéo da Entidade,
na qualidade de sociedade gestora, e do auditor do Fundo, assim como na andlise do Relatério por

este emitido.
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Responsabilidades do drgdo de gestio e do drgdo de fiscalizacdo pelas demonstragies
financeiras

O drgdo de gestio & responsavel pela;

a) preparagio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com
as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unifo Europeia;

b) elaboragéo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

c)  criagde e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio
de demonstragdes financeiras isentas de distorgGes materiais devido a fraude ou a erro;

d) adogao de pollticas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

e)  avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das

atividades,

O orgéo de fiscalizag8o & responsével pela supervisio do processo de preparagéo e divulgago da
informagéo financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditorla das demonstragdes financelras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragtes
financeiras como um todo estio isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um
relatdrio onde conste a nossa opini&o. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga, mas
né&o @ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as [SAs detetara sempre uma
distorgéo material quando exista. As distorgfies podem ter origem em fraude ou erro e s&o
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influsnciem decisdes economicas dos utllizadores tomadas comn base nessas demonstragbes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISAs, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e també&m:

a) identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material das demonstragbes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de n&o detetar uma distorgao material
devido a fraude & maior do que o risco de ndo detetar uma distorc8o material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagfo, omissbes intencionais, falsas
declaragfes ou sobreposico ao controlo intermno;

b)  obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;
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c) avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgéo de gestao,

d) concluimos sobre a apropriago do uso, pelo orgdo de gestéo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas sobre a
capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe
uma incerteza material, devemos chamar a atengéo no nosso relatorio para as divuigagbes
relacionadas incluldas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagbes nao sejam
adequadas, modificar a nossa opinifo. As nossas conclusfes séo baseadas na prova de
auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigbes futuras
podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

e)  avaliamos a apresentago, estrutura e contelido global das demonstragBes financeiras,
incluindo as divulgagbes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transagbes e
os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

f) comunicamos com os encarregados da governagio, entre outros assuntos, o &mbitoe o
calendério planeado da auditoria, e as conclusfes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagfio da concordéncia da informag&o constante do
relatério de gestio com as demonstragies financeiras.

Relato sobre outros requisitos legais e requlamentares

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, alinea e) do Codigo das Sociedades Comercias, somos de
parecer que o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informag&o nele constante & concordante com as demonstragtes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagio sobre a Entidade, nao identificamos

incorregbes mateariais.

28 de maio de 2021

Gsa bel Maria Martins Me

Imopdlis = SGOIC, 8A

Caerlificagio Legal das Contas
PwC 3de3l

3 de dezembro de 2020



