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ENQUADRAMENTC MACRORECONOMICO

.

ENQUADRAMENTC INTERNACTIONAL

0 ano de 2009 foi marcade por wm quadeo recessive a nivel
mundial sem precedentes na historia recente, £ GUE as cconomias
avancadas, com sistemnas [inanceiros mnais complexos € con maior
peso na actividads econdmica, forans as que mals sofreram cm
termos de quehra de predugdo. (8 paises emergentcs o em
desenvolvimento passaram igualmente por momentos dificsls, mas
nAo tao difieeis quante em simmlares posiches cicllcas da historia
contemporines, mantendo em alguns casos sipnificativas texes de

cregoimeants eqondmics.

Mos primciros meses de 2008 as pertuwrbagdes dos mercadns
financeiros  continuaram & intensifiesr-se  sipnificativaments,
periodo em que a deterioregdo das condigdes econdmicas, em
especial a0 nivel da produgdo industrial ¢ trocas cornerciais,
superon o observado em equivalente fase cfclica da CGrande
Depressfo. Fosterierments, o sentimento comegow a wmudar, em
grande medida em consequénein dos generosos estimulas fiscals ¢
monctarios & actividado econdmica Primeiro, com o aceniuzdo
ahrandamento do titmo de deterioragio das condigdes scondmicas e
alivie da crise de lquidez e depaols, com o aproxima do fim do ano,
o inicle de um novo ciclo econdmice na peneralidade dos paises de

referdneia,
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Atemanha, France e Japdeo, bem como diversos patses de monor
pose no selo da zona cure, foram os primeiros a swir da recessdo
técnica, voltando a crescer no sepgundo irimestre do ano, Ne
(rimestre seguinie foi a vez dos EULA, ¢ da Italia retomarem o
caminhoe da expansﬁﬁ. Ate d data apenas algung paises como o
Reino Unido, a Espanha ¢ a Grécla ainda néo contam com taxas de
crescimentn positives do PIB, pese embora no caso insular, inde
aponte para que tal ventha a acontecer aguande da divulgacio daas
conitad nacionals do gquario trimestre, Os palsas emorgentes ¢ om
desenvolvimento deverdio ter crescide 1,7% em 2008, com a China g
passar praticarsente incéhune pela crlse, mantendo taxas tle
sregoimento econdmice proximes dos dots digites, enquanto euleos
paises stnergentes atravessam dificuldades, mas nde tao clevadas
como sa gue sentivam no inicie da déceda de 90, BEsta dinémica
aceleron a progressio da China ne hicrarguia Mundial, sendo que
a5 estimalivas apontam para que a2 China ulirapasse o Japio pata

segundo lugar das eomomias mundiais §a em 2010,

(Ylobalmente, = falta de dinamismo ceondinico, ¢ EXCSEED ela
capacidade instatada, a incapacidade de fixacfio dos preges por
parte das empresas e o efeito de base nos pregos nie sé configuram
um cendrio de total auséncle ds pressies inflacionistas ao longo do
ano como, inclusivamente, elevaram os riscos de deflagie em
algumas economins, em especial na primeira metads do ano,
Porbugal, entre outres paises, finalizou o ano com faxas de indlugdo
negativas, o gue deve ser entondido no ambito do processe
desinflacionista fniciatds 1o ane anterior @ nio como indicle de um

cicln deflecionisin.,
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Mo perlodo de 12 meses, o Mundo passoll de wma sitnagio de criac
extrema, pavtada peia falta de lquides do sistema financeiry ¢ pela
virtual paragem da actividade transformaders e do condreio
internacional, para uma situacho de establlidade ¢ de iniclo de unt

nava ool econdmico,
ZoNa BURO

Num contexte dominado pelo progressivo desanuviamente da crise
financeira intornacional, as projecgdes do Hurosistema de Dezembro
de 2009, divulgadas no Boletim Mensal de Baneo Ceitral Europeu,
apontam para gue o cresclmento da actividade poonfiice na ared
do euro ienha voitado a apresentar um valor positivo no tercetro
frimestre de 2009, o que ccarre pela primeiva vez desde o inicio de
A008. FEm termos médios anueis, o PIB na Zona Rure for-se-a

conbraido entre 3,9% o 4,1% em 2000,

Os indicadores de sentimenio econdmico ¢ de conflanga dos
consumidores na area Bure tém vinde a anmentar expressivamente
apds terem stingido os minimos historicos das respectivas sérles,
em Mado de 2009,

O indice cambial efective da Zeona Bure apontor para wma
depreciagéio do evre de 1% em Dezembro de 2009, sendo gue no

periodo homélogo registou urma apreciagho de 1,7%

A projecgfo para a cvelugho dos progos aponta para Wna redingdhoe
significativa da inflagiio na Zona Buro em 2009, tendo a laxa de
inflagao fieado nos 0,8% em 2000, comparativamente Aps. 1,6%

registados no perinde heméloge.
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A taxs de variagho homdlopa do prego do petrdlec (Brent), medido
e eurcs, aumentou expressivametic nes ullimes dois meses de
2004, atingitido a taxa de 21,5% em Dezambre, 0 gue velo reforgar o

perfil ascendents iniclado em Margo,
PORTUHGAL

A evnlugio da economnia portuguesa em 2009 fol marcada por uma
recesafio ccondmica que se traduzin numa forte gueds das
exportactes de bens e servigos, no investiments empresarial ¢ no
conrume  de  bens  duradouros, nunl sumento da feom de
degemprege o mun ageavaments do  desequillbrio des  contas

rublicas.

Segunde as mals recentes estimativas, o produte interno bruto (P18
portugués tera diminuide 2,7% em 2009 (em 2008 o PIE registou
wm  aumento de 0,5%), refleetindo a reduglo de todas as
componentes da procura, & exeepgde do consumoe publico. O
ajnstamenio fol  particularmente  severo 10 due  CONCerns b E
componentes mais cxpostas 4 evelucao das condighen financeiras e

da procura externa.

A diminuigiio da procura avmentou as pressdes sobre os resultados
dus ernpresas, tendo estas intensificado o processo de dosclda de
custoa de producdo o de adimmento de investimentos produtivos,
acb a amerca permnanente de faléncia. Esta situagao produzlu um
frpaoto sobre o taxa de desemprege que sublu de 7,8% no Blfimo
irimestre de 2008 para 9,8%no trimestre homéloge de 2009,
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For cutrs lado, o sumento discriciendrio da despesa pitblica, focado

esgencialmenie no lavesthnente piblice ¢ no apoio ac empregn e
prolecciio soclal, terd ascendide a 1,25% do PIB e contlribuido para
¢ aumenio do déffice ercariental, de 2,7% para 3,3% do PIB.

Ao nlvel da estabilidade dos preges, a evolugio da inflagie fo |
deferminada em grande medida peto efelty de base da redugho do |
wrego dos combustiveis, num confexto de total incapacidads de
fixacdo de preges por parle das empresas, ¢ que proporcionou &
descida da varlagio hoemologa do indice harmonizade de pregos no
congumidor de 0,9% em 2009, apés um aumenio de 2,7% em 2004,




IMOPOLIS

11 - TVOLIFCAD DO SBCTOR DE MERCALG

I1{ - EVOLUCAD DG SECTOR DE MERCADC

1.

ENQUADRAMENTO

MNos witimes anos, a volatilidade doa mereades financeiros veio
altersr  profundamente o enguadramento  do  investimento
imobitiario, A orise que iniciabmente foi de liquides e financeira
rapidamente ss trunsformou puma crise econdmica global, A
contraccio do produte mundial foi de cerca de 0,8%, De woa {orma
geral, os activos foram sujeitos a grandes desvalorizagdes em
resultado do meréscimo de rvisco do mercado, sumento do
deasemprego, reducdio da actividade econdmica ¢ pouca liquidez
disponivel para investimento. Pelo segundo ano consecniivo, os
investidores continuaram a recenliecer nos balangos  perdas

reforantes aos activos irmobilideioa,

No gue diz respeito ao investimante imobillarie interracional, apesar
da conjuntura desfaveravel, o mercado mostrou sinais evidentes de
recuperagio no segundo semsstre de 2009.0 aumento da confianga
dos investidorea possibilitoun  orescimente dea  volumes de
investimento, embora os mesmos cslejam ainda bastante abaixo dos
repistados nos nltimos anos, cerca de 40% a S0% abaixo do

registado em 2008,

Embera o nivel de confianga tenha aurmentade, a incerteza conthiua
a ser \wyna caracteristica deste ciclo do mercado ¢ as nofjcias
recenies sobre as dificuldades no Dubai podem antecipar problemas
em 2010 por parte de outros investidores altamente alavancades e a

enirada no mercado de um conjunto ds imoéveis em lquideacéo.
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O investimento lmohiliario em Porfugal duremte o ano de 200%
registon o plor performance do mereado desde 2002, tetide
registpdo vma redugdo de cerca de 17% no volume de negdcios face
ao ano transacto ¢ de 64% guendo comparade com 2007, Hsta
guebra deveu-se A conjumtura  econdmice-financeiva global, A
srande incerteza do mercado ¢ & postura mais centelosa dos
investidores na sclecgdo das eperfunidades de inveatimente, Os
investidores estiveram focados em sclivos “core® — as aguisigies
caraclerizaram-se  pelas boas  localizagbes,  contratos  de
srrendamenio de médio praze e com inquilines de gualidade. A

postura gered fol de aversio ao risco,

0 mereado de escritérios sofren wmna gquebra de 30% no sou volume
de absorgio fuce a 2008 & 43% relativamente a 2007, revelando nm
mereade de ooupagio com fraco dinamisma, No mercado de retatha,
o prande destaque eni 2009 val para o congelamento dos planos de
exparisdo de alguntas das principaiy marcas ¢ para o adiamento, ou
mesmo ahandene, de alguns projectos previstes. Quante ag sector
do Investiments, viveu wm ano verdadeiramente atiplco, fruto da
falta de liquidez que earacterlzoun este mercade em 2009, tendo sido
o sector que mats sentin os efeitos da crise econdmica. MHa, o
entanto, a refertv que a pactiv do seguado semestre do anoe, ©
mercads oomecou a demonstrar sineis de maior gclividade e
dinamisme, com operacbes refistudas nos Ultkmes seia meses do
sno a contribuirem pera 55% do tolal das operagdes, Aseim, estas
operacoes efectuadas na segunda melade de 2009 vEm calocar uma
nota de opfitiisme na retoma do mercado e no retorne des
invastidores internacionais, ainda que de forma cautelosa, a0

niercado nacional,
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De salientar quie a incerteza verificada no nercado, fraio da actual
sopjuntura econdmico-financeira ¢ a consequenle COniracgio ety
inveslimento, colocavam uma pressfo ascendente nas yields de
tudes g8 seemenios do mereado invertendo-se o oizlo de colzpressdin

de yiclda iniciado em 2004.

As wields sfo respectivamente de 7% para 08 qeotitdriog, ¥,5% para
retalho, 7,75% para industrial ¢ logistica, setido, ng entanto, e
referic que foram, concluidos alguns negdcles pantusis & especificos

comy vields inferiores As mencionadas,

Em 2010, prevé-se que as prime yieids referenies aos diversos
seproentos de mereade deverdo parnianecer el linha com os valores
regigtados em 2008,

OFERTA

Duranle ano de 2000, o numern de socledades gestoras de Mindoa
de investimento imolilidrio a operar neste mercado manfeve-se
inalterade, cotmparalivamente ae  ano  transacto, existindo
actualmente 538 nocledonden, No gue vespeita aos fundos sob gestio,
verificou-se ne ano de 2009, a arlugo de 24 furcdes de investhmento
imobilidric, maioritariamente ¥undes Fspeciais de Investimento
Irmohilidrio Fechados (HEIF), ¢ foram liquidados apenas 4, pelo que
o pumere de fundoa imobilidrios portugueses em actividade ascende
actualmenks & 251, Deslos, 142 sd0 fundos fechados, 15 sdo fundos
ahertos ¢ 94 s&o lundos especials fechados [contra 138, 14 ¢ 79 em
2008, respectivamente), o gue vem realgor a {endéncia do mercado

para & criagfo de fundos especiais fechados,
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As aplicagbes totals dos fundos de Investimento imobdlidrio
yeglstavam um aumento de 10,7% comperativamente ao final de
2008, ascendendes g um vajor totel de 11,8 mil milkdes de euros,
dos quais 5,1 mil milhdes de euros respeitam a fundos abertos, 5
mil mithdes de suroa a fundos fochados o os restantes 1,7 mil
milhies de curos a fundos especiais, ou seja, apesar do om muito
menor namero, se fundos de investimento bmobiiidrio abertos
apresentam utn peso muifo semelhante, em termos de valor, ans

fundos {echados.

O gnivel de endividamonto dos Fundos fechades continva a
aumentar, represcitando os emprdstimos destes Fundos, em 2009,
a53,9% deo valor dos senms imdvels, cin contrapoeigde a 23%, em
o005, Mos Fundas sbertos verifica-ze o tendéncie  inversa,
representando os empréstimos destes Fundos, em 2009, 6,6% do

valor dos seus imdvels, om contraposicle a 12,1%, em 2005,

A Fundime é a maior sociedade gestora de fundes de investimento
imebiliario, lops seguida pela Interfundos e EBAF, Estas trés
sociedades gevern 33,7% do patrimdnic lmobilidrio delide por
fundos, sendo de referir gue ne ano anterier esta porcentagem era
de 33,5%. A hoopdlis aparece, actustmente, na 7% posigho, com
wima guota ds mercado do 0,4%, o que representa wn decréscimo
significativo face ao ano transaclo e que ocupava a 15° poesicao

com uma gunta de meresdo de 2,4%,

N
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3.

PROCURA

D acardo com o Lisbon Prime lndex (LPD), o mercado de escritdrios
de Lishoa ratisaccionou um totel de 118 mil m2 0o ano de 2009,
recunnndo para o valor minimo dog imos sete anes, ¢ ibfertor aos
milintes histéricos de 2002, geandoe foram colocados 120 mil m2, A
performance do ane de 2009 ficou pssim rauite abaixo dos nivels de
absorcio de 2008 e 2007, que¢ se situaram nos 232 mil m2 ¢ 201

snil raf, respeoctivamente,

Ha ainda o referly que o volume de transascgdes apurado em 200¢
beneliciow da ocupacie de uma, dag "Natura Towers” em Alvalade ¢
de Edificio Big na Av. 24 de Julhs, gque aim conjunte representam
total de quase 9 mil m2. O ano de 2000 {oi lambém mareado pelo
arrendataento total da Torre Oriente do Colombo ¢ue constiluin o

maior negocio de 2009,

Numa andlise comparativa, com 126 negdeios transaccionados, o
mercadeo de usades apresenfou uma major dindmica de ransacgées
face a0 morcado dos dovos, que apenas contabilizou 25 negiclos,
fm 2009 fol registade wm ntmero ligeiramente inferior de
transacgdes relativementc 4 anos anteriores, ¢ (ue & par com a
escassez de operaghes de grande dimensao ~ supericres a 5.000 m?2

-, calpcou em evidéncia um frace volwne de absorgio,

O ano de 2009 ne correder de Mireflores — Porlu Balvo fof
relalivamente fraco em termos de mimerp de negocios e avea

colocada no wercado, quando compearado come anu de 2008,
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Felativamente & drea colocada para arrendamento, 2009 tolalizgn
cerca de 26 mil mm2 em coniraposigio aos cevca de 60 mil m2 em

2008, o que representa ume reducie na ordem dos 56%.

Mura andlise por segmento novo ve usado, os valores naoe diferitam
mite, scndo que os eseritdrios noves vegistaram uma diminuigao
na order dos 63%, face ac 2008, enquanto os escritdrics nsados

apresentaram uma quebra de 51%.

Durante o ang de 2009 verificou-se uma forle descide das rendas
prlme, prevendo-se que as rendas se manienham estavels gohretuds
1o centro da Lishos, durante 2018, devide essencialmente a uma,
taxa de digponibilidade buixa para bons edificios, sendo gque a
discrepincia de rendas entre produlos de medor & menor gualidade

deverd ser ainda mals acentuada,
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1V - ACTIVIRADE DA SOCIEDALER
1. GESTED DA SOCIEDADE (EATDHA

Durante o ano de 2009, a actividade da Imopoiis consistin
principatinente na gestio do patrimdnio existente, em particular do
palriménio  imobilliric  arrendade, tendo como  abjectiva a

maximizacdo da sua rentabilidade,

Ma qualidade de Seciedade Gestora do Fundo hmoDeenvolvimento,
a Tmopdlls continua a seguir vme catratégla de pestie do
patrimdnio imobiliario do Funde gue se encontra em aonscninecia
com o delesa dos interesses do actual investidor do mesmo,

2. Oesrio no PLULYL FECHADD IMODESENVOLYIMENTO

2.1 Valor iguida global do Fundo

Bm 31 de Dezembro de 2009, o valor Hguide globel do Funde
mecendia 4 € 45,504,199, © decrgscimo significative verificade no
valor liguido glebal do Funde, comparativaments ao exercleio
anterlor, resulta, maloritariamente, da rediugio de capital do Fundo
arorrida mo exercicio, no montante de € 159499997, e dos

resullados negetives regiatados no periedo.

Duaranie o exercicio, o Funds reglston win resultado Houido negativo
que  ascendew & € 36.782.013, tende sido distribuide  aos
partivipantes o montuate fotal ds € 10954205, gendo guo €
£.900 437 se referer a lucros de wxercicios anteriores e us restantes

& 27N S68 se refeveln a reaultados do exerclcle.
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249 Reducde de Capital do Funde e Distribulcds de Rendimmeniog

Eym Dezembro de 2009 foi efectuada uma reduggo de capital do
fande ImeDesenvolviments nie montante global de € 180 409 007,
correspondentc ao resgate de 22.510.761 Unidades do Parlicipacho,
no montante de 70855 cada, ¢ gque correspuande a0 seq valor
patrimonial em 30 de Novembro de 2009 Simulteneamentle, em
Degembro de 2009, foram disiribuidos rendimentos so participante
anico do Fundo 1o montante total de € 7,500,000, respeitantes o

resultadas perados em 2008 ¢ 2009,

Para fazer face ao pagamente do resgate de capitel e disteibuicao de
rendimentos supra mencionados, no  montanie pobal de €
166.909,007, o Fundo imoDeeavolvitento wiilizou o8 sepuintes

reourana linanceiros:
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U Liguidez € 32,264,139,
Y Pinenclarmento hancério: €134,733.798,

0 endividamento ne montante de €134.733,798 corresponde & um
contrato de empréstimo cclpbrado em 18 de Dezembre de 2009 -
entra o Fundo ImoDesenvolvimento & os Bancos Bspirito Banto, 8.4

& Bapivito Santo Investimento, 8.A., cstando o seu tErmine previsto
para 18 de Maio de 2015,

De forms a proceder & coberlura do risce de taxa de juro, foi
igualmente assinade um confralo de swap da taxa do jurn, o qual

prevé a fixacdo da taxa de jure em 3,883%.

2.3 Rentabilidode do Fundo imollesgnvolvimentn

( vilor palrimontal de cada unidade de participagio roegisiou, am
31 de Dezembro de 2009, o valor de 53517 €, lendo a
ronscibilidede anualizada sido, dursile o ane de 2009, de -22,14%,
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RENFTABILIDADY FHNDC VS, EURIBOR 12
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A rentabilidade negativa registada no exerclcio resulta sobreiudo
do roconhecimento de menos salius pelenciads liguidas an fmdvetn
no valar global de € 37BB.652, resullandes das reavahiagbes
alecinadas aocs Imdvels em carleira, ¢ de menos vallas potenciais
liguidas, no montante de € Y.176.424, referenfes ao marlke-to-
marlkel value do SWAP contratado pelo Fundo. A rendibilidade de
Fundo sem tomar em consideragio o eleito das valias potenciis

ascenderin a 1,62%.
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2.4 Distribuicdo de rendimentos

2.5

Duraite o exorcicin de 2009 forem distribuides rendimentos
referentes a resultados lransitados, gerados no exercicio de 2007
(€ 2,114.786) & 2008 (€ 6,114.551] ¢ & resultados do exercicio (€
2.725.568) no montante global de € 10,284,905, que corresponde
a € 0,9835 por unidade de participagée.

Fvolocio dn distribuigho dos rendimentos por TP

1,6
14
0.2

Mz LHIE and 1nE 20 7 0 2RH00

Patrimdnio Imeobilidrio

Durante o ane de 2009, a gestio do patriménio imobillitio
pertencents ao Funde ImoDesenvohrimente seguiu as orientagdes
estratégiens definidas pelo scu actual investidor vnico, lendo sido

desonrolvides ag sepiintes actividades:

4  Manutengdo e recuperagds de todo o patrimdnie arrendado

gargntindo-se um adequado acompanhbamento do estade do

s

20
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& Promogéo dos arrendamentos @m  todo o painménio de

rendiments de forma ameximizar & ventabilidade dos iméveis e
carleira,

Pressecugio da implomentagdo da politica de allenagéo dos
irmaveis em carteira que nde s¢ enguadram na actual estralégia
de  investimente do Fundo, domeadaments, imdveis para

promogde e rotagho.

24,1 Arrendamentos do Pando

Durante o ano de 2009 progscguin a colocagio das fraceles Ao
arrendadas pertoncentes ao Pundo, em particular, aguelas gue

integram iindvels recentemente sonstruidos ou remodelados.

MNa sequéncla das varias acgdes desenvoividas com este obiectivo,
Toram realizados 21 novos contratos de arrendaments, dos guais 5
correapondain a expansan de arsa de anteriores inquilines do
Punds, Bstes novos contratos lraduziran-se num valor anual de
acréscinio do rendas de aproximadaments € 1,6 milhoes. Destes
conlyatos, cumpre deatacar o arrendarnento de 14080 m3 noes
armazéns de Leiria, 4.903 m2 ao Pavgue Holanda ¢ 1,185 m2 no
edificio Adamastor, Além dos noves contrafos, hd alnda a referir
uma repegociacdo impolfante de uma drves de 110 m2 de

armazéng no Pargque Helanda.




IMBPOLIS
IV - ACHVIDADE DA S0CIEDADE

24,2 Yendas

O Fundo Imolesenvolvimente procedeu e 2009 & realizagho ds

escriluras de venda relotivas aos seguitites imoveis:

4 Trés fracobes de escrittries, duas de comérsio e sete de
estacionamentos, no edificio Regata;
%  Uma fraceio deatinada a restavrants @ wma fracghy de coméreio

no edificio Leone!,




EVOPOLIS
V- ANALIBE ECONOMICA B FINANCEIRA

V- ANALISE RCONOMICA E FNANCEIRA

1. ANALIEE BCONOMICA

A hmopolis apreseata em 31 de Dezembro de 2009, um resuliade
Hepido do exercicie de € 503,031, wm resultade antes de iimpostos de €
B33.973 ¢ win total de proveitos de € 1,712,924 {eim 2008, estes valores
forem, respectivamenite, “ 366601, 8 Bl4.613 &

€ 2.064.452),

O proveitos apresentam o seguinte proveniéncia:

MValores em milheres o eurost

2008 2008 Var,
Lmmnissdio de geskio do 124
Fechads Imedesenvelvimente b5 1,755 -B,.5%
Randimentos de nifueis - a2 -500,0%
Jures do splicagdos de capital 20 Tl -71,8%
Ohitros ganlos Lo 214 505

25 custos vevificadns em 2005 e 2008 apresentsur) o seguinte detathe:

Wl sin mifhenes de ewros)

2009 2008  Var

Cuatos com pesscal 484 e0d  -20,0%

Cubros gastos administragivos 458 504 -9, 1%

Provisies do exorcioin 41 - 100,0%

Amertizagtes do axercicio 3z 37 -15,5%

Oilvog cuatas 11 (15 -B0 50

Impaste sobre oz lucros 1849 248 -23,8%
23 T
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PULIS

V - ANALISE ECONOMICA B FINANCIIRA

A andlise 4 cvolucdo da situagin ccondmics da empress, peroile
werificar win decréschmo de 9,3% nos proveitos referentes & comizsdo de
gestdo, o gue resulte de reducio do valor liguide globai do Funds, que
peissuu de € 252,741,114, em 3! de Degembro de 2008, para €
45.504.198, am 31 de Dezsmbro de 2009, BEsta redugio &

madoritariaments, explicada pelos sepuinles factores:

% Recomhsciments de menos valias potenclais liguidas e imdveis
o owvador total de € 3R.TRE.G5E, rosultantes deas reavaliagbes
efecindas aog imdveis em cartelre no més de Juiho;

L Reducdo do capttal do Fundo ocorrida no més de Dezemnbro, no
mondante de € 150,400 0477,

€r valor de rendimentos de imdvels evidenciade na Demonsatragio dos
Reaultados em 2008 refere-ze p rendas de v imdvel sito no Lacgo do
Chiade n® 9/12, 4° aadar, o gual foi alienado ac Fondo
IrmoDesenyoivimwente, em Janeitg de 2008, Desla fransaceiio resulion
wrnd mals-velia no valor de € 154,135, a qual se encontra evidensiads
na riabricn de oulroa ganhas, O valor de 107 mil suros evidenciado na
Domonstracic dos Resultados om 2009 na robrien deg oulros ganhos
refere-se, maforitaniamente, & reversdo do acrdscuno para prémics a

pagar 4o pessedl conetituide em 2008,
Mo lado dos proveitos, hi ainda a referir & redugio de 71,8% e jurca

de aplicacdes de capital, o qual resulta do decréscimo das texas de

Jures, comparabivisnente as anoe anterior,

2
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IMOPOLIS

V — ARALISE BOONOMICA E FINANCLEIRA

Relativamente i eslrutura de custos da Sccledade, héd a referir uma
veducio de 20% nos custes com pessoal, fruto da redugde do mimero
de colaboradores, uma vez gquc em 2008 dois trabalhares cessarvam a

sua actividede na Saciedade,

No que se refere a outros gastos administratives, wverificou-se um
decréscimo dos mesmos om 9,1%, comparativaments ae exercicio
anterior, fasto que & sobretudo explicado pela reduco generaliznda dos
diversos 1ipos <de cnsto com csta naturexa ¢m resultado da politica de

contencdo de custes adoptada pela Sociedade durante 2009,

O valor de 41 mil euros cwidenciade na rubrica de provisfes de
exercicio, na Demonstragde dos Resultados de 2009, refete-se a
provisdes para crédito vencido, constituidas conforme regras do Banee

de Portvgal,

Por fim, a variagic nepativa de 89,5% werificada e oulras ousios,
resulta do factv de em 2008 {crem sido reglstades cusios com

honorarios cde advegados referentes ao exercicio anterior.

Ao nivel dos incieadores da actividade apresentada pela cmpresa,

varnos destacar o8 sepuinies:

2009 2008
EBITA [/ Proveitos 41% 349%
Possoal / Proveitos 28% 29%
PBE [ Proveilos 27% 24%




IMOPOLIS

YV — ANALISE BECONOMICA I FINANQELRA

A, ANALINE FINANCRIRA

Em termos fipanceiros, ha a registor a cuisténcia duma silnagia
finenceira golida, fruto da inexisiéncia de dividas de médio-longo prazo
a fornocaderes ou de qualquer divida bancéria Estae siluagfo &
confirmada por uma autenomia financeira de 86%. Ha a velerir que
pare caleule deste indicador, ne ano de 2009, foi retirado o efeflo do
montante de £ 2.626.012 evideneiade no balango na rubsica de
disponibilldades, do lado do Active, & na rubvica de passivos por
lmposto correntes, do lado do Passive, por se tratar de um montante ehe
IRC resmbolsade indevidaraente & Bociedade e cuja situacho lol

regularizada no inicio do exercicio de 2010

A Situascio Liguida da Sociedade ascende a € 1.885.663, sendo o valor
do Passivo de € 309,205,




LIS

Vi~ PERSPECTIVAS PARA 2010

0 ano 2010 apresenta-ge como um aho de importantes deciddes para o

futuro da Imopalls, das quais destacamos:

%, Desenvolvimento de acgdes com vista A alienacde dos imdveis do
fundo TmeDesenvolviento que nfo 0 enguadrem na sua ackeal
estratégia, designadaments, os imdveis silos na R, Serpa Tialko, Av, da
Liberdade & Av. Consslieire Fernando de Sousa, Edificios Leonel,
Reguta & ‘lerragos de Braganga ¢ terrenos sltos em Linda-a~-Velha ¢
Quinta de Bslovwra, lende come principio orientadar a defera des
intereases do sen investidor tnico;

Mesenvolvimenio de csforgos ne sentido de celebrar novoes coniratos
de mrrendamento pera of iméveiz de rendbmentn do Fundo, assim
como de negoclar s permantneia dos sctuais inguitines cujo contrato
terming durante o ano de 2010, tende em wvista a oplimizagdo da
rentsiilidade do Fundo,

Continnacio de implementacio de medidas de controla dos custos
dos edificios, que permitsim a redugio do diferencial entre o valor dos

custos totais suportados ¢ a parte destes imputade aos inguilines.




EMOPCLIS
Vil - QUTRAR INKORMAQOES

VI - GUTRAS INFORMACOES

B cumprimento do disposto no ertigo 21° do Decreto-Let 411721 de 17
de Outubro, informs-se que a mopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de
Inveslimento nekiliatio, 3.4, nfda & devedora perante a Bepuranca Secial.

Dande compriments 20 disposto no Artipo 66" de Cédigo das Sociedades
Comercials, informa-sc que ndo foran adguiridas nem alienadas acpiies
propriss durante o exerciclo, nio detendo a Socledade gqualsquer acghes
préprias no final do exercicio. Adiclonalmente, néo forame concedidas
quadsquer  auteorizacics & pegocios entre a Socledade o o seus
Adeninistradores, No que respeita as wlincas b, ¢} e g de mesmo arlige,

nada i a refaric.




IMOPGLIS

X - PROPOSTA DE APLICACAD DOS RESULTADOS

VI - BROPOSTA D APLICACAD DOS RESULTADOS

Dade o facto de o Resultade Liguido em 31 de Dezembro de 200%
apresentar am valor de € 508,031, propomos que o mesma seja aplicado

da segulntes foroa

L1O% pars, Reserva l.egal & 50,603
Dividendes & 454 528




IMOPCLIS
em——— ¥ - CONCLUBOES

% — CONCLUBORES

Para atém do agradecimento ao investidor Uunico peta sta preferénda, o
Consetho  de Adrministracio  prelcnde  expreéssar 00 Bell APFCQO &
apradecimento pela colaboragho prestada ao accionlsia, & instteigho

depositaria, an Fiscal Unico ¢ aos colaboradores da lnopdlis.

Lishna, 19 de Marco de 2010

0 Conselbo de Administragao

4

;
D, .r'+¢‘tx.vnuei Miranda ¢la Moto
. Bresidente

Dy, Jean-Christophe Roger Bhtinger
Vogal

[
—

% e

Dy, Karl Wayne McCothem
Vopgal

30
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IMOPGHS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDCS DE MNVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A,

CEMONSTRAGAD 00 RENDIMENTO INTEGRAL

PARA 0S EXERCIGION FINDOR B 21 DE DEZEMBRG DE 2000 5 2008

{tontantos sxprcasns em Euros)

Rubricas _ : Nolas 2008 2008
Juips ¢ rendlmentos similares 19025 T0.787
JUrck & sncargss similares - -
Margen Enancetrs 18525 70767
Rendinonios de servises e comlzsbes 13 1.591.814 1,766,623
Encargos oom servicod 8 oomissios {1.354) {2.50B}
Qulros resuliadog de exploragho 14 87470 a1 ET
Produte bandaio 1.707 856 1,858,538
CUsios con paesosl 16 {4B2.507% {E05.VE
aglos garaie adminisiralives 16 {58, 143) {503 .656)
Arnotlizagdas di exercislo 7 £31.526) (374983
Correceies de volor asseciadas ap credile a ollemes e valores a8
iacabar do outros devadorasf iquidas de reposigies o anulagies) i (40.823) -
Fasullada antgs de impostos B03.07% Bl4.612
linpostos
© Gnranles g {198.043) {248,0113
LHferidos - -
Resulads apds Imposios 505.031 580.801
Rosulade liguldo do axarclcla 805131 [T
Cutro resuilade inlegeal do exereleio T -
Tutal do rendimento inlegral do oxsrclolo &l 047 B56.501

Ak halas ataxes fazem parke nbegrants destas demohslragtiss financelras

.,

e




IMOPOHS - SOCIERADE BESTORA DE FUNIDS DE INVESTMENMTED IMOBILIARIO, 8.4,
DEMONSTRACAD DE FLUKOS DE CAIKA,

PARA OF EXERCICIS FINDOS.EN 31 DE DEZEMBRO RE 2009 E 2008
(Manfanfes expressns am euros)

2009 2008
FLUXOS DE CAlXA DAS ACTIVIDADES QRFERAC|OHAIS
Juros 8 Somissdes retebitdas . n e B et 1.401 g 1,316,854
Fecobimentos por preslacko da SemvVIGOS.. .. e TE.GE6 £H.S80
Pagamanto de |Lros 8 CommIBESRE. ..o i e e i {1.85d4) Bed
Fagamenlos & ampragados e a formnecedores...... {632,343 (1237413}
[eposto sobre & rendimentn (pegoglirgeebldes .. {268,600 (383524}
p0sio B0%ng 5 randimerdo recedidos. e, PP 25233689
Fluxos das aglvidadsas eperacionsls 20277 EhRELED
FLUKOS DE CAIXA DAS ACTIIOADES DE [NVESTIMENTO
Cormpra de [mobilizagbes “ -
BT o o L1 L SO SPT - IGO0
Fluxos des aclivfdades de hvesttmante ™ . BT
FLUXDE DE CAA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO
DIIdENOoE PAGO... ..ot e et (359.241) (948,743
Fluxos das actividades dg finansiemento — a0 2417 RN
Warlacdo Houlde de caixa o sews equivalenles.......... 2291358 FE.811
Calxd & seus squivatentes no infuio do perloda.,..o.e.., 1.082.053 1,662,142
il & gaUs aolUlvatenias no m do perleda,. . 4.273.388 1.962.053

Ag nolas ancxas fazem pare inlegrants destas demanslragbes inancelras
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imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, SA

Anexo s demonstragtes financetras em 31 de Dezsmbro de 2008
{Montantes sxpressns am Eurcs)

Nota introdutdria

A imopolis — Sociadade Gesfora de Fundos de Investimento, SA {(Sociedads) tem por phjecto
exclusiva & administrag8o, gestio o representagdo da fundos da vestimento imoblliario & fot
constitulda am 4 de Qutubro de 19083, A sua aotivdads encontra-se legalmente defimida no
Decreto-lal /® BO/2002, de 20 de Margo, qus eslabelecs o actual ragime jurldics das instituigdes de
investimento calectiva am valares Imobllarios.

A actividade da Sosiedade consiste na gestdo do Funde de Investimente |mebilléric Fechado
ImoDazanvohimento ("Funds Imeilessnvolviments"), o aual fol constifulde em 17 de Quiubro de
1094 por um perlodo niclal de doz ancs, prarrogavel por perledos lguals ou diferentes da iniclal
desde gue aprovado pelos participantes o pela Comisadc do Marcado de Valores Mobdidrios. Na
Assambleia de Particlpantas ol apravada a promogacdo do Funde por cinco enos.

Em 30 de Janelro de 2007, a accicnista onica, José do Melio imobillaria, SGPS, 5.4 assinou um
aporde ds vends de segbes {"Shara Purchase Agreemam”) com a Hexapilis Unipessoal, Lda,
tendo sido efockiada a transferdnciz imevagavel das 150.000 acgbes reprasantatlves de 100% do
capilal socist da Imopdtis para uma conta detida pela Hexapéis.

A5 demonsiragtes financalras em 31 de Dezembro de 2000 néo foram asinda obfeclo de
aprovacso pela Assembleia-Geral de Acclonlatas, Sohludo, & Censelho Administragso admite que
yenham & ser aprovadas sem alteragies gipnificalives, As demansiragbes financeirss agora
apresintadas foram aprovadas peto Conselho de Administragio am 19 da Margo de 2010,

Na elaberaghio deste anexo, lomaram-se eom consideracio as notas de divulgagdo em
shmptlmenio das normas do Banco de Porfugal, bem assim, as normas internacionais {IAS e
IF&28) aplicavels. As nornsas ndo referidas ok omitidas, por ndo aplicavels, ndo prejudicam a
qualldate & gquantidade das divilgacties neceasérias 3 boa compreensio e entendimenlo das
damanstraghes linanceiras.

1 Bases de apresentagdo, comparabilidade da informacéo e
principals politicas contabilisticas

1.1 Bases de apresentacho das contas

A3 demanslraches financalras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operaghes, com base nos livios o registos contabliisticos mantidos de acordo com os
princlplos consagrados nas Nermas de Conlabilidade Ajustadas [NCA), nos termos do Aviso .
172006, de 27 de Fevargiio, do Banco de Portugal e das Instrugbes n® 62005 & n° 23/2004, na
sequéncie da competéncla que e & conferida pelo n® 3 do Artiga 115° do Regime Geral das
Instituicdes de Crédile e Socledades Financeiras, aprovado paio Decrefo-Lei a® 208/82, da 31 de
Pezambra,




Imopdlis - Sociedade Gestora da Fundos de Investimento
Imobilidrio, SA

Anexe as demonstragies financeiras em 31 de Dezembro de 2009
fMantantes expressos em Euras)

As NCA waduzem-se na epficacho 4s demonhetragdes flnanceiras Individuale das Narmas
Inamnacionals de Reiato Financsito ('IFRS™ lal coms adopladas pela Unido Europala, com
excopnéo de algumas matérlas reguladas pelo Banco da Porfugal, nomeadamenta:

il valorlmatria & imparidads do crédite concedido, gue segua o reglme disposte no Avisa
e 3196, de 30 de Junho do Banco de Portugal;

i o fralamento contabilistico relafive ao reconhecinemo sm resuitados transitados dos
ajustamentos das responsabilidades por pensbes da reforma & sobrevivenoia
apuradas na transicda, o;

i} mensutaca de activos tangivels, que a0 mantldes ac custo de aguisicaa nao send)
possivel o seu registo pelo justo valor.

s IFRS incluem as normas caniabillsiicas emitides pelo tntemational Accounting Standands
Board (IASE" & as interpretaghios emitidas pelo nferacional Fliianotal Reporting interpretation
Comitee {"IFRIC"), e peles respectivos drgaes antecessores.

A Socledade procedeu & Uma avaliagBo das normas e inerpretagbes {novas ou revistas)
reflectidas nas demonsiractes financeiras, senda de referir com referancia & &1 e Dezembro de

2009 o seguinta: ;

A5 1 {revisla) — Apresentagao de demenstragies financelras;

Aelathvarenta 2 1AS 1 {ravista), ha = referlr o facto de ter shdo praparada a Demonstragho do
Rendiments Integral para vg exercicios Andos em 31 de Dezembro da 2008 e da 2004,

As geguintes noimas, alteragdes & interprelagbes 530 obrigatttiaa para perodos contabillsticon
com micls & partic de 1 de Janeivo de 2009 mas que nde s8o relevanios para. & activldade da
Sontedade:

|45 28 {revisla) — Custos de empréstirnos obioos;

IAS 32 - inslrummentos financeiros: Apresentagso; infitlada de "Instrumentos Finanoeiros com wina
opofo de venda e obrigagdes decorentes de uma liguidagic”

IAS 38 [Alleraghos) - Instrumentos financeiros: Reconhecimento e mensuragio

IFRS 7 (Alterapdes) - Insbrumentos Financeiros: Divulgaces

IFRS 2 {Revista) — Pagamento com Base em Acgdes

IFRS § - Segmantos operacionais,

EFRIG 13 - Programas de Fidelidads do Clienta

ERIC 14: 148 19 — Limite de activos de beneficios definides, requisitos de financiamenty innimos
e 4 sla Interacglo.

A Sociedade optou por n&o aplicar as normas cantabliisticas, alteragbes e interpretachios
recantaments emitidas, mas sem aplieacio obrigatéra em 31 de Dezembro de 2000:

IAG 27 {Revistal — Demonstragies nanceiras congolidadas e Indlviduais

A 37 [Altmragdes) — Inslurnentos financeiros: Apresentagho; intituladas *Classificagho das
ginlssdes de dieltos”

145 39 (Alteragles) — Instrumentos financeiros: Reconhesimente @ mensuragho; intiluladas "lens
slagiveis para cobartura”

IFRS 1 (Alteragbes) ~ Adopgho pefa primeira vaz dae nonnas Intatnacionaiz de relate finansairo;
IFRS 2 {Alteragdas) — Pagamento com Base em Acgles

IFRS 3 (Revista) - Concentragdes de actividades empresariais :
IFRS B {AlterapBas) - Activos ndo carrentes delides para venda & operaglies dascontinuadas

[FRS 9 {Move) — Instrumanlos financaires: Classificagso € mensuragdo;

IFRIC 42 {(Alforacdies) - Acordas de Condessio de Sarvicos

[ERIG 44 {Alteracties) ~ Fagamentos actecipados de requisitos de Tinanciamento Iminirnes —

P



Imopdlis - Gociedade Geastora de Fundos de Investimento
Imobiliario, SA

Anexo as demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{ilontantes expreseos em Ewrog)

IFRIG 16 ~ Cobertura da um investimatite igulde numa unidads operaclonal astrangsins
WFRIC 17 {Movo) — Cistribuleo aos proprictérios de activos gque ndo 530 Calka;

HERIC 16 {Novo) — Transferaachs de activos provenlentes da Slientes

[ERIC 18 {Mova) - Extingio de Passivas Flaanceiros através de insirumentos de Capltai

E entandimento da Administracsc que a aplicacio destas novas normas e Interprefaghes nio
terdn aplleacdo ou impacto material nas demonstragdes financeiras da Socledade.

1.2 Comparabilidade da informagho

Az demonstracles financeires referentas ao exerciclo findo am 31 de Dezembro de 2008 sdo
compardveis em todos os Rspectos materlalmente retevaites com as demonsiregtes financeles
referentas & 39 da Dezembto de 2008,

1.3 Resumo das principals politicas contabilisticas

As poilicas contabilisticas mals significativas, uliizadss na preparagho das demonsiragdes
financeiras, foram as segulntas:

a)  Especiglizocio do gxarcloieg
A Socisdade regista 95 saus proveltos e custos de acords com o princlplo da especializacho

e exercloios, sendo reconhscidos 4 medida que s&o gerades, indspendenternente do
memento da el ecebimenta au pagamsnto.

by Cotisstes

Cornlssdes recebidas

# camiss&o <le gestio corresponds & remunaragéo da Sociedads pela gastio do patiimdnio
do Fundo ImoDesenvolvimenta, Esta comissdo & caloufada digriaments, por aplicagdo de
uma laxa anusd, sobre o valor Hauido global de Funde, sando recebida menzalmenta e
reglstada na rubrica da demonstragéo dos resultados "Rendimentos de servloos &
comizsies” (Mota 13h

Mo més de Dezeimbre de 2005 por decishe da Asssmbleia-Geral de Investidoes foi
deliberada a redugio da comissio de gestdo do 1.2% para 0,68%. Adiclonalmenta, fol
decldido que a Soviedade passasse a cobrar urma comiss#o varidvel {de performance) igusl
a difsienca entra €1.200.000 ¢ a cormissiio de gostio anual acima refarlda desde que a
rentzhilldade do Fundo ImoDesenvalyvinento antre & data de alteragic da comlssfio & 0 dia
17 de Outubro de 2008, s9ja superior 4 rentabilidada de referéncia, seglinde o matodo pre
rata fempons. A rentabllldads de refergncia corresponde & meédla adtmdtica ponderada pelo
bempo da taxa anvalizada da Eurlbar a 12 meses no primeire dia dtil de cada ano oivil,
adiciohada de 2%. O menlante minimo anual 2 recebsr pela Sodedade, Sequindo o
princlpic de pro rata fempois, a tiulo de comisso de gestio fixa & de €1.000.000,

Caso aplleavel, a comisslo de performance serd paga epda 17 de Gutubio de 2008, Em 30

de Cutubre de 2009, & Sociadads concliti que o pagamento da comisetio varidvel & ndo
aplicével Uma vez qua no periodo e catisa © valor da comigsan anual fixa, pago pelo
Funds, fat sempre suparlor a 1.200,000 Euros.

Comissdas pagdas @
A3 pomnlsades pagas carrespandem 4s comissbeas por servicos hancarios recebldos.

o
7




Imopélis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, SA

Anexo 4s demonstracses financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Monlantes expressos em Euwrog)

di

&)

f)

Activos nac conpntes detldos para venda {[ERS §)

08 aclvos ndo corrantes (ou grupo pars alienagdoe) classificados eomo delidos pare venda
=80 mengurados palo menar valer entro & sus guantia ascriturada a o justo valor menos os
tratod eom g sue venda.

Activis tangivels (|45 18]

Mos termos do 1AS 16 — “Aclivos fixos tanglvels', oa activos langiveis ufilizados pela
Sociedads para o desenvelvimento da sua actividads sSo contabilisticaments relevados
pslo custo de aquisicBo {Incleindo cusfos direclamente atribuivels] deduzido das
amortizagdes e perdas da Imparidade acumuladas, quando aplicavel. Nao forarm afactupdas
qualsquer reavaliaghes até A data de encarramento de contas, Os oustos de rENAIAgaD,
nianutengio e oulas despesas agscciadas ao seu uso sdo reconhacidos coma cusk e
axerciclo, na rubrica "Gastos gorats administratives”.

A depreclagho dos activos tanglvels & regislada numa base sisternatica ao longo do petkodo
da vida util estimado do bem, na baga de guolas constanles, a partir dn ana de aguisigho,
por anos completos, e em fungBo das [axas maximas pelmitldas fscelments, dque
cotrespondem baslcaments a0 perfodo que se espera que o activo estaja disponival para
Lo

Ao
Obras em ediflcies 210
Moliligiia e tnalpria &-10
Magulnas @ ferrarmentas 1-8
Eouipamanke mformatics 3-4
Instalagtes Inleriores 4-B
Equipaments de transporte 4

O panhos e as perdas nas alienacdes do aolivos langiveis, dederminados pela diferenga
anlie ¢ valor de venda e o respectivo valer cantabilisticn, sio contabliizados am "Resuitados

e allenagho de outros actives”,

Aotivos Intanglveis (1AS 38

Nos tarmos do 145 38 — “Activos intanglvels', s actives intangivels séo registados ad custo
de aquislpBo o respeflam a sofbvare, ensontrando-se deduzidas des amortizagdes
acumuladas e perdas tde imparidade quande aplicdvel Em resultado ga aplicacdo das NOA,
as despesas com publicidads, investigagio, formagdo, gastos com gumento de caplal g
outras, sho regisiadas dirsclamens em custos.

Aa amorizacties 580 calouladas pelo mélodo das quotas constantes, a partie do ano de
piuigipdn, por anos completos, & em funcho da taxas maximasz permitidas fisnalmeanta, gug
correspondsm heslcameants & vida Gtil esperada dos mesmos gue, &t termos madios, & de
trés anos,

Locactos (IAS 17)

As operasdses de locaghio sfo classificadas como locagha financeira ou iosagho aperacions
e furgdo da sua substancia, cumprindo og ciitérios definldos no 1AS 17 ~ Locacdes. 580
classificadas como locacdes financelras as qperagdes em que 08 fisc0s a beneficios
Inerantas 4 propriedata da um activo s&o transferidos para o ocatério. Todss as festantes
oparagdes de locagio 580 classificadas como locagdes operacionals,




imopdlis - Socledads Gastora de Fundos de Investimento
Imobiliario, SA

Anexo A3 demonstragtes financeiras erm 31 de Dazembro de 2009
(Montantas expressos am EUros)

{5 pagamentos efectuados pels Imopddis devide a conleatos de ocagdo oparaclonal &0
redigtados am custos nos petiodos & qua dizem respaito,

i [nstrumentss Fingncaires (IFRS T

il Clagsas de instrumentos financelics

0 Activo oa Socledade aprezenta comg Instiumente financelre relevanie, os activas
financairos designados per "Disponibilidadss em oufras Insliticdss e Credit” e
"Apficacdes em tnsfituiches de Crédito”,

Cuamto & quantificagsio & meturidede das "Disponibllidades em cules Institvigbes ds
Crichite" & "Aplicasdes em InsHtufcdes de Cradite”, ver notas 4 a &

il) Significado dos insfrumentos financslres na poslgho financeira ¢ desempenho da
actividade da Sociadade

(s aclivos financeires “Disponibllidades em outras Institulpdes de Crédite” e “Aplicagtes em
Ingfituigdes de Cradits”, representam 83% de aclivo ca Sociedade. O instrumento financsire
gcllve apresenta-se Mmensirade ao justo valor, Os juros pagos o recebides Inersntes a
gestiv dos insfrumentos financeiros estdo avallados ac justo valor pela via dos resultados.

iy Matureza e exlenséo dos riscos resultantes dz instrumentos financelros

Os activag financeiros "Disponibilidades em outras Instituisies de Ciécite” & "Aplicacies em
Irstilllotes de Crédito” estdo sujeiltos aos seguintes riseos

- Riscos de orédito: ndo aplicaval;

- Riscos liguidez: Tem origem nos diferentes perlodos de rotacho dos fluxos tinanceires de
pagamentos & recabimentos, no entasto a 31 de Dezemiwo da 2009, os prazos
contratuais residusis, relativos aas sclivos financeiros, apresentam-se todos atd 1 mas,
pela gue nao se verifica asta Hseo,

- Riscos [axa de jure: Diferengas na tempo de ajustamaento das taxas da jro das aplicagbes.
A actividade da Sociedade nfo ¢ sensivel ds variagies das taxas de juro, tante pela via do
firanciamento comos pela do refinanciamento.

« Rlacos de clmbios: ndo aplicivel.

My Proviséo para crédito vencido

Do acordo com o Aviso n® 95 do Banco de Porugal, com as alteragles introduzidas
subsaguantemeante, nemeadamente pefo Aviso n® 32008, de 21 de Feveraire, & oulras
disposiches emitidas palo Banco de Portugal, A Sociedade procede 2 conslituigae de
provisdo pars crédito vencido. Esta provisic destina-ce a fazer face a riscos de realizagan
do crédifo sobre Devedores por sarvigos prestados. As percentagens provisionadas
dependam do tpo de garantias axistentes o s&o funcdo crescenls do pertodo decorrice
desde & dafa de vensimante,

i} livpoglos sobre UGS

A zctividade da Imopolls esta sulelta ao regims fiscal conslgnado no Codige do Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Coleclivas {{RCh e no Estatuto dos Beneflcios Flacais.

¢ IRC & calculado na bage dessa legislacdo aplicdvel & 0 $eU pegamento & sfactuado com
hage em dedaracdes de autolfqidacso, as quais figam sujeitas a Inspecgdo & evenlugl
alustamento pelas autoridades fiscais durante um periode de guatra anes contado a parllr

da ano a gue respetlam, —
} 5




Imopdlis ~ Soctedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiligrio, SA

Anexo as demonetragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes expressos em Eures)

O impostos sobre lucros compreendam os impostos correntes & 08 mpostos diferides, Os
Impostos sobte |ucros e&o reconbacldos em resultadas, excepto quando estéo ralactonados
com ltena que s8o reconhecidos dlrectamente nos capitals proprios, £aso em Jgue sio
também registacos por conirepartida dos caHtale proprios.

Os impostes correntes S840 05 que $¢ espelamm que sejam pagos com baga no resullacdo
trilutavel apurado de acordo com a8 regras fiscals em vigor & utilizando a laxa de impasts
apravasa que, 3 31 de Dezembra de 2008 & 2008, era de 26 6% resultanta da taxe de (RT
de 26% e da dariama de 1,5%, calcutada sobre ¢ lucro tribulavel, Congilerandn oug ©
pagamanto da derrama & devido independentementa da gxlsténcia de prejulzos fiscais
reporidveis, A taxa aplicavel ao cdleulo de impostos diferidas sobra oz prejulzos fiscais & de
26%.

s prejulzes fiscais de determinado exerclelo podem ser decuzidos aos lucros fiscais dos
sgls anos seguintes, excepto se houver mudsnga de objecto scclal ou sb alterar
substancialments & natureza da aciividade exercida,

Nas sltuaghes em que existam difsrengas tempardrias entre a3 nuantias consideradas para
ofelios figoais o as constanies des demonstragties finanoeiras, sdo registados oS
respactives impostos diferldas,

Cs impostos diferides activos séo reconhedidos ate ao montatite 8m guea saja provavel a
existéncia de [uoras tributévels fuluros que ecomadarm as diferangas temporarias fiduras, s
tmpostos diferidoes sA0 ralovadas em resUltados excenio oF U se refacionam com yelores
registados dirsctamente em capilais proprios, nomeadamente, embore nao sollcavel, o8
ganhos & perdas em acgdes proprias e am Ltules disponivels para W,

y Eespongablidade por fhrias & subs(dio dg [iias

O valor da responsebifidade por tArias ¢ subsidio de fériae ¢ respectivos encargos de 2009
g 2008, & payar no ano seguinte, foi imputado Gomo CUslo dessos exgrolcios, por
contrapartida da rubrica "Outras passivos” apresentada no passlvo.

1 Frinclpais estimativas & incertezas associadas A aplicagde dag pollticas conlabifjsticas

- O valor de imparldada dog saldos a receber & esfimado com base nog fluxos de caixa
esparados & eslimativas do valor a recuperar. Estas estimativas 540 efaciuadas com base
am pressuposies daterminados a paitic da informacéo historica disponival & da avaliagho da
situacHn dos devedores.

. Os impostos diferldos activos sdo calculados com base na lagisiagho fiscal actual,
AftoracBes e diferentes Interpretagdes da iegislagao flscal podem nfluenciar o valor dos
impostos diferidos. O raconhecimanto de impostes diferidos aclivos pressupde 7 existéncla
de resultadns & matdrla colectavel futura,

my Calsa g enuivalentes da caixg

Pars afeitos da demonstracdc de fluzos do caixs, & caixa @ sews equivalentas englobam os
valoras reglstados no balango com maturkdade inferior & 3 mesas & confar da dala de
contratacBe, ohds se Incluem a calka, as disponibilldades e as apllcactes em inslitugdes de
crédito,

{\?/

/




lmopélis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, SA

Anexo as demonstraghes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Monkantes expressos em Euroa)

2 Relato por segmentos
a}  Sagmenine neogldflens

A dmepslie desenvolve 8 sua actividade da gestéo e representagdo de fundos de
investimenty imohilldrio ng mercado domeéstico,

by Segmentos por linhas de Regocio

O Unieo segmenta de negdcio gus 3 Imopdiis se dedica & 4 gastio de fundes imobillares @
dentro teste, especificmnents, a0 Funde lmoDesenvolvithentd. Na sus maloria, o8
resuilados apreseniados naa demonstragdes financelras tém ofigam nesta nagacio.

3 Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica tem a sequinte composigho:

31-12-200 31-12-2008

Caixa : BEe 264

4 Disponibilidades em outras instifuigies de crédito

Eotg rubrica tam s 2eguinie composicio.

31-12-2009 31-12-2000

Gisponiliidades sabre institvigles de oradite ng Pals:
Depdstios & ordem

f[Eenivm CCP 2,705,282 431,047
iantepio Garal G7.057 50,037
2772418 481,084
2772418 481.034

Oz dapteilos & ordam aoima raferldas venceram juras, durante o exarcleio, & uma taxa media de
1,26%.

Pelo facko do ssido apresentado ser constituldo por depdsitos & ordem e considerando gue as
taxas aplicivaiz 8 esles activos 580 taxas de mergado, considera-se qus o sel valer de balango &
uma eslimativa razodvel go respectivo justo valor,




Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
imabilidrio, SA

Anexo ds demonstractas flnanceiras em 31 de Dezembre de 2008
{WMentantes expresacs em Eurcs)

&  Aplicagbes em instituigdes de cradito

Eska rubrica tam a sagulnte compasicho;

- 2-2000 31122004

Dapdaltos & prage

tontepio Garal . _4.600.000 1,500,000
JUros @ reeeker 376 -
Apheagie: em instinicdes de erédito 1.600.375 1.800.000

Er 31 de Dezembro de 2000 o 2008 os depdeitos a prezo constiluldes no Montepio Gerél, SBo
ramunerados 4o kaxae hrutas anuais de 0,875% e 3,15%, com vencimento em Janalre de 20f0 e

2009, [espechivaments.

Conslderands os prazos curtos assoclados a estas Instrumentos financedros @ o iacla de as taxas
apficdvels & estes sctivos serem taxas de mercado, consitera-ge que o sell valor de balango &
uma astimativa razcével do respective Justa valor,

8 Activos ndo correntes detidos para venda

Mo exarcicio de 2009 ndo oeorrerarn movimentos nesia rubrica,

Durante o exerclels findo em 21 de Dezambra de 2008, o movimento otorido nesta rubrica, foi o
saniinte:

Saldg g 51122007 Saldo ern 31922008
Walor Amatizacoes  Amottizacdss  Alenagies ‘alar AmortizagGes
hrute aouraladas o exersieio bruto  acumuladas
AclivoR Ngn correnlas
dakiiog pacs venda GAD. 7S (GEEEY - B28. 162 - -

Ern 31 e Dezembro da 2006, a rubtler "Propiindadss de investimento” refera-sa a um Imove! silo
na Largo do Ghiado n° 9442, & qual, tando em conta ag recomendagies do Baned de Forlugal, no
final do exercloin de 2007 foi classificado para activo n#io correnie defldo para vinda 1o termos
do IFRS § - Actvos ndo correntes detidos para venda & unidades operaclonais dessontinuadas,

No dlia & de Fevarelro de 2008 ccorreu a fransgcgho de vanda desle Imdvel ao Flerido
imaDesenvolvimento, pele montante global de 775,000 Ewros, tlendo gerade uma mals-valia de
148.238 Euros, a gual fol registada em Qutres Resultadas de Exploragao.




Imopélls - Socledade Gestora de Fundos de investimenio
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Anaxo As demonstracties financeiras am 31 de Dezembro de 2009
{Maontantes sxprossos em Furgs)

7  Qutros activos tangivels e activos intanglvais

O mavimento ooartido nestas rublicas guranta a5 exerciclos ge 2000 & 2008, fol o seguinie;

L Golde e 35, 02.3030 Ahates oSt am 81,12.2008
Vet Samaisizogiog el fapoilznghos  Amedloaghos alur Jinerizhghak
Liraln peupmtllal  Anulelphed Luyig wooprala s e sgbelcln bty Agnrilgeing
Dudres wdiyos tangbecls
Qbrns ey edilleine 44,700 {inETH x104 A.390 &RA0E (i AFndy
Mekdlfkirs o ralielae 62,033 {i52.943) 1,ehd JEFRIEN] FRLER L]
Mitquinas & ferantaas JRENEIN AL LEx RRLAUE] (157 Fidly
Enuipumasdn Lifondllce bk FI07.840) ALy {1230 A FABIE 376G [121.a78
Eisl@agiins Inlod ara4 50,431 122847 — 4771 Ain, 181 17000
AR rabhs] 0071 1.25E) 03 BLEZE. | GlAM Ry
Acior fnlanglvels:
SIpdomn <y sraldngalo 0a dades. QHRET {10040 106, M0 (A5, 0
e T imig S (1) I G )
Ealdin pon 51, 10,2007 Altnlrs L Gminany 11,52 2008
P AT T Wolor  AmcctizapBeh Amordleepier  Wilad Aukielliepler
hinla Actienplgtos Al i1 germplndis,  ga axorelclo Iule __atnnladng
Crleig acllvng tanpivils - -
Qe om il A5 10,543 4590 - . A0 44, TS [qE:AiL
Faitle f fanlidal 14puea 11 940.043; A.40d . - {17,000 GBI 3204
MR & fondreniis LRLE Uk (RN . - . {17 18015 {173
Hyulpamenla iz miice [ L]=Eit ) (6.0} 14,097 - . (12078 2h421 ERELIR G
Ingtatagen liageor s 40331 {radat) : . : Ea?nm R LI 1)
ATEJAS (A0 ) PERIE] . - [AFFaTy ARRERE . | {7
duallvea [nkanglvgrs:
Slzlocng JoTrelamanto de dedop 1ixigd ..M.I‘EE-B‘E":! . . . RN 1131 IRy 111
AP T - . . PR T !Eﬂﬂ-._ﬁﬂﬁ

8 Qutros activos

Esta rubrica tam a eeguinte composicio
31-12.2000 31-12-2003

Furda Irmodesamodvimesnto 432,315 166,377
BEgures G.ave 7.281
Outros a7 143 A1.TH1
. A16.831 215438

Frovistas (40823} -
A75.008 2164239

A divida a receber do Fundo ImoDesenvolvimento em 31 de Dezembro do 2009 e 2008
corresponde &8 comissies de gestio dos meses de Setambro 2 Derembro da 2008 e Bezamibro
do 7008, respactivamente. O atraso do pagamento no firm do exercicia de 2009 par parie do Fundo
jusiifica-se pela redugho 0o seu capital, ccorrida em Dezemibro do 2009, que exigiu um esforgo de

lejuidez adiclonal,

"‘1{_._.;—--'"'
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Imopdiis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiligrio, SA

Anexo as demonstragbes financelras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos am Kuros)

9  Passivos por impostos correnies

Ent 31 de Dezembro de 2000 & 2008, & rubrica de passivos por MPostds cormentes fer & seguints
COMPSIGRE.

3-12-20608 311 2-2000

Impests sobrg o Rendirmsnio des Pessoas Colentivas:

Imposte getinado : 190043 248.011
mrposte: (2 receber) / pagar 623,368 .
Paganantos por conta (182023 {164.018)
Retanptes na fonts {4.278) {18 404}
2828012 64, 608

Em 31 do Dezembro de 2009 @& 200 registou-se uma estimative de IRC do exercicle qus
ascendey & €1838.9453 & £248.011, respectivamenta.

Mo gue diz respello ac montame da Imposie & pagar, no vakr de £2.623.360 este [ustifica-se por
umaa ransferéncia Intevida da Drecsso Coeral de Contribuigdes e impostos. De {acto, no fnal do
ang, Bpds Uma inspecghn electuada ao imposie sobre 0 Rendimento das Pegsoas Colactivas
(IRC} relaiivo a0 ano de 2005, as autoridades fiscals ndo consideraram que o apuramenic do
imposto entregue pels Sodledade inchila Igualments o Fundo, pelo gue fol apurado um excessa de
pagarnento de imposko, o qual foi Uansferldo para a conta lhancéria da Sociedede no final do
exercicio, Fm Janalro de 2040 a Sociedade procedeu & devolugds do monlanle indevidarmenis
pago pela Direcgso Geral de Contrbuigdes & lmpostes.

A difsrenga eatre a carga fiscal imputada @ a cerga fiscal paga no final de cada axergitio, & COMa
CETHIN

31-12-200 31-1 2000
Inpoate coirente a8 343 248,011
I proste diferide - -
Totah de Imposle registads erm resuitados (1) 186,943 2443011
Rasultado antes da inposion (2) £03.973 514,612
Carga fsaal [(1542)] 27,23% 30,45%
A taxs nominal de impostos decormpie-5 CoMo SegUs

31-12-2008 31122008

IRC 25.0% 2B.0%
Derrama (oatoulado debra o Lucrn TribulEve) 1,5% 1,60
Taxa namiiak da imgodos 206,E% 26,6%

De acoido com a legislagtio em vigor, as declaragdes fiscals podom ser objecto de Tevisda por
parls da Administragéo Fizcal durante ure perfodso de qualfo anog (LInCo anos o quUe 56 refaro 4
Seguranga Sociah. Etn vintude desta regra, as declaragties fiscais da Sociadada reapeitanias aos
exarclelos de 2008 a 2009 poderdo ainda vir & ser revistas e a matiia colectavel alierada. Mo
entanto, o Cohselho de Administragao da Scoledade entends gue qualguer lguidagds adiclonal
(e possa resuliar destas revistes ndo serd slgnificativa para as demonslragies flnarceiras,

j/ 10




Imopdlis - Sociedads Gestora de Fundos de Investimento
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Anexo 23 demonstragfes financeiras em 31 de Dezembro de 2009 -
fMontanies expressos am Eures)

Adleionaiments, de acorde com o arligo 58° da Caédlgo do IRG, B Uirscslio Geral dos Imposios
puderd sfectuar as corracpdes que consldete necassérlas para a determinagfo do ucro trbutavel
sempre que, em virtude do relagies especials enfre o contribulnte e oufra pessoa, sUfeita ou née a
IRC, tenham sido estabolecidas condicdes diferentes das que serlam normaimente acardadas
entre pessoas independentss, conduzinds & gue o resultads apuratdo seja diverso do que $e
apurarla na atséncia dessas relagdes. Este asgunto assume partficular relévingia faso w0 volums
de transacedes com outras ampresas do Grupo José de Mello alé a0 exercicie da 2008,

Na opiniic do Cangelo de Administragiio da Socledada, ndo ¢ pravisivel que venha a ser
slectuada quakjuer liquidegso adicional, relativamente aoa exerclelos aclma referidos, que seja
signifleativa para as demongtragles financeiras. Como j& referimos no decorrer do exarcicio de
9008 @ Administragto Fiscal procedat a uma acelo de inspecgho ac IRC de 2005 da quai resuliou
uma liguidagio adicional da €383.533. Es\a justifics-se pela cessacdio do Regime Especial de
Trvitagio de Grupos de Socledade que 3 Sociedade José de Mello Imobillarts, SEPE, 8.4
considorol no apuraments da matétla coloctive! de 20065, Tendo par base o acardo de compya de
acobes assinado entre a José de Meflo Imobilidria, SGPS, 8.4 a a Hewapolis Unipesseal, Loa este
valar devera ser suporlade pela entidade vendedora, nda tandd deste modo impacio nas contzs
da Sociedade.

10 Outros passivos

Esla rubrles apresents a segdinle composiebo

Fi-12-2008 31122008

Retengio da imposto sobre o rendiments das pesgoas singulares:

Trahetho dependesiite 7016 6913
Conteibuigdas para a seguranca soclal KRR 3478
traapoato do salo - 5851
Provig8o para férias o subsidio de férias 14 853 50,200
Prémlos a pagar & eolaboradcres 142.003 130008
Servigos jurldicos TH.763 g4 .4a0
Servigos de infermalica 18,004 -
Cerl - Contabllidads de Gasilo 28,540 12,060
tndammizagctes - 31,000
Gislros 18,038 e )

309,205 3308.745
11 Capital

A Sociedade fol ctiada em 4 de Quiubro de 1993, com um capital sociel de €3¥4.088,
representado por 75,800 aceSes com valor nominal de €4,99.

) capitat soclal fol sucessivamento aumentado para 423.878 Euros (em 10 de Agosto de 1904,
medlante a emissgo de 10,000 acobss com valw nominal de €498, integralmenta subsoritas),
depois para €623.497 (sm 28 de Dezambro de 1994, medlants a smissfo de 40.000 acples som
valor rominal do €4,99, integralmelte subscritas), finalmente para €748.197 (em 30 de Julho de
14996, medfante @ emissio de 25,000 acgdes com valor nominal de €498 integraimente
subseritas). Em 7 dg Junho de 2004, a Socledade procede & redenominagie do capital social de
Esoldos para Eures, mediante a incorporagdo de reservas no valor de 1.803, tendo o valor
naminal da cada secfo passado de €498 para €6 Daesde esga data que o capltal soclal da
Sogizdaaa totaliza €760.000,

-
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Anexo s demanstragdas financeiras em 31 de Dezembro de 2008
(Muntantes exprassos am BEUres)

£m 17 de Malo de 2006, a Jusé de Mello tmakilarz, SEPS, S.A assinou com & Hexapolls
Unipessoal, Lda, ("Hexapdlis") uvm "Framework Agreement” em que garartla a ests entidade, ou a
wina terceira antidadls por esta indicada, a opgdo de comprar s acgbes detides pela José de Mello
Imobillaria, SGRS, 8.4, no capilat social da Imopdlis, represenlailvas de 100% do capltal da
Bociedade. O preco deflnido, nos ternos do acordo assinade, ascendla a0 valor de balango da
imopdlls 4 data de exereicio dat opedo (sujsiie a uma "due difigence” 4 Sucledade a ao scu Alkime
balange disponlvel 3 data de exerciclo da opgSo o sujelto & confirmagho de que o vafor de
meTaado doe actlvas geridos pela Socledade, alravés de um refatéeio de avallagéo elaborado pela
Cushman & Wakefield, ascendia peto menos ac valor indicade no ultimo balango disponfval 2 data
da exerclclo da opcdoy, O referddo acorde deteriminava um perfodo de oppbo pela Hexapolis de
sels meses apds a sUa data de assinatura, extensivels por mais trés meses.

Em 30 de Janelio de 2007, @ na sequéncia da intengio manifestada pela Hexapolis de acclonar a
apean de compra, as referides enfidades assinaram, cam hase no "Framawork Agreemoent’ do 17
de Malo de 2008, um acorde de compra de acghes ("Share Purchase Agreement’). Mesle
conlexto, o prego final acordedo foi de €1.548.572 (prego unitario ¢e €1.033), integralmente
Fguidados ma referida dale, tende a Josd de Mello lmohilidria, SGPS, S.A ordenado &
fransferéncia frrevogével das 150.000 soebes representativas de 100% do capifal soclal da
Imopdlis para urna conta dalida pela Hexapdlia,

12 Qutras reservas e resultados transitados
Er 31 de Dezembro da 2008 2 2008, ssta rubrles t&m a seguinle cotnposicio!

- 122008 3-12-2008

Reserva hegal HURBE3 842 .263

[teaerves livres 31546 34.008

Mesultados traneitafog 170 f2,284)
530,538 578,078

Par deliberaciio da Assembleia-Geral, reafizada am 31 do Margo de 2008, fol decidide gque &
aplicaso tas resulfados Hyuidos do exarciclo finde em 31 de Dezembre de 2008, fosse a
seglinte; €56.650 para raforgn de resenv legal e €609.941 distribuldos a fitufo de diviciendos,

Og acordo com & lagislacho em vigor, & Socledade deverd constituir uma reserva |egal,
corraspondente a 10% dos lucros lguidos apurados em cada axedlcio, als & concorréncla do

valor do capital subscrito. A reserva lagal 6 pade ser utifizada para cobertura de prejulzos ou para
aumento do eapital,

13 Rendimentos da servigos & comissbes

Esta rubrica corrcsponde 4 comiesas de gestdo cobrada ac Funda ImoDesenvolviments.

Emm 41 de Derembro de 2008 o 2008, os principals dados extraldos das demonstragbos
financeiras do Frndo bmoDasenvolvimianlo s80 como s6 sague,

3 -12-2008 S1-12-2008
Aetlyer ftguiio 207 807904 ATea31.7ad
Passivo 182,183,706 19.590.684
Capital do Fundo 4550408 252741, 14
Resultado |lgquido do exercloio {38.782.013} (2.732.904—

y
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Anexo as demonstractes financeiras em 31 de Dezembro de 2003
{Migntanlaa expressos &m EUros)

O valor da comlesio de gestéo com referfnela ao exerclio de 2009 ascendeu a €1.581.914
(2008: £1.755.523).

i4 Outros resultades de exploragéo

Esta rubrlca term a seguints composigio:

2008 2008
Cratres tendlinentos de exploragio.
Rendas da propriededes de invastimetio (Nola ) " 28114
faanhos relatives & anos anferloras 106,372 81.823
Ganhios na sllenagio de acihvos ndio correntes (Nats 6) 149,235
Ouires 714 4,597
107,088 238,172
Culvos encargos de exoloragio:
Inauficiéncia da sskimativa parg imposio - (B.168)
Dulros Impostoes - {1.3454}
Qutros {8,416} (92,482}
T oarsy _(102005)
g7.&i 0 156,167

O salde apresentado a 31 da Dezetbro ge 2008 na rubtica "Dutros encargos de axploragia -~
Oulros”® nclul custos com honodrios de advogados roferentes a exerciclog anieriores no valor do
ERE.008,

Bra 31 da Dezambro de 2008 & 2008, o saldo apreseniado em "Outros rendimentns de exploragho
- Ganhos relativos a anos anteriores” corrasponda ag valor am excesss da estimativa de bonus de

desempentio registada nas contag do exarciclo de 2008 e 2007, respectivamente, face ao
Imontante efeclivaments pago ace colaboradores,

16 Custos corn o pesseal

EEsta rubtica {ein a segquinte composigio:

00z 2008

Remuneragao tdos drobos socials 333451 321532

Remuneragéo do pessog 101,789 1BE. 875

435.240 8GE.507

Encargos sobre remuneragies 36,648 61.335
Qutros custos com o pesacal

tndemnizagties 100 31.800

Duttos 10.703 12.840

482 8 god.rez

Em 2008 & 2008, os montantss cas remuneragies atribuidas aos membros dos drgios saciis
aspaitam 4 remuneragdo do Conselho de Administragio.

Durante as axarclcios findos em 31 de Dezembro de 2009 & 2008, a Socisdade fave ao seu
sanvige, para além dos membros do Consetho de Administragio, 3 trebalhadores. )\/\
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Anexo &s demonstrapdes financeiras am 31 de Dezembro de 2008
(Montantzs expressos em Euras)

Dos trés administratiorss da Sociedade, apenas o Dr. Manuel Mota aufers um saléric paga pela
timopdlis, Duranta o ano de 2009 o valor pago a esta administrador, # fitulo de remuneragdo fixa,
ascanday 3 220,645 Buros. No refetito exercloio, o Saciedade n8o procodey ao pagamento ao
Conselha do Admlnistrasdo do gualgusr montanke a titule de remumeracio variaval,

16 (astos gerais adminisirativos

Esta rubrlca tam a seguinle composigho!

2009 2008
Senvigos asaciallzados:
Advogados 128,367 138,578
Contabllfdade 73,600 74,564
Conguliona o auditora $3.040 Gd, 3840
Condomini 14,378 13,897
Regapido 6,928 9,560
Informetica 9,791 89,214
Qutras 26,998 40,794
Rendaz & glugueres 35,421 £4.850
Daspesas da carnunicagio e expedienta 15,502 22753
Agua, anorgia & conibusiivaly 5684 2,200
Jeslocacites, estadas o eprasamacies Ty 7.024
Conservacan & repatagio .07 6662
Fublicidads 2832 8,175
Saeguros 3.a¥e 4.610
Publicagdes 1.340 1,507
Crdfros 5.202 8,678
458343 504,458

Ho gue se refere aos skslos oom consultoris & audiorla, o seu acrdscimo ralativamante a0 ano
americr deriva de servios prestados em 2009 com vista & implementacho de um software
[nfermatico.

) montante pago em 2009, & tlivle de hongrédos, ao Fiscal Unico da Sociedads, fungde ALercids
pola PricewaterhouseCoopers & Assetiades ~ Sociedade de Revisorss Oficieis de Contas,
Lda., sscendeu & 17,500 Euros,
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Anexo &s demonstractes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes exprasscs em Quns)

17 Transaccbes com enfldades relacionadas

Com relagho & 31 de Dezembro de 2009 a de 2008, op saldos ¢ a9 Iransacches ofsctiadas com
entidades do grupe  refasionadas nos exercloios findos nestas datas, g0 o8 seguinles: -

2008
Funda
[lexapdly tmgreseny, Totel
Aativos
Oelpos activos “ 402,316 A02.518
Faasivo
CuUtros nassivis n TEG 756G
Basudtados.
Custos com Rendes - 41.225 A1 2eh
Proveilos com Comlssdes - 1.501.014 1.501.5914
2008
Fundo
Hexapdlls fndaseny, Tetal
Acllvos:
Culrees actives - {65377 166377
Passlvo:;
- Clres aSSIVOE . 1.590 1,800
Reslitados::
Carstas com Bandas - 63,104 53104
Provellos cony Cotnlssdag - 1. 760,623 765,523

18 Garantias presiadas

4 discriminagdo das garantias prestadas pelo Millenium BCP, em nome da Sooledatle, & Gomo
sagLé:

Ertldade banaficiaria Bancg Valor
Camara Municipal de Oeiras Millenfm BCP 1480281
Carmara Municioal de Lisboa  Milleniumn BGR 99.754

2¥0.075
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Arexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dazembro de 2008
{Montantes expraesas em Euros)

19 Discriminagao dos componentes do caixa € seus equivalentes

A discrminaglo de calxa @ seus equivelentes, em 31 de Dezembro de 2008 & 2008, & a
reconcliacho entrg 0 seu valor @ o montantz Jde disponibliidades conatantes de balango naguels
dats, apresdida-sa da seguinte forma:

2909 2008
Muinerario {Noka 3} 955 i
Depdeltos bancarics imedlslamants moblizavels
Disponisiidades em inslituigdas de crégito {Mota 4) 272408 461 084
Aplleagisas am institulgdes de orddlio (Mota §) 1.500.375 1,800 600

4.273.765 1962063

20 Consolidacéo

Aa contas da Socfedade s8o ineluldas, pelo métode da equivalgncla palrimonial, nes contas da
Hexapdlls Unipogscal, Lea com sade na Avenida do Furte, ndmera 3, Ediflcio Suécia v, Piaa 0,
em Carnaxide.

O Taerice Qficial de Contas D Conselho do Administragéo

o

e
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Certificagdo Legal das Contas
Introdugédo

i Examindmos as demonstragfes financeiras da Imopdlis — Sociedade Gesiora de
Fundos de Investimente Imobilidrio, 8A ("Imopolis”), as guais compresndam ¢ Balango em
31 de Dezembro de 2008 (gus evidencia wum total de €4.820.886 e um total de capital prépric
ge €2.835.217, incluindo um resultade llvide de €308.205), a Demonstragdo do rendimento
integral, & Demenstragéo de alteragdes no capital propric e a Demonstragéo dos fluxes de
caixa do exercicio findo naguela data e o correspondenta Anexo. Lstas demonstracbes
financeiras foram preparadas em cordormldade com as Normas de Contabilidade Ajustadas
introduzidas pelo Avise n® 1/2006 do Banco de Portugal, as quais tém por base as Normas
Internacionais de Relalc Financeire ("IFR3"} em vigor, tal como adoptadas na Unido
Europeia, com as excepgles pravistas nos Avisos n"1/2005, n® 42005 e n® 7/2008 do Banco
de Portugal.

Responsahilidades

2 E da responsabilidade do Consetho de Administragdo a preparacio de demonstragdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a2 posicdo financeira da
imopolis, o resultado e o rendimeanto integral das suas operacies, as alteragies no capital
prdprio & os fluxes de caixa, bem como a adopglo de pollticas e cntérios contabilisticos
adaguados e a manutencio de um sistema de coptrolo interno apropriado.

3 A npssa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e
indapendente, baseada no nasso exame daguelas demonstragdes financeiras,

Ambito

4 O exame a que procedemos foi efectuade ds acordo com as MNormas Tecnicas e as
Directrizes de RevisdofAuditorla da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que ¢ mesmo seja planeado e executado com o ohjectivo de obler um grau de
sgguranga aceitavel sobre se as demonstragbes financeiras ndo contdm distorgbes
materiaimente relevantes. Para tanto o referido exams incluiu: (i) a verificago, numa base
de amostragem, do suporte das quantias e divulgagbes constantes das demonstragfes
financeiras & a avaliagio das estimativas, baseadas em juizos e critérios deflnidos pelo
Conselho de Administragéde, utilizadas na suz preparagéo, (I} a aprecfacio sobre se séo
adequadas as potlticas contabilisticas adoptadas & a sua divulgagéo, tendo em conta as
circunstanciag; (i) a verificagéo da aplicabilldade do princlpio da continuidade; ¢ {iv) a
apreclagfo sobre se e adeguads, em termos globais, a apresentagio das demonstragbes
finangeiras.

Prcovyaterthoneipopees & Asseizdos - Socadade do Aeviac:ns Olicieis de Conias. Sda. Mhadeild ua Iine Fod Rowtci o8 Ghicas™ ce Cartapacka n® 143
Soos. Paiclo Saitxmayor, Rea Sousa hecling, 1+ 3% 1050. 217 Liskon MIPC 36 628 757 GRp-3 Saclz Eungy 313960
Muliculafs na Conterabdnin o Rag'sln Comd rglel 500 0 n® 239 625 758 [gkn* 119132) Inscrla na Con'itsda dodtarthdo 4o Volorks AfabiTares 1ab o o #0FT
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5 O nosso exame abrangeu também a verificagho da concordancia da infermagao
financeira constante do relatdrio de gest&o com as demonstragées financeiras.

g Entendemos que 0 exame efectuade proporciona uma base aceitavel para a
expressao da nossa opinifo.

Opinido

7 Em nossa opinido, as referidas demonstraghes financeiras apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em fodos o aspectos materialmente relevantes, a posigéo
financeira da Imopolis — Sociedade Gestora de Fundes de Investimento Imobiliano, 3A em
31 de Dezembro de 2008, o resultado e o rendimento integral das suas operagbes, as
alteragfies no capital préprio e os fluxes de caixa no exercicio findo nagquela data, em
conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugat.

Lishoa, 26 de Abril de 2010

PricewaterhouseCoopers & Associados
- Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda
representada por:

ﬂ O M}-AA@\
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Relatorio e Parecer do
Fiscal Unico

Senhares Accionigtas,

1 Nos termos da lsi 8 do mandate que nos conferiram, apresentamos o ralatorio
sobre a aclividade fiscalizadora desenvolvida @ damos parecer sobre o Relatério de
gestdo e as Demonsiragdes financeiras apresentados pelo Conselho de Administragéo
da Imopslis — Scociedade Gestora de Fundos de [nvestimente |mobiliario, SA {a
"Sociedade") relativamente ac exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009,

2 Mo decurso do exerclcio acompanhémos, com a periodicidade e a extensao que
congideramos adequada, a aclividade da Socledade. Verificamos a regularidade da
escrituracio contabilistica e da respectiva documentagio, bem como a eficacia do
sistema de controlo interno, apenas na medida em gue os cordrolos sejam relevantes
para o controlo da actividade da Sociedade e apresentagio das demonstragbes
financeiras, do sistema de gestao de risco e da auditoria interna, e vigiamos também pela
observancia da leil e dos estatutos,

3 Como consequéncia do trabalho de revisdoe legal sfectuado, emitimos a respectiva
Certificacio Legal das Contas, em anexo.

4 No 4mbito das nossas fungbes verificamos que:

i} o Balango, as Demonstragdes do rendimento integral, dos fluxos de caixa e de
alteragdes no capital proprio & o correspondente Anexo, complementados ¢com o
teor da Cerlificacao Legal das Contas, permitem uma adequada compreensac da :
sitvacdo financeira da Sociedade, das alteragdes nc capital proprio, dos seus ]
rendimentos 8 dos fluxcs de caixa; :

il as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adoptados sdo adeguados;

it o Relatdrio de Gestio & suficientemente esclarecedor da evolugéo dos negdcios
da situagdo da Sociedade evidenciande os aspectos mais significativos; e

i) a proposta de apliscagdo de resultados nfio contraria as disposigbes legais e
astatutarias aplicaveis.

Plicd#watorhouastocpars & Asserirdns « Snricdade dg Revisares Qlidais da Comtas, Lda, Insiiila ra ligts dop Fevieoras iiclels da Cenls sab o r? 1463
Rode: Palavie Sulonapor - Rua Souse bering, 1 - 39, 1050217 Lsbop NIPFG ECGA2ETSE Capilal Saeis® Eusas 31305
Malricuata na Censorvaiiea de Rey o Gomoreial 30k o 6™ 505 B28 72 (ex i@ 11912) Ingerie na Comerslis do Waltras Maklifios sal an. BITY




PRICEVATERHOUSE( COPERS (@

Imopdlis ~ Spciedade Gestora de Fundos de tnvestimente imobllarlg, S84

5 Mestes termos, tendo em consideracgéo as informagdes recebidas do Conselho de
Administracdo e Servigos e as concluses constantes da Certificagio Legal das Contas,
S0MOos do parecer gus:

i zeja aprovado o Relatorio de Gestae,

iy sejam aprovadas as Demonstragbes financeiras;

il =eja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados.

& Finalments, desejamos expressar 0s nossos agradecimentos ao Conselho de

Administragdc e a todos os colaboradores da Sociedade com guem contactamos, pela
valioga colaboragéo recebida,

Lisboa, 26 de Abril de 2010
O Fiscal Unico
PricewaterhouseCoopers & Associados

- Sociadade de Revisores Oficials de Contag, Lda
representada por:

[P,

Antbriio Alberto HerfHawea-Assis, ROUTT: -
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