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Senhores Acionistas,

Em cumprimento das disposicbes legais e dos Estatutos da Sociedade, vem o Conselho
de Administrago da Imopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A. submeter & vossa apreciagio o Relatdrio e Contas relativo ao exercicio
findo em 31 de Dezembro de 20186.
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I ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO
1. ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

Oito anos volvidos apods a crise financeira internacional de 2007-2008, o
crescimento econémico mundial continua a pautar-se por uma significativa
fragilidade. De acordo com os dados da ONU, em 2016, a economia
mundial cresceu 2,2%, segundo esta organizagdo, o ritmo mais lento

desde a grande recesséo de 2009.

As economias desenvolvidas continuam a ser os principais motores do
crescimento da economia global, sendo responsaveis por cerca de 60% do

crescimento do PIB.

O fraco investimento, por sua vez é apontado como a principal causa de
abrandamento do crescimento da economia mundial

A dindmica das economias emergentes, & em particular a menor pujancga
da economia da China gue tem vindo a ajustar o seu modelo de
crescimento, explica grande parte do abrandamento verificado na
economia mundial desde o inicio do século. Efectivamente, antes da crise
financeira, o grupo de economias consideradas emergentes registava
ritmos de expansfo que superavam os 7-8%, contrastando com pouco
mais de 4% nos anos mais recentes. Todavia em 2016, as estimativas
apontam para que o PIB aumente, neste grupo de paises, 4,2% face a 4%,
em 2015, contrastando com o grupo de paises desenvolvidos que se
estima terem sofrido nova desaceleragdo, de 2,1% em 2015 para 1,6% em
2016.
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Contudo, apesar dos acontecimentos inesperados, 2016 termina com uma
nota positiva, comparativamente aos cenarios inicialmente antecipados. O
resultado do referendo no Reino Unido teve consequéncias menos
danosas que o previsto pois, efetivamente, o Brexit ainda ndo se
concretizou. Outro acontecimento mais recente que marcou de forma muito
significativa as expectativas do mercado foi o resultado das eleictes

presidenciais nos EUA.

De facto, o desempenho muito fraco da economia dos EUA, com um
crescimento inferior a 2%, em 2016, teve um grande contributo para o

arrefecimento registado na economia mundial.

No gue se refere a evolugdo do comércio mundial, a sua tendéncia recente
& para uma certa estabilizacéio. Caso se verifique o atual cenario de lenta
retoma no mercado de commodities (sobretudo energia) e estabilizagdo em
algumas economias emergentes de dimenséo (destaca-se a China, a saida
do Brasil da situacdo de recesséo, o crescimento da Russia), & possivel
que se assista a gradual aceleragio das trocas de bens e servigos
internacionais, indicando a aceleragéo do crescimento global.

Para 2017 e 2018, a ONU estima que o PIB mundial aumente 2,7% e
2,9%, respectivamente.

Mo comércio internacional, apesar dos riscos crescentes de protecionismo,
o FMI aponta para uma aceleragdo clara & escala mundial, de 1,9% em
2016 para o dobro em 2017 e 4,1% em 2018.
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0O ano de 2016 trouxe inimeras alterages no espectro politico mundial, o
que gerou alguma especulagdo nos mercados, decorrente da crescente
imprevisibilidade dos provaveis cenarios geopolitico e econdmico para o
ano de 2017 e seguintes.

As imprevisiveis consequéncias do Brexit, a ameaga de implementacao de
medidas protecionistas por parte da nova administragio norte-americana e
as possiveis guerras comerciais dal decorrentes, ou as eventuais
alteragéies no programa de compras de ativos encetada pelo Banco Central
Europeu, a par das eleicies de 2017 na Alemanha e em Franca, podem vir
a alterar o atual status quo da economia mundial.
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2,

ZonNA EURO

As economias da Zona Euro e da Unido Europeia cresceram em 2016,
mas o ritmo de expanséo abrandou. De acordo com os dados do Eurostat,
em 20186, o PIB dos 19 paises que partilham a moeda Onica cresceu 1,7%,
o que compara com os 2% de 2015. Ja na Unido Europeia, o PIB cresceu
1,9%, comparativamente com os 2,2% de criagdo de riqueza do ano

anterior.

Ao longo de 2016, a economia da zona euro beneficiou de um conjunto de
fatores de impulso, nomeadamente, os baixos pregos do petroleo, os
efeitos tardios da depreciagdo do euro, a politica monetaria acomodaticia e
uma politica fiscal mais benéfica do crescimento. O consumo privado foi o
grande favorecido com estes fatores, revelando-se o principal motor da
recuperacéo economica.

O emprego tem vindo a crescer a um ritmo mais robusto na area euro e o
desemprego continua em queda, atingindo o valor mais baixo desde 2009,
embora se mantenha acima dos niveis anteriores a crise. A taxa de
desemprego na area do euro deverd continuar a diminuir passando de
10%, em 20186, para 9,6% e 9,1%, em 2017 e 2018, respectivamente.

A inflacdo da zona euro fixou-se em 0,2% em 2016, o gque compara com
0,01% no ano anterior. O aumento dos precos do petréleo foi a principal
origem da recuperagdo dos pregos, influenciando, principalmente, os
precos dos combustiveis. De um modo geral, a inflagdo da area euro
devera continuar a aumentar, estimando-se 1,7%, em 2017, e 1,4%, em
2018. Na Unido Europeia, prevé-se gue a inflagio aumente de 0,3%, em
2016, para 1,8%, em 2017, & 1,7%, em 2018.
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O défice publico agregado na érea euro situou-se no ano de 2016 em 1,7%
do PIB, estimando-se que o mesmo continue a decrescer em 2017 e 2018,

para 1,4% do PIB.

Esta descida reflete a diminuigéo das despesas com juros, decorrente das
taxas de juros excecionalmente baixas. Reflete também novas melhorias
no mercado de trabalho, pois existem mais pessoas a pagar impostos e
contribuicBes, e menos a receberem prestaces sociais. Neste contexto, e
esperada uma diminuigdo do racio divida plblica/PIB, de 91,5%, em 2016,
para 90,4%, em 2017, e 89,2%, em 2018.

Para 2017, o ritmo de crescimento da actividade economica na zona euro
dever4d manter-se modesto (1,6%). Os factores que suportaram a
actividade economica em 2016 devem esbater-se ao longo de 2017,
nomeadamente, os precos do petroleo.

Por outro lado, pela primeira vez desde 2008, as previsbes da Comisséo
Europeias apontam para um crescimento econémico em todos os Estados-
membros da Unifo Europeia ao longo do periodo de previsbes (2016 a
2018). Mesmo os Estados mais afectados pela recessao deverdo ter
restabelecido uma trajetoria de crescimento em 2016, no entanto, o
impacto da valorizagéo do délar e das taxas de juro a longo prazo mais
elevadas podera aumentar o diferencial das taxas de crescimento.

A médio prazo, os riscos que afetam as perspetivas de crescimento
resultam da heranga da recente crise; da votagdo do Reino Unido no
sentido de abandonar a Unido Europeia; das potenciais perturbactes
comerciais; da adopgao mais rapida de medidas monetarias restritivas nos
EUA, que poderfo ter influéncia negativa nas economias de mercado
emergentes; e das potenciais consequéncias da divida na China, que ja
sende elevada ainda continua a aumentar.
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3.

PORTUGAL

De acordo com as Ultimas estimativas do INE, o crescimento da economia
portuguesa foi, em 2016, de 1,4%, em resultado do aumento da procura
externa liquida e do consumo interno, da melhoria da taxa de desemprego,
a qual se situou nos 10,5%, e do desagravamento da carga fiscal sobre o

rendimento dos particulares.

A atividade de investimento do sector empresarial ficou aquém das
expectativas, ainda que a construgdo tenha registado crescimento a partir

da segunda metade do ano.

A fragilidade do sector financeiro, com o consequente impacto nas
condigbes de financiamento, terd sido a principal razdo para um

decréscimo do volume do investimento privado.

A inflagBo em 2016 fixou-se nos 0,8%, contudo e apesar dos esforgos de
consolidagdo orgamental a divida publica mantem-se elevada. Felizmente
para Portugal, as taxas de juro da divida pulblica registaram niveis
histaricamente baixos, fruto do programa de compra de titulos da divida
publica do BCE, que se espera vir a manter até ao final de 2017.

O Banco de Portugal estima um crescimento da economia portuguesa na
ordem dos 14%, 1,5% e 1,5% para os anos de 2017 a 2019,
respetivamente.

A procura privada continuara a impulsionar o crescimento da economia,

contando com o impacto positivo do alivio gradual da carga fiscal direta,

bem como um novo crescimento do emprego.

12



IMOPOLIS
Il - ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

A inflacdo seguira um caminho inverso ao registado até ao momento,
prevendo-se uma aceleragdo a partir de 2017 (1,4%), facto que poderd
impactar negativamente a procura das familias.

O investimento privado € outra rubrica das contas nacionais que deve
contribuir em grande medida para a evolugdo positiva da economia, tendo
em conta a melhoria consistente dos niveis de confiangca no sector
empresarial. Ainda assim, esta é também a variavel que apresenta maiores
riscos face ao futuro, tendo em conta a fragilidade do sistema bancario
nacional e as recentes flutuactes das obrigagtes do tesouro em mercado

secundario,

O consumo publico terd também o seu contributo para a evolugéo positiva
da economia, apontando as previsées para um crescimento positivo até
2019, ainda que em niveis sempre inferiores a 1%.

Para 2017 o atual Governo prevé, no orgamento de estado, a nivel de
consolidacio orgamental, uma redugio do défice para 1,6%, enquanto que
em 2016 o mesmo de situou nos 2,4% do PIB. Para alcancar esta meta, o
Governo pretende melhorar a captagdo de investimento, alterar as
condicbes do mercado de trabalho e aumentar o consumao interno,
mantendo a trajetoria de crescimento dos ultimos anos, nas exportacdes.

Mantém-se, contudo, algumas incertezas. Em 2017 realizam-se as
eleicies autdrguicas e algumas das situagbes de risco anteriormente
mencionadas, poderdo colocar Portugal numa situagdo fragilizada, dado o
grau de abertura da economia e de dependéncia do exterior, sendo que um
crescimento mais robusto em conjunto com uma disciplina orgamental
reforcada, poderéo ser os principais escudos defensivos da economia
portuguesa durante o ano de 2017 e seguintes.

13



IMOPOLIS
Il - EVOLUGAO DO SETOR DE MERCADO

Il - EVOLUCAO DO SETOR DE MERCADO
1. ENQUADRAMENTO

O continente europeu continua a ser percepcionado como sendo um
destino seguro, com boas infraestruturas logisticas e tecnolégicas, mao-de-
obra altamente qualificada e regime legal estavel. Continua a captar o
interesse dos investidores que procuram aplicar os seus investimentos com
uma menor taxa de risco, apesar dos riscos geopoliticos que se tém
acentuado, mercado laboral pouco flexivel, custos elevados de méo-de-
obra e politicas tributarias complexas,

Com taxas de juro nulas e elevada liquidez, o mercado imobiliario europeu
tem tido uma forte procura por parte dos investidores, que procuram
melhores yields e diversificagéo do risco.

A eventual aplicag@o de politicas protecionistas pela nova administragéo
norte-americana, o Brexit, a instabilidade politica em Italia e Polonia e as
eleiches que se aproximam tanto em Franga, como na Alemanha tém
gerado um clima de potencial instabilidade, aumentando o risco inerente a
transagbes de investimento e obrigando a uma redefinigéo de estratégias,
por parte dos investidores, ou pelo menos uma maior prudéncia na

avaliagdo dos investimentos.

Segundo o Ultimo relatério, publicado pela PWC e Urban Land Institute,
que aborda as mais recentes tendéncias no mercado imobiliario, todas
estas alteragbes de contexto politico-econémice traduziram-se numa
reclassificagéio do ranking das cidades europeias mais apelativas ao
investimento, colocando diversas cidades alemas em lugares cimeiros e
Lisboa numa destacada 7° posigdo, estando a frente de cidades como
Madrid, Barcelona ou até mesmo Paris.
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Este posicionamento da capital portuguesa constitui um reflexo da
alteragio da estratégia de investimento dos principais investidores,
direcionando-os para destinos menos core. O imobiliario nacional, que
oferece aos investidores yields superiores comparativamente a outros
paises europeus, apresenta imoveis de qualidade, uma situacéo politica e
econdmica estével e um potencial de crescimento das rendas, apesar de
todos os eventuais riscos que a situagio macroeconomica ainda fragilizada

comporta.

2016 foi mais um ano de exceléncia para a atividade imaobiliaria, com um
volume transacionado de 1,3 mil milhdes de euros — o segundo mais alto
desde gue existe registo. O ano foi extremamente dindmico e so néo
marcou um novo maximo histérico devido a um conjunto de operacgbes de
dimensdo muito relevante que atrasaram a sua concretizagao para 0s

primeiros meses de 2017,

Apesar desta quebra de 30%, face a 2015, o mercado de investimento
manteve-se bastante ativo, o que confirma o interesse dos investidores nos

ativos imobiligrios portugueses.

O capital estrangeiro continuou a ser o principal impulsionador da
atividade, mas reduziu o seu peso face ao ano anterior, representando
82% do total (84% em 2015),

Os investidores nacionais foram responsaveis por 229 milhdes de euros,
rmaioritariamente alocados ao sector de escritdrios, 60% do total.

Os fundos de investimento foram o tipo de investidor mais ativo,

responsaveis por 77% do volume.
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Os capitais americanos voltaram a ser maioritarios no investimento
imobiliario em Portugal, representando 24% do volume total. Os
investidores franceses registaram uma subida significativa, com um peso
de 23%.

Os investidores tradicionalmente mais ativos em Portugal, como sdo os
originarios do Reino Unido e da Alemanha, tiveram pesos inferiores, 17%
no caso do Reino Unido e apenas 2% para os aleméaes. No entanto, ha
diversas transagdes em curso envolvendo investidores destes paises e que
transitaram para 2017, pelo que ndo se frata de um menor interesse destas
geografias, mas um mero “deslizar” de transaces em curso.

Ao analisar os diversos segmentos que compdem o mercado imobiliario
comercial, pode concluir-se que o sector de escritdrios com um peso de
46% foi o segmento que angariou o maior volume de investimento,
correspondendo a um volume recorde de 594 milhdes de euros. O retalho,
sector historicamente dominante, representou em 2016 cerca de 45,3% do
investimento total.

Esta alteracdo prende-se com a transacdo do Campus de Justiga, uma
operagdo de elevado volume no segmento de escritorios, representando
182.000 m* e o decréscimo de transagdes de centros comerciais que
afetaram o ranking do sector de retalho. Ambos os sectores (retalho e
escritérios) representam 91% dos negdcios realizados.

O sector industrial que desperta hoje maior interesse junto dos
investidores, representou apenas 3% do total.
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Para além das transagtes de investimento imobiliario comercial, a
reabilitagdo urbana manteve uma forte atratividade junto dos investidores.
Numa amostra de cerca de 30 aquisigées, o valor total transacionado
ultrapassou os 480 milhdes de euros, revelando um valor medio de
transagdo por m? de construgéo proximo do 1.700 euros.

A corregdo em baixa das yields manteve-se ao longo de 2016 e de forma

muito acentuada no final do ano.

Em Dezembro de 2016 as yields prime do mercado imobiliario situam-se
nos 4,9% para escritorios, 5% para centros comerciais, 4,75% para
comércio de rua e 6,5% para industrial.

Estes valores refletem minimos historicos para os ativos de comercio de

rua, escritorios e centros comerciais,

Para 2017 as perspetivas sdo moderadamente otimistas, esperando-se um
ligeiro abrandamento mais para o final do ano, no que ao investimento diz
respeito, por efeito da provavel subida das taxas de juro e a acrescida

concorréncia de outros ativos de investimento.

A economia tem vindo a percorrer um caminho de corregéo ao longo dos
Ultimos anos e tudo aponta para a manutencao do crescimento que se
iniciou em 2014. Os sectores de escritorios e retalho sd8o os mais
dinamicos, ainda que a escassez da oferta de escritdrios de gualidade em
Lisboa possa atenuar o volume de procura. A atividade de investimento
devera ultrapassar os niveis de 2016, podendo mesmo chegar a um novo
recorde histérico, tendo em conta o vasto conjunto de operaces que se
encontram em fase avangada de negociaces, bem como alguns portfélios

prestes a entrar para o mercado.
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Os sectores alvo voltar&o a ser escritorios e retalho, ainda que a hotelaria e
a reabilitacio urbana possam também demonstrar-se muito ativos.

Ao longo de 2017 & esperada uma evolugdo para um mercado mais
evoluido e profissionalizado, em que se prevé a alienagdo de grandes
portfolios, aproveitando os elevados niveis de liquidez existentes no
mercado, e no contexto de uma maior aproximagdo das expectativas de
valor por parte de compradores e vendedores. Espera-se, assim, gue o
ano de 2017 seja marcado pela concretizacéo de operagtes de alienacéo
de grandes portfélios por parte de bancos, seguradoras e empresas
imohiliarias, levando & sua t4o necessaria recapitalizagao.
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2.

OFERTA

De acordo com os dados publicados pela CMVYM — Comissdo do Mercados
de Valores Mobiliarios — os valores sob gestao dos fundos de investimento
imobiliario em Portugal registaram um decréscimo pelo quarto ano
consecutivo. Em 2016 fixaram-se em 10529 mihdes de euros,
representando uma queda de 6,09%, em termos homologos.

A continua venda de ativos por parte dos fundos imobiliarios e a sua
rentabilidade a curto prazo s8o razdes suficientes para justificar a queda
dos montantes geridos em 2016. De facto, os fundos imobiliarios mantém-
se vendedores, aproveitando a compressdo das yields e o interesse dos
investidores estrangeiros, em Portugal.

A venda dos ativos por parte dos Fundos tera servido, entre outros
propésitos, para a reducgéo da divida associada. De facto, depois de uma
forte descida no endividamento dos fundos imobiliarios entre 2013 e 2015,
a divida voltou a cair em 2016 (18,5%).

A divida nos fundos imobilidrios situa-se agora em € 1,5 mil milhdes,
estando pelo segundo ano consecutivo abaixo do limiar dos € 2 mil
milhées, apods oito anos acima deste patamar. Esta "desalavancagem”
situa-se em valores minimos nos fundos fechados e ja abaixo do registado
em 2008 para os fundos abertos.

Quanto a liquidez das carteiras, ela aumentou nos fundos fechados e
decresceu nos fundos abertos. A atividade vendedora dos fundos abertos
aparenta estar mais direcionada para a amortizagdo de divida, ao passo
gue os fundos fechados beneficiam com o aumento de liquidez.
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Durante o ano de 2016, o numero de fundos imobiliarios portugueses em
atividade registou um decréscimo, ascendendo atualmente a 233, Destes,
119 sdo fundos fechados, 10 sdo fundos abertos, 97 fundos especiais
fechados, 4 fundos especiais abertos e 3 fundos de gestio de patriménio
imohiliario abertos, o gue revela a tendéncia, também partilhada por outro
tipo de fundos de investimento para o aumento da expressdo dos fundos
especiais, em detrimento dos restantes tipos de fundo.

No que respeita ao numerc de sociedades gestoras de fundos de
investimento imobiliario a operar neste mercado, mantem-se inalterado,
comparativamente ao ano transato, existindo atualmente 32 sociedades.

A Interfundos mantém-se a maior sociedade gestora de fundos de
investimento imobiliario com uma quota de mercado de 13,2%. A segunda
posicio passa a ser ocupada pela Norfin que reforga a sua posicéo com
um crescimento de 40% (passando de 9,1% para12,7%), pelo facto de ter
assumido a gestédo de trés fundos de investimento fechado, anteriormente
sob a algada da Fundger. Em terceiro lugar, com uma queda de 18%
(passando de 11,6% para 9,5%), a Fundger tem sob gestdo 351 milhdes

de euros.

Estas trés sociedades gerem 354% do patrimonio imobiliario detido por
fundos, percentagem superior a do ano transato (33,5%).

Quanto a Imopdlis, aparece, atualmente, na 23* posicdo, com uma guota

de mercado de 0,5%, o que representa uma subida de dois lugares e um
acréscimo da quota de mercado de 0,1%, face ao ano transato.
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3. PROCURA

QO volume total transacionado em 2016, no mercado dos escritorios em
Lisboa, ficou em linha com o ano anterior, nivel que n&o foi mais elevado
devido, principalmente, ao baixo stock disponivel de qualidade e de
dimenséo relevante. A atividade do mercado foi notéria nas zonas que
concentram uma maior oferta de escritérios de grande dimensdo. A nova
zona de escritérios, que historicamente ndo apresenta um elevado volume
de absorgéo, tornou-se a zona mais ativa em 2016 devido a disponibilidade
de grandes areas. Todos os sectores de atividade estdo ativos, mas séo as
empresas de call centre e servigos de back office quem mais contribuiu
para esta dinamica.

Deste modo, o ano de 2016 veio confirmar o rumo de crescimento no
mercado de escritérios, com uma absorgdo bruta total de cerca de 146.700
m*, evidenciando um crescimento de 1,5% face ao ano anterior.

A zona 3 (novas zonas de escritdrios) contou com maior volume de espago
contratado (30%) e protagonizou as trés maiores ocupacgbes do ano. O
maior negocio de 2016 correspondeu a inauguracéo da expanséo da sede
do Santander na Praga de Espanha numa area de 9.800 m®. A segunda
maior operagdo do ano aconteceu na Torre G das Torres de Lisboa, com a
ocupagdo de 7.900m? por parte da Manpower. O BPN Paribas foi mais
uma vez o protagonista no sector, com a terceira maior transacgao do ano,

tomando mais 6.100m* nas Torres do Colombo.
A zona 2 teve também um peso importante na procura, representando 20%

do total contratado. O corredor oeste (zona 6) foi a terceira zona mais
procurada, representando 18% da érea contratada.
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Entre as operagdes realizadas, predominou a ocupacéo liquida, a qual é
representada por operagbes de expansdo de &rea e entrada de novas
empresas na regido de Lisboa. A sua quota aumentou face aos anos
anteriores, fatores que refletem o momento de recuperacéo vivido pela
generalidade das empresas. Confirmando esta tendéncia, a area média por
operagdo voltou a aumentar, com um nimero de operagdes acima dos
1.000 m? mais préximo do registado no periodo pré-crise.

Face a este dinamismo, a conclusio de novos edificios de escritérios,
apesar de ainda escassa, comeca agora a surgir.

Em 2016 foram concluidos trés edificios: o Edificio 9 do Lagoas Park, na
zona 6 (4.900 m?), o Edificio D. Luis |, na zona 4 (10.000 m*) e o Edificio
Santander I, na zona 2 (8.600 m?), os dois primeiros desenvolvidos
especulativamente. Até ao final de 2018 a nova oferta especulativa ira
aumentar, demonstrando a confianga que os promotores depositam na
evolucdo positiva do mercado de escritérios. A zona histérica e ribeirinha
estd a ganhar notoriedade perante o tecido empresarial da capital. Para
fazer face & procura por esta zona estdo em curso diversos projetos de
escritbrios, num total de 30.000 m® no entanto, nenhum deles

especulativos.

Desde o pico observado em 2013, a taxa de disponibilidade ja decresceu
380 pontos base, registando o valor mais baixo desde 2008. A baixa
promogdo de edificios novos e de qualidade, aliada ao dinamismo do
mercado, estio na base deste decréscimo, levando a ocupagéo de
escritorios que ha muito se encontravam disponiveis e que apesar de nao
terem localizagbes prime, respondem aos requisitos da procura,
nomeadamente grandes areas por piso. O Pargue das Nagdes foi a zona
onde a disponibilidade mais decresceu, sendo hoje uma zona quase sem

espaco disponivel.
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A taxa de desocupacdo média em Lishoa encontra-se em linha com a
tendéncia europeia. Nos Ultimos trés anos tem registado uma descida
constante, encontrando-se agora nos 8,8%, no mercado de Lishoa, valor
mais baixo desde 2009, mas ainda longe do minimo registade em 2008
(6,9%), o que se deve maioritariamente a auséncia de oferta nova de
escritdrios. O Corredor Oeste e as Novas Zonas de Escritorios registam as
taxas de desocupagdo mais elevadas, com 174% e 129%,
respetivamente.

Atualmente os espacos vagos em Lisboa ultrapassam os 400.000 m® e
refletem uma desocupacéo estrutural, constituida por edificios antigos com
pouca probabilidade de serem ocupados, caso ndo sejam alvo de
profundas obras de remodelagdo e modernizacio.

A consolidagio do crescimento do sector trouxe para o mercado um maior
equilibrio negocial entre inquilino e proprietario. Nesta perspetiva tem-se
assistido a uma reducdo gradual dos incentivos e, consequentemente, ao
aumento das rendas, com 2016 a dar continuidade ao percurso positivo ja

iniciado em 2015,

O Parque das MNacbes e o Corredor Oeste foram as zonas com maior
variagéo de renda desde o pico mais baixo, mas por motivos diferentes. No
Parque das NagBes o aumento das rendas deveu-se a reducdo
significativa da area disponivel durante os ultimos anos, por via da
dindmica da procura associada 4 falta de nova oferta. No Corredor Qeste,
apesar da disponibilidade se manter elevada, o aumento da renda prime foi
influenciado essencialmente pelos bons niveis de procura por oferta de

elevada qualidade.

A renda prime do mercado registou uma subida de 2,7%, situando-se no
final do ano nos 19€/m*“/més.
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O mercado de escritérios devera continuar a evidenciar em 2017 o mesmo
dinamismo observado ao longo de 2016. As empresas continuam ativas na
procura de escritérios e ha, de facto, muita procura por areas de grande
dimenséo, sobretudo por parte de empresas internacionais que escolhem
as cidades de Lishoa e Porto para instalarem os seus centros de servigos

partilhados.

O nosso pals & extremamente competitivo para acolher este tipo de
instalagbes, com condicbes muito vantajosas face a outras cidades
europeias, ndo s6 em termos financeiros mas como em termos de

qualidade de vida.

Contudo a escassez de oferta em algumas zonas e a qualidade insuficiente
de muitos espacos disponiveis podem abrandar a procura internacional,
pelo que este momento mostra-se muito oportuno para a promogéo de
novos edificios de escritérios ou para reabilitar iméveis antigos. Um bom
exemplo & a zona ribeirinha de Lisboa, onde a construgao e reabilitacéo de
edificios para o uso de escritdrios a tornam numa zona emergente para

este segmento.

Atualmente existem apenas 53.000 m® de novos espagos de escritdrios
previstos até ao final de 2018. De entre estes, cerca de 35.000 m* estéo
atualmente em construcdo e a gquase totalidade conta com ocupante

garantido.

Tendo em conta que a nova oferta prevista para o mercado nos proximos
dois anos tem ja a sua ocupagdo praticamente garantida, bem como a
corregdo continuada da taxa de desocupagéo, a retoma da promocgédo no
sector dos escritorios & urgente, sob pena de condicionar a evolugéo futura
da procura e, em (ltima analise, o crescimento potencial da economia e a

redugdo do desemprego.
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IV — ATIVIDADE DA SOCIEDADE

1. GESTAO DA SOCIEDADE GESTORA

Durante o ano de 20186, a atividade da Imopélis consistiu unicamente na
gestdio do Fundo de Investimento  Imobiligrio  Fechado
ImoDesenvalvimento, do seu patriménio, em particular do patrimonio
imobhiliario arrendado, tendo como objetivo a maximizagdo da sua

rentabilidade.

Na qualidade de Sociedade Gestora do Fundo ImoDesenvolvimento, a
Imopolis continua a seguir uma estratégia de gestdo do patrimonio
imobiliario do Fundo, a qual se encontra em consonéncia com a defesa dos
interesses do seu atual investidor.

2. Gestho po F.LL FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1 Valor liquido global do Fundo

Em 31 de dezembro de 2016 o valor liguido global do Fundo ascendia a €
45.246.518.

Durante o exercicio, o Fundo registou um resultado liquide no montante de
€ 2.770.579.
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VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhdes €)

M.-Dez2042 M -Dez2013 31.Dez2014 M-Dez-2015 H-Dez2016

2.2 Rentabili 1, ImoDesenvolvimento

O valor patrimonial de cada unidade de participagéo registou, em 31 de
dezembro de 2016, o valor de € 5,3214, tendo a rendibilidade anualizada
sido, no ano de 2016, de 6,52%.

A significativa variag8o face a igual periodo do ane anterior (16,99%, em
2015) decorre, maioritariamente, de situactes extraordinarias ocorridas
no ano transato dos seguintes fatores:

%  Poupangas com juros e custos equiparados, resultantes da
renegociagdo, em 2015, dos termos e condigbes do contrato de
financiamento em vigor, o que implicou o reconhecimento nesse
exercicio de um proveito financeiro no montante de € 1,37 Milhes; e

%  Reconhecimento, em 2015, de uma mais-valia no montante de € 2,20
Milhdes, resultante da alienagéo de um imovel.
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RENTABILIDADE FUNDO VS, EURIBOR 12M

16,90%

6,52%

[0B2%
31 Dez 2014 31 Dez 2015 31 Dez 2016

31 Dez 2012

-19,43%

B Rentabilidade do Fundo oOEuribor 12m

2.3  Distribui e rendimentos

Durante o exercicio de 2016 ndo foi efetuada qualquer distribuigdo de
rendimentos ao participante tinico do Fundo.

O ano de 2009 foi o Ultimo exercicio em que foram distribuidos rendimentos,

os quais se referiam a resultados transitados, no montante global de €
10.954.905, o que correspondeu a € 0,9935 por unidade de participacéo.
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2.4

%

%

Patrimanio Imobifiario

Durante o ano de 2016, a gestdo do patriménio imobhiliario pertencente ao
Fundo ImoDesenvolvimento seguiu as orientactes estratégicas definidas
pelo seu atual participante Unico, tendo sido desenvolvidas as seguintes

actividades:

Manuteng&o e recuperacéo de todo o patriménio arrendado garantindo-
se um adequado acompanhamento do estado do mesmo;

Promogéo dos arrendamentos em todo o patriménio de rendimento de
forma a maximizar a rentabilidade dos imoéveis em carteira;

Prossecucéo da implementagio da polltica de alienag@o dos imoveis em
carteira que ndo se enquadram na actual estratégia de investimento do
Fundo, nomeadamente, imoveis para promogao e rotacéo.

2.4.1 Arrendamento

Durante o ano de 2016 prosseguiu-se com a colocagdo das fragfes nédo
arrendadas pertencentes ao Fundo.

Na sequéncia das varias agbes desenvolvidas com este objetivo, foram
realizados 26 novos contratos de arrendamento, dos quais 16
correspondem & expansfo de area de anteriores inquilinos do Fundo,
tendo-se verificado a dentincia/reducéo de 19 contratos e a renegociacéo
de 3 arrendamentos. As alteragbes contratuais referidas permitiram a
manutencdo do valor anualizado das rendas do Fundo no mesmo nivel
do ano anterior. Destes contratos, cumpre destacar o arrendamento de
2.180 m? no Parque Holanda, de 2.164 m* no edificio Adamastor e de
721 m* no Parque Suécia. Salienta-se ainda a renegociagéo de 4.316 m*
no Parque Suécia, 2.258 m® no Parque Holanda & de 621 m? no edificio
Adamastor, que permitiu a extensdo do prazo dos arrendamentos por

mais 5 e 10 anos.
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Relativamente as dentncias/reducdes, destague para os 3.289 m* no
Parque Suécia, 2.558 m? no Parque Holanda e 473 m’® no edificio

Adamastor.
No que respeita & drea arrendada dos imoveis, no final de 2016 esta

representava 82,5% da ABL (area bruta locavel), mantendo-se
praticamente inalterada face aos 83,2% verificados no final de 2015.

242 Aguisices e alienacbes

Durante o ano de 2016, o Fundo ImoDesenvolvimento procedeu a
alienacéo da fragdo sita na Rua Conselheiro Fernando de Sousa. O valor
de venda inerente & operagéo ascendeu a € 630.000, o que originou uma
menos-valia contabilistica no montante de € 411.681.

Em 2016, foi ainda alienada uma fragéo de estacionamento pertencente
ao empreendimento Terragos de Braganga pelo valor de € 25.000, tendo
originado uma mais-valia contabilistica no montante de € 5.728.
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V — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

1. ANALISE ECONOMICA

A Imopolis apresenta em 31 de dezembro de 2016, um resultado liquido do
exercicio no montante de € 94 364, um resultado antes de impostos no
montante de € 129.365 e um total de proveitos de € 800,815 (em 2015, estes
valores foram, respectivamente, € 78.647, € 110.351 e € 803.095).

Os proveitos apresentam a seguinte proveniéncia:
{Valores em mithares de euros)

2016 2015 Var.
Comissdo de gestao do F.LL
Fechado Imodesenvolvimento 800 8OO 0,0%
Outros ganhos - 1 -100,0%
Juros de aplicages de capital 1 2 -50,0%

Os custos verificados em 2016 e 2015 apresentam o seguinte detalhe:

{Valores em mithares de euros}

2016 2015 Var.
Outros gastos administrativos 304 330 -7,9%
Custos com pessoal 352 348 1,1%
Qutros custos 10 7 42 9%
Amortizagbes do exercicio B 7 -14,3%
Impostos correntes 35 32 9,4%
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A analise a evolugio da situagio econdmica da empresa permite verificar que
ndo se registou uma alteragéo significativa na sua estrutura de proveitos, face

ao exercicio anterior,

Relativamente a estrutura de custos da Sociedade, ha a referir um decréscimo
de 7,9% nos outros gastos administrativos, o que resultou, em grande parte,
da reducdo dos honorarios pagos a advogados.

Ao nivel dos indicadores da atividade apresentada pela empresa, destacamos

0s seguintes:

2015 2015
EBITDA / Proveitos 17% 15%
FPessoal / Proveitos A4%, 43%
FSE / Proveitos 38% 41%

2. ANALISE FINANCEIRA
Em termos financeiros, ha a registar a manutengdo de um elevado racio de
autonomia financeira da empresa, o qual se situa nos 91% em 2016 (91%, em

2015), garantindo assim a existéncia de uma situacéo financeira sélida.

A Situacdo Liquida da Sociedade ascende no final de 2016 a € 1.573.828,
sendo o valor do Passivo de € 163.267.

31



IMOPOLIS
VI - PERSPETIVAS PARA 2017

VI - PERSPETIVAS PARA 2017

No gue a Sociedade diz respeito, as perspectivas para o exercicio de 2017
mantém-se em linha com a atividade que tem vindo a ser desenvolvida nos
itimos anos, gue consiste na gestdo do ImoDesenvolvimento - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado, conforme acima referido,

O ano de 2017 apresenta-se como um ano de importantes decistes para o futuro
do Fundo gerido pela Imopélis, das quais destacamos:

% Desenvolvimento de agbes com vista a alienagdo dos imoéveis do Fundo
ImoDesenvolvimento que ndo se enquadram na sua actual estratégia,
designadamente, os imdveis sitos Av. da Liberdade, Terragos de Bragancga e
terrenos sitos em Linda-a-Velha e Quinta de Beloura, tendo como principio
orientador a defesa dos interesses do seu investidor;

% Desenveolvimento de acbes com vista & alienagéo de imoveis pertencentes
ao portfélio do Fundo ImoDesenvolvimento, sempre que a mesma permita a
realizagéo de mais-valias para o Fundo e consequentemente se traduza num
acréscimo da sua rentabilidade;

% Desenvolvimento de esforgos no sentido de celebrar novos contratos de
arrendamento para os imoveis de rendimento do Fundo, assim como de
negociar a permanéncia dos atuais inquilinos cujo contrato termina durante o
ano de 2017, tendo em vista a otimizagao da rentabilidade do Fundo; e

% Continuagio da implementagdo de medidas de controlo dos custos dos
edificios, que permitam a redugéo do diferencial entre o valor dos custos
totais suportados e a parte destes imputada aos inquilinos.
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VIl - POLITICA DE REMUNERACAO DOS ORGAOS SOCIAIS

MNa prossecucdo das suas atribuigdes, o Conselho de Administragdo guiou-se
pelos principios legais e estatutarios, tendo merecido especial reflexéo o tipo de
fungdes desempenhadas, a situagdo econémica da Imopdlis, os critérios de

mercado e, sobremaneira, critérios de prudéncia.

A remuneragéo dos membros do Conselho de Administragdo € apenas atribuida a
membros deste 6rgdo social que desempenhem fungbes executivas e é composta

por duas componentes:
a) a fixa, que deve representar uma proporgéo suficientemente elevada da
remuneragéo total, de modo a garantir a total flexibilidade relativamente a

b)

prestacdo da componente variavel, e
a variavel, que depende de deliberagéo a ser tomada anualmente pela
Assembleia Geral, que podera ou néo atribui-la, sob sua total

discricionariedade, nomeadamente no que respeita & possibilidade de

remeter o pagamento da mesma para o final de todo o mandato, levando

em conta os seguintes critérios:

I.

O nivel de desempenho individual a longo prazo dos membros
do Conselho de Administracdo, que deve ser aferido através
de critérios de natureza financeira e nao financeira;

Grau de cumprimento dos objetivos globais da Imopdlis por
referéncia ao ano econdmice anterior;

A forma e o momento de pagamento serdo conformes com o
disposto na legislagéo aplicavel, nomeadamente pelo Anexo |
ao RGOIC, v.g. no gue respeita ao diferimento do pagamento
de parte da remuneracéo variavel,

A participagdo nos lucros da Imopélis ndo podera, nos termos
do artigo 8.2, n.° 6 dos Estatutos, exceder 5 % dos mesmos,
depois de deduzida a importancia destinada a reserva legal;
Néo existe qualquer plano de atribuicdo de acbes ou de opgao
de aquisi¢io de agbes por parte dos administradores;
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O pagamento da remuneragéo de um determinado membro do Conselho de
Administraggo pode ser afastado se: (i) o contrato entre o referido membro e a
Imopolis assim o previr, ou se (i) o referido membro prescindir da sua

remuneragao.

No que se refere a remuneragdo dos membros dos orgdos de fiscalizagéo da
Imopélis (composto por um conselho fiscal e por um revisor oficial de contas) e
atendendo a especificidade das fungdes pelos mesmos desempenhadas, a
Imopélis implementou uma estrutura de remuneragdo que naoc compreende
qualquer parcela variavel. Deste modo, foi adotado um sistema de honorarios
anuais fixos, oportunamente negociado e celebrado pelo Conselho de
Administragdo, pelos membros do Conselho Fiscal e pelo Revisor Oficial de
Contas, valores esses que se consideram em sintonia com a pratica atual de

mercado.

A remuneragao atribuida aoc ROC/SROC devera respeitar o Cédigo de Etica para

revisores oficiais de contas.

O Conselho de Administragio declara que a politica de remuneragdes aplicada
aos membros do drgdo de administracdo e de fiscalizag3o, designadamente no
que respeita ao seu engquadramento em fungéo da concreta situag&o econdmica e
financeira da Imopélis, & adequada para a mesma, eliminando qualquer potencial
impacto negativo que a referida politica pudesse vir a ter sobre os resultados da

sociedade,
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VIl = OUTRAS INFORMAGOES

Em cumprimento do disposto no artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de
outubro, informa-se que a Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A., ndo é devedora perante a Seguranga Social.

Dando cumprimento ao disposto no Artigo 66° do Codigo das Sociedades
Comerciais, informa-se que n&o foram adquiridas nem alienadas acdes proprias
durante o exercicio, néo detendo a Sociedade quaisquer agbes proprias no final
do exercicio. Adicionalmente, ndo foram concedidas quaisquer autorizacgfes a
negocios entre a Sociedade e os seus Administradores. No que respeita as
alineas h), c) e g) do mesmo artigo, nada ha a referir.
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IX — PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

Em cumprimento das disposicbes legais e estatutarias, o Conselho de
Administrag8o propde que o Resultado Liquido do Exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2016 no montante de € 94.364, seja aplicado da seguinte forma:

10% para Reserva Legal: € 0.436
Dividendos: € 84.928
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% — CONCLUSOES

Para além do agradecimento ao investidor Unico pela sua preferéncia, ©
Conselho de Administragdo pretende expressar o seu aprego e agradecimento
ao acionista, a instituigdo depositaria do Fundo ImoDesenvolvimento, ao Fiscal
Unico e aos colaboradores da Imopolis pela colaboragéo prestada.

Lisboa, 7 de margo de 2017

O Conselho de Administracao

Eng. Ricardo Santos Valente
Presidente

Dr. Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogal

Dr. Karl Wayne McCathern

Vagal

Dr. Nuno Jardim Vital
Vogal
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IMOPOLIS

IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORADE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, 5.4

DEMONS TRACAD DO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Manlantes expressos em Euros)

Rubricas Motas 2016 2015

Juros e rendimentos similares 12 815 1.718
Margem financeira 15 1.716
Rendimentos de senigos & comissdes 13 &00.000 B00.000
Encargos com sendgos & caomissdes (7.123) (4.658)
Cutros resultados de exploracio 14 (2.732) {1.788)
Produto bancario 790.960 795270
Cusios com pessoal 15 {352 185) (348.445)
Zasios gerais adminisirafivos 16 {304.129) (325.835)
Amorizagies do exarcicio 6 (5.281) {6.639)
Rezultado entes de impostos 129.365 110.351

Impostos
Correntes {35.001) (31.704)
Resuliado apds impestos 84 364 TE.6E4T
Resuliado liquido do exercicio 94 354 Ta.647

As notas anexas fazem parte infegrante destas demonsiragbes flinanceiras,
O Contabilista Coridicado 0 Conselho de Adminisiragdo
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Notas 2016 2015
FLUKOS DE CAINA DAS ACTIMDADES OPERACIONAS
Jurgs & comissbes recebidas 801.179 801.884
Fecabimentos por prezlagio de sandpos 19.604 17.566
Papameante de Juros e comissies [6.991) (. 246)
Pagamentas a empregados e a lormecadoras [G680.238) (707 .968)
Impaste sobre o rendimento (pagoirecabids (30.386) [42.913)
Fluxns das acthidades opermconak 103,168 64323
FLUXOS DE CARXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO (70.782)
Diidendos pagos
Fhivos das actkidades de fnancimeanto {70.782)
Variagdo liquida de caba e seus equivalentes 32386 &4.323
Caix e seus equivalentes no inkcio do periade 19 1.610.726 1.546.403
Calxa & seus aquivalantss no fim do periodo 19 1643112 1610726
As notas anexas fazem parte ntegrante destas demonstragbes financeires.
O Contabilista Certificado O Conselho de Adminisiragio
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
iMontantes expressos em Euros)

Mota introdutoria

A Imopolis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, 5.A. (adiante deslgnada por "Sociedade” ou
“Imopdlis") foi constituida em 4 de owlubro de 1993 e tem por objeto exclusive a administragho, gesldo e
representacio de fundos de investimento imobiliario.

A alividade da Sociedade consiste na gestio do Fundo de Investimento [mobiliario Fechado -
ImoDesenvelvimento (adianle designado por "Fundo”), o qual fol constituido em 17 de outubro de 1994 por um
periodo inicial de dez anos, prorrogével por periodos iguais ou diferentes do inicial, desde que aprovado em
Assembleia de Participanies e pela Comissfio do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVYM), O periodo inicial de
dez anos terminou em outubro de 2004, Em Assembleia de Participantes, ocorrida em 16 de abril de 2004, foi
aprovada a proposta da Socledade para a prorrogago do Fundo por um periodo adicional de 5 anos, até
oulubro de 2008, Consequentemente, em Assembleia de Parlicipantes datada de 15 de abril de 2008, foi
aprovada a proposta da Sociedade para a prorrogagio do Fundo por mais § anos, até outubro de 2014 e, no
decorrer do exercicio de 2014, a 30 de julho, fol mais uma vez aprovada em Assembleia de Parlicipantes a
prorrogacio do Fundo até 17 de outubro de 2019,

Desde 30 de janeiro de 2007 que a Socledade & integralmente defida pela Hexapdlis Unipessoal, Lda.
encontrando-se o capital social, integralmente subscrito e realizado, representado por 150,000 ages
nominativas de € 5 cada.

As demonstragties financeiras em 31 de dezembro de 2016 ainda nio foram objelo de aprovagio pela
Assembleia Geral de Acionistas. Contudo, o Conselho de Administragio admite que venham a ser aprovadas
sem alleragbes significativas. As demonstragtes financelras agora apresentadas foram aprovadas pelo
Conselho de Administracio em 7 de margo de 2017.

Na elaboracio deste anexo, lomaram-se em consideragio as notas de divulgacdo em cumprimento das normas
do Banco de Portugal bem comao, as normas intemacionais (IAS e IFRS) aplicaveis, As normas néo referidas ou
omitidas, por néo serem aplicaveis, nao prejudicam a qualidade e quantidade das divulgacies necessarias a boa
compreenséo e entendimente das demonstragdes financeiras,

1 Bases de apresentacao, principais politicas contabilisticas e
comparabilidade da informacgéao

1.1 Bases de apresentacio das contas e principais politicas contabilisticas

A Sociedade Gestora esta sujeita 4 supervisio do Banco de Portugal, por forga do n® 1 do arligo 1° e da alinea
b) do n® 1 do artigo 6 do Regime Geral das Instituiciies de Crédito e Sociedades Financeiras,

Mo ambito do disposto no Regulamento {CE) n.® 1606/2002 do Parlamento Europeu & do Canselho, de 19 de
julho de 2002, na sua lransicdo para a legislagio portuguesa através do Decrelo-Lei n® 35/2005, de 17 de
fevereiro e do Aviso n® 1/20058, de 21 de fevereiro, do Banco de Portugal, as demonstragdes financeiras da
Sociedade passaram a ser preparadas de acordo com axs Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), tal come
definidas pelo Banco de Portugal, a pariir do exercicio de 2005,

As NCA traduzem-se na aplicacio as demonstracées financeiras individuais das Mormas Internacionais de
Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unifio Europela, com excecdo de algumas matérias reguladas
pelo Banco de Portugal, nomeadamente:

)] valorimetria e imparidade do crédito concedido, que segue o regime disposto no Aviso n® 3/85, de
30 de junho do Banco de Portugal,
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ii) o tratamento contabilistico relativo ao reconhecimento em resullados transitados dos ajustamentos
das responsabilidades por pensdes de reforma e sobrevivéncia apuradas na transigio, e

i} mensuragdo de ativos tangiveis, que sfo mantidos ao custo de aquisicio ndo sendo possivel o seu
registo pelo justo valor.

As demonstragoes financeiras agora apresentadas, reportam-se ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
e foram preparadas no pressuposto da continuidade das operag@es, a parfir dos registos contabilisticos e
respetive suporte documental, manfidos de acordo com os principios consagrados nas NCA e demais
disposigbes emitidas pelo Banco de Portugal, na sequéncia da competéncia que lhe foi atribuida pelo Decreto-
Lei n® 298/92, de 31 de dezembro, sendo compardvels com as demonstragfes financeiras anuais a 31 de
dezembro de 2015 que foram preparadas com base nestas mesmas nonmas,

A Sociedade procedeu a uma avaliagho das normas e interpretacies (novas ou revistas) a refletir nas
demonstragies financeiras com inicio em 1 de janeiro de 2016 e considerou gue as seguintes naoc sao
relevantes para a sua atividade:

1. Impacto da adogio das alteragdes 4s normas que se tornaram efetivas a 1 de janeiro de 2016:

MNormas

a) |AS 1 (alteracdo), ‘Revisdo as divulgagbes’. A alteragfo da indicagties relativamente & materialidade e
agregacio, a apresentaciio de subtolais, 4 estrutura das demonstrages financeiras, a divulgacao das
politicas  conlabilisticas, e & apresentagiio dos itens de Outros rendimentos integrais gerados por
investimentos mensurado pelo método de equivaléncia patrimonial. A adogho destas alleractes ndo teve
impacto nas demonstragGes financeiras da Sociedade Geslora.

b} 1AS 16 e IAS 38 (alteracdo), ‘Mélodos de calculo de amortizagio e depreciacio permitidos. Esta alteragdo
clarifica gue a uliizagio de métodos de calculo das depreclacties! amortizagdes de ativos com base no
rédito obtido, n#o sdo por regra consideradas adequadas para a mensuragio do padrdo de consumo dos
beneficios economicos associados ao alivo. E de aplicagdo prospetiva. A adogio destas alteragbes ndo
teve impaclo nas demonstragdes financeiras da Sociedade Gestora.

c) |1AS 16 e IAS 41 (alteragho), "Agricultura: plantas que produzem ativos biolbgicos consumivels’. Esta
alleracio define o conceito de uma planta que produz ativos bioldgicos consumlivels, e relira este tipo de
ativos do ambito da aplicacéo da IAS 41 — Agricultura para o &mbito da [AS 16 - Alivos tangivels, com o
consequente impacto na mensuragdo. Contudo, os ativos bioldgicos produzidos por estas plantas,
mantém-se no Ambilo da IAS 41 — Agricultura. A adogio destas alieragtes ndo leve impaclto nas
demonstragbes financeiras da Sociedade Gestora.

d) 1AS 19 (alteracdo), 'Planos de beneficios definidos — Contribuictes dos empregados’. A alleracio & [AS 19
aplica-se a contribuicies de empregados ou entidades terceiras para planos de beneficios definidos, e
pretende simplificar a sua contabilizagio, quando as contribuigies ndo estio associadas ao nimero de
anos de servigo. A adogBo destas alteragBes ndo teve impacto nas demonstragbes financeiras da
Socledade Gestora.

e) |AS 27 (alteracéo), 'Mélodo da equivaléncia patrimonial nas demonstragies financeiras separadas'. Esta
alteracdo permite que uma entidade aplique o método da equivaléncia patrimonial na mensuragio dos
investimentos em subsididrias, empreendimentos conjuntos e associadas, nas demonstractes financeiras
separadas. Esta alteragiio & de aplicago retrospetiva. A adogBo destas alleragbes néo teve impacte nas
demonstragbes financeiras da Sociedade Gestora.
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f)

a)

h)

Alteragéies as IFRS 10, 12 e |AS 28, ‘Entidades de investimento: aplicagdio da isencfo a obrigagio de
consolidar'. Esta alteracdo clarifica que a isenco & obrigagdo de consolidar de uma "Entidade de
Investimenta”™ se aplica a uma empresa holding intermédia que conslitua uma subsidiaria de uma entidade
da investimento, Adicionalmente, a opgéo de aplicar o método da equivaléncia patrimonial, de acordo com
a IAS 28, & extensivel a uma enlidade, gue ndo & uma entidade de investimento, mas que detém um
interesse numa associada ou empreendimento conjunto que & uma "Entidade de investimento”. A adogao
destias alteragbes ndo teve impacto nas demonstrages financeiras da Sociedade Gestora.

IFRS 11 (alteragdo), 'Contabilizagéio da aquisico de interesse numa operagio conjunta’. Esta alteracio
introduz orientacio acerca da contabilizagio da aguisigio do interesse numa operagio conjunta gue
qualifica como um negdcio, sendo aplicaveis os principios da IFRS 3 — concentragbes de atividades
empresatials. A adocdo destas alteragbes nfo teve impacto nas demonstraces financeiras da Socledade
Gestora.

Melhorias 4s normas 2010 - 2012, Este ciclo de melhorias afeta os seguintes normativos: IFRS 2, IFRS 3,
IFRS 8, IFRS 13, IAS 16 e 38 e IAS 24. A adogdo destas alteragdes néo teve impaclo nas demonstragies
financeiras da Sociedade Gestora.

Melhorias as normas 2012 - 2014. Este ciclo de melhorias afeta os seguintes normatives: IFRS 5, IFRS 7,
IAS 19 e IAS 34. A adocio destas alteragbes ndo teve impacto nas demonstragbes financeiras da
Sociedade Gestora.

2. Normas publicadas, cuja aplicagio & obrigatdria para periodos anuais gue se iniciem em ou apds 1 de
janeiro de 2017, que a Unifio Europeia ja endossouw:

a)

b)

IFRS 9 (nova), ‘Instrumentos financeiros’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro
de 2018). A IFRS 9 substitui os requisitos da IAS 39, relativamente: (i) a classificaciio e mensuragéo dos
ativos & passivos financeiros; (i) ao reconhecimento de Imparidade sobre créditos a receber (através do
modelo da perda esperada); e (i) aos requisitos para o reconhecimento & classificacdo da contabilidade de
cobertura. A adocdo destas alteracoes néo teve impacto nas demonstragies financeiras da Sociedade

Gastora,

IFRS 15 (nova), 'Rédito de contratos com clientes’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de
janeiro de 2018). Esta nova norma aplica-se apenas a contratos para a entrega de produlos ou prestagio
de servigos, e exige que a entidade reconhega o rédito quando a obrigagdo contratual de entregar ativos ou
prestar servicos & satisfeita e pelo montante que reflete a contraprestacio a que a entidade tem direito,
conforme previsto na “metodologia das 5 elapas”. A adogio destas alleragfies ndo leve impacto nas
demonstragies financeiras da Sociedade Gestora.

3. Normas (novas e alteragdes) e interpretagées publicadas, cuja aplicagio é obrigatéria para periodos
anuais que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2017, mas que a Unifo Europeia ainda ndo endossou:

3.1 - Normas

a)

b}

IAS 7 (alteracdo), ‘Reviséo as divulgagdes’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro
de 2017). Esta alterago ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido Europela. Esta allerago
introduz uma divulgacio adicional sobre as variagies dos passives de financiamento, desagregados entre
as transagbes que deram origem a movimentos de caixa e as que ndo, e a forma como esta informagéo
concilia com os fluxos de caixa das atividades de financiamento da Demonstragiio do Fluxo de Caixa. A
adogio destas alteraces ndo leve impacto nas demonstragies financeiras da Sociedade Gestora,

IAS 12 (alterag8o), 'Imposto sobre o rendimento — Reconhecimento de impostos diferidos alivos sobre
perdas potenciais’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2017). Esta alteragdo
ainda estd sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Esta alteracio clarifica a forma de
contabilizar impostos diferidos ativos relacionados com ativos mensuradoes ao justo valor, como estimar os
lucros tributaveis futuros guando existem diferengas tempordrias dedutivels & como avaliar a
recuperabilidade dos impostos diferidos ativos quando existem restrigies na lei fiscal. A adogio destas
alleragtes ndo teve impacto nas demonstragoes financeiras da Sociedade Gestora.
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)

d)

e)

f)

al

h)

IAS 40 (alteracdo) '‘Transferéncia de propriedades de investimento’ (a aplicar nos exercicios que se iniclem
em ou apds 1 de janeiro de 2018). Esta alteragfio ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unisio
Europeia. Esta alteragiio clarifica que os ativos s6 podem ser fransferidos de e para a categoria de
propriedades de investimentos quando exista evidéncia da alteragio de uso. Apenas a alleragio da
intencéo da gestdo ndo & suficiente para efetuar a transferéncla. A adoglo destas alteragdes néo leve
impacto nas demonstractes financeiras da Sociedade Gestora.

IFRS 2 (alleracio), ‘Classificagdo e mensuragio de transacbes de pagamentos baseados em agles' (a
aplicar nos exercicios que se Iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2018). Esta alteracio ainda esta sujeita ao
processo de endosso pela Unifio Europeia. Esla alleracBo clarifica a base de mensuragBo para as
transactes de pagamentos baseados em agbes liquidadas financeiramente (‘cash-seitled”) e a
contabilizacdo de modificagbes a um plano de pagamentos baseado em acgdes, gue alleram a sua
classificaco de liquidado financeiramente (*Cash-settled”) para liguidado com capital proprio ("equity-
settled"). Para além disso, introduz uma excecdo aos principios da IFRS 2, que passa a exigir gue um plano
de pagamentos baseado em agbes seja tratado como se fosse totalmente liquidado com capital proprio
Fequity-setlled”), quando o empregador seja obrigado a reter um montante de imposto ao funcionario e
pagar essa quantia & autoridade fiscal. A adogdo destas alteragdes ndo teve impaclo nas demonstragtes
financeiras da Sociedade Gestora.

IFRS 4 (alteragéo), ‘Contratos de seguro (aplicagio da IFRS 4 com a IFRS 8)' (a aplicar nos exercicios que
se Iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2018). Esta alteragdo ainda esta sujeita ao processo de endosso pela
Unido Europeia. Esta alteracBo atribui 4s entidades que negoceiam conlratos de seguro a opgio de
reconhecer no Outro rendimento integral, em vez de reconhecer na Demonstragdo dos resulfados, a
volatilidade gue pode resullar da aplicagio da IFRS 9 antes da nova norma sobre confratos de seguro ser
publicada. Adicionalments & dada uma isengio temporaria a aplicacio da IFRS 9 até 2021 as entidades
cuja atividade predominante seja a de seguradora. Esta isengio & opcional e ndo se aplica as
demonstragtes financeiras consolidadas que incluam uma entidade seguradora. A adogho deslas
alleragfes nfo teve impacto nas demonstragdes financeiras da Sociedade Geslora.

Alteragdes a IFRS 15, 'Redito de contratos com clientes’ (a aplicar nos exercicios que se Iniciem em ou
ap6s 1 de janeiro de 2018). Estas alteracies ainda estfio sujeitas ao processo de endosso pela Uniso
Europeia. Estas alteragbes referem-se as indicactes adicionals a seguir para determinar as obrigaces de
desempenho de um contrato, ao momento do reconhecimento do rédito de uma licenga de propriedads
intelectual, & revisdo dos indicadores para a classificagio da relago principal versus agente, e aos novos
regimes previslos para simplificar a transicdo. A adogBo deslas alleragies ndo teve impacto nas
demonsirages financeiras da Sociedade Gestora.

IFRS 16 (nova), 'Locaces’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018). Esla
norma ainda esla sujeita ao procasso de endosso pela Unifo Europeia. Esta nova norma substitui o 1AS 17,
com um impacto significativo na contabilizagio pelos locatdrios que sfo agora obrigados a reconhecer um
passivo de locagdo refletindo futuros pagamentos da locagio e um ativo de “direito de uso” para todos os
contratos de locagdo, exceto certas locagdes de curlo prazo e de ativos de baixo valor. A definigéo de um
contrato locagdo também foi alterada, sendo baseada no “direito de controlar o uso de um alivo
identificado”. A adogio destas alteracfies ndo leve impacto nas demonstragbes financeiras da Sociedade

Gestora.

Melhorias s normas 2014 — 2016 (a aplicar, em geral, nos exercicios gue se iniciem em ou apos 1 de
janeiro de 2017). Este ciclo de melhorias ainda esta sujelto ao processo de endosso pela Unido Europeia.
Este ciclo de melhorias afeta os seguintes normativos: IFRS 1, IFRS 12 e IAS 28. A adogio destas
alleractes ndo teve impacto nas demonstragiies financeiras da Sociedade Gestora.
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3.2 - Interpretagoes

a) IFRIC 22 (nova), ‘Operacées em moeda estrangeira e contraprestaggo antecipada’ (a aplicar nos exercicios
gue se iniciem em ou apos 1 de Janeiro de 2018). Esla interpretagio ainda esta sujeita ac processo de
endosso pela Unido Europeia. Trata-se de uma interpretagéo & IAS 21 'Os efeilos de alteracbes em taxas
de cimbio' e refere-se a determinacfo da "data da transacio" quando uma entidade paga ou recebe
antecipadamente a contraprestagdo de contratos denominados em moeda eslrangeira. A "data da
transacio” determina a taxa de cambio a usar para converter as transagies em moeda eslrangeira. A
adogéio destas alteragties néo teve impacio nas demonstragdes financeiras da Scociedade Geslora,

E entendimento da Administracéo que a aplicagdo destas novas normas e interpretacdes ndo terd impacto ou
aplicagdo nas demonsiracdes financeiras da Socledade.

Em conformidade com o arfigo 2.° do Aviso n®5/2006 do Banco de Portugal, datado de 7 de dezembro, a partir
de 1 de janeiro de 2016 as entidades sujeilas & Supervisdo do Banco de Portugal, devem elaborar as suas
demonstragiies financeiras em base individual, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (NIC),
tal como adotadas, em cada momento, por Regulamento da Unido Europeia e respeitando a estrutura
conceptual para a preparacéo e apresentacio de demonstragdes financeiras que enguadre aquelas normas, a
exemplo do que ja era anteriormente requerido para as demonsiragBes financeiras em base consoclidada,

quando aplicavel,

A Administracio da sociedade gestora considera que a aplicagio das NIC em 1 de janeiro de 2017 ndo ira
originar impactos significativos nas suas demonstragies financeiras em base individual.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacgiio das demonstragiies financeiras, foram as
saguintes:

a) Especializagio de exercicios

A Sociedade regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especlalizacéo de
exercicios, sendo reconhecidos a4 medida que séo gerados, independentemente do momento do seu
recebimento ou pagameanto,

b) Comissdes

Comissdes recebidas

A Comissao de Gestio corresponde & remuneracio da Sociedade pela gestio do patriménio do Fundo
ImoDasenvolvimento. Esia comissdo é calculada diariamente, por aplicagdo de uma taxa anual, sobre o
valor liquido global do Fundo (VLGF), sendo recebida mensalmente e registada na rubrica da
demonstragio dos resultados "Rendimentos de servicos e comissies” (Mota 13).

A Comissdo de Gestdo & 0,68% com um montante minimo anual a receber pela Socledade, seguindo o
principio de pro rafa temporis, a titulo de comissio de gesto fixa de €800.000,

Comissbes pagas
As comissiies pagas correspondem as comissdes por senvigos bancarios recebidos.

c) Ativos tangiveis

Mos termos do |AS 16 — "Ativos fixos tangivels”, os afivos tangiveis ulilizados pela Sociedade para o
desenvolvimento da sua atividade so contabilisticamente relevados pelo custo de aguisicio (incluindo
custos diretamente atribuiveis) deduzido das amortizagies e perdas de imparidade acumuladas, guando
aplicdvel. Nio foram efetuadas quaisquer reavaliaghes alé & data de encerramento das contas. Os
custos da reparacio, manutencio e oulras despesas associadas ao seu uso s8o reconhecidos comao
custo do exercicio, na rubrica "Gaslos gerais administrativos”.
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d)

e)

A depreciacio dos ativos tangiveis & registada numa base sistematica ao longo do perlode de vida Otil
estimado do bem, na base de quotas constantes, a partir do ano de aquisigo, por anos completos, e em
funcao das taxas maximas permilidas fiscalmente, que correspondem basicamente ao periodo que se
espera que o ativo esteja disponivel para uso:

Anos
Obras em edificios 8-10
Mobiliario e material 8-10
Maguinas & ferramentas 1-8
Equipamento informatico 3-4
Instalaces interiores 5410
4

Equipamento de fransporte

Os ganhos e as perdas nas alienagbes de ativos tangiveis, determinados pela diferenca entre o valor de
venda & o respetivo valor contabilistico, sfo contabilizados em "Resultados de alienagio de oulros
alivos",

Ativos intangiveis

Mos termos do IAS 38 - "Ativos intangiveis”, os alivos intangiveis sio registados ao custo de aquisicao e
respeitam a software, encontrando-se deduzidos das amortizacbes acumuladas e perdas de imparidade

guando aplicavel,

As amorlizacties sfo calculadas pelo método das quotas constantes, a partir do ano de aquisicio, por
anos completos, & em funcéo das taxas maximas permitidas fiscalmente, que correspondem basicamente
& vida Uil esperada dos mesmos que, em termos madios, & de trés anos.

Locagdes

As operacies de locagBo sfo classificadas como locacso financeira ou locagio operacional em fungao
da sua substincia, cumprindo os critérios definidos no IAS 17 — Locagfes. S8o classificadas como
locagties financeiras as operagbes em gue os riscos e beneficios inerentes a propriedade de um ativo
sdo transferidos para o locatdrio. Todas as restantes operagdes de locagdo sfo classificadas como
locaghes operacionais,

Os pagamentos efetuados pela Sociedade respeitante a contratos de locagio operacional sao registados
em custos nos periodos a que dizem respeaito.

Instrumentos Financeiros

i) Classes de instrumentos financeiros

O Afivo da Sociedade apresenta como instrumento financeiro relevante, os ativos financeiros designados
por “Disponibllidades em oulras Instituigies de Crédilo” & "Aplicagbes em Instituigbes de Cradito”,

Quanto & quantificagiio e maturidade das “Disponibilidades em outras Instituigbes de Crédilo” e
“Aplicagiies em Instituigbes de Crédito”, ver notas 4 @ 5,

iij  Significado dos instrumentos financeiros na posicéo financeira e desempenho da
atividade da Sociedade

Os ativos financeiros "Disponibilidades em outras Institulgies de Crédito” e "Aplicagies em Instituigdes
de Crédite”, represeniam 94% do ativo da Sociedade. O instrumento financeiro alivo apresenta-se
mensurado ao justo valor. Os juros pagos & recebidos inerenles & gestfo dos instrumentos financeiros
estdo avaliados ao justo valor por via dos resultados,

49



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
{Montantes expressos em Euros)

g)

h)

ili) Natureza e extensio dos riscos resultantes de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros "Disponibilidades em outras Instituigdes de Crédile” e “Aplicagbes em Instituictes
de Crédito” estio sujeitos aos sequintes riscos:

Riscos de crédito

A Sociedade nfo se enconlra significativamente exposta ao risco de crédilo, uma vez que esia atividade
n&o lhe & permitida. O risco de crédito & aplicavel apenas s suas aplicages financeiras,

Na perspectiva da atividade dos fundos, e enquanto gestora dos mesmos, o risco de crédilo dos ativos
que compdem a carteira dos mesmos & avaliado de acordo com a politica de investimento definida nos

respetivos prospelos dos fundos.
Riscos liquidez
Tam origem nos diferentes periodos de rofago dos fluxos financeiros de pagamentos e recebimentos, no

entanto, a 31 de dezembro de 2016, os prazos contratuais residuais, relativos aos ativos financeires,
apresentam-se todos até 5 meses, pelo que ndo se verifica esle risco,

Riscos taxa de juro

0O risco de taxa de juro associado a fluxos de calxa corresponde ao risco dos fluxos de caixa fuluros de
um instrumento financeiro variarem devido a alteragtes nas taxas de juro de mercado,

A atividade da Sociedade ndio & sensivel 4s variagbes das taxas de juro, tanto pela via do financiamento
como pela do refinanciamento.

Riscos de cambio

O risco de cimbio ndo & aplichvel uma vez que a Sociedade detem todos os ativos e passivos em euros.

Provisio para crédito vencido

De acordo com o Aviso n® 3/95 do Banco de Porugal, com as alleragbes introduzidas
subsequentemente, nomeadamente pelo Aviso n® 3/2005, de 21 de fevereiro, e outras disposicdes
emitidas pelo Banco de Portugal, a Sociedade procede, caso aplicdvel, & constiluigio de provisGes para
crédito vencido e outros créditos de cobranca duvidosa,

Esta provisdo destina-se a fazer face a riscos de realizagio de crédito sobre Devedores por servigos
prestados. As percentagens provisionadas dependem do tipo de garantias exislentes e sfo fungio
crescente do periodo decorrido desde a data de vencimento.

Impostos sobre lucros

A atividade da Sociedade esta sujeito ao Regime Fiscal consignado no Codigo do Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Coletivas {(IRC) e no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

0 |IRC & calculado na base dessa legislagio aplicivel e o seu pagamento & efetuado com base em
declaragtes de autoliquidacio, as quais ficam sujeitas a Inspecfo e eventual ajustamenlo pelas
auloridades fiscais durante um periodo de gualro anos contados a partir do ano a gue respeilam.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos. Os imposlos
sobre os lucros sfo reconhecidos em resultados, exceto quando estio relacionados com itens que séo
reconhecidos diretamente nos capitais proprios, caso em que s8o lambém registados por contrapartida
dos capitais proprios.
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i)

Ul

Os impostos corentes s30 of que se esperam que sejam pagos com base no resullado tributdvel
apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada,

Os impostos diferidos s8o calculados sobre as diferencas lemporarias entre os valores contabilisticos dos
alivos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas e que se espera virem a
ser aplicadas quando as diferengas temporarias se reverterem,

Os impostos diferidos passivos sio reconhecidos até ao montante em que seja provavel a existéncia de
lucros tributaveis fuluros que acomodem as diferengas temporarias futuras. Os impostos diferidos séo
revelados em resultados exceto os que se relacionam com valores registados diretamente em capitais
proprios, nomeadamente, embora ndo aplicavel, os ganhos e perdas em agdes proprias e em titulos
disponiveis para venda.

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagio em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC) e as correspondentes derramas. O céloulo do IRC do exercicio de 2016, fol apurado com
base numa laxa nominal de 21% sobre a matéria colectdvel (21% no exercicio de 2015). Tanto em 2016
como em 2015, & taxa nominal acresce a taxa da derrama municipal de 1,5%, que incide sobre o lucro
tributdavel @ uma faxa de derrama estadual varidvel e de acordo com os escalies abaixo indicados;

- Lucro Tribuldve! menor do gue 1,5 Milhdes de euros 0%
= Lucro Tributavel entre 1,5 Milhdes de euros & 7.5 Milhdes de euros 3%
- Luero Tributdvel entre 7,5 Milhdes de eurcs e 35 Milhdes de euros 5%
- Lucro Tributével maior do gue 35 Mithties de euros %

Responsabilidade por férias e subsidio de férias

O valor da responsabilidade por férias & subsidio de férias e respetivos encargos de 2015 e 2016, a
pagar no ano seguinte, foi imputado como custo desses exercicios, por contrapartida da rubrica "Oulros
passivos” apresentada no passivo.

Principais estimativas e incertezas associadas a aplicagéo das politicas contabilisticas

O valor da imparidade dos saldos a receber & estimado com base nos fluxos de caixa esperados e
gstimativas do valor a recuperar. Estas estimativas sfo efetuadas com base em pressuposlos
determinados a partir da informaco historica disponivel e da avaliagio da situacéo dos devedores,

Os impostos diferidos ativos sfo calculados com base na legislaco fiscal alual. Alteraches e diferentes
interpretacies da legislacéo fiscal podem influenciar o valor dos impostos diferidos. © reconhecimento de
impostos diferidos ativos pressupde a existéncia de resultados e matéria coletavel futura,

Caixa e equivalentes de caixa
Para efeltos da demonstragdo de fluxos de caixa, a caixa e seus eguivalentes englobam os valores

registados no balanco com maluridade inferior a 3 meses a contar da data de contratagéio, onde se
incluem a caixa, as disponibilidades e as aplicagfes em instituicbes de crédito.
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1.2 Comparabilidade da informagéo

As demonstragfes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 sdo comparaveis em
todos os aspetos materialmente relevantes com as demonsiragbes financeiras referentes a 31 de dezembro de

2015.
2 Relato por segmentos

a) Segmentos geograficos

A Sociedade desenvolve a sua alividade de gestio e representagio de fundos de investimento imobiliario
no mercado doméstico,

b) Segmentos por linhas de negocio
O Unico segmento de negtcio & gue a Socledade se dedica & & gestdo de fundos de investimento

imobiliarios e, deniro destes, especificamente, o Fundo ImoDesenvolvimento, Ma sua maioria, os
resultados apresentados nas demonstragdes financeiras tém origem neste negocio,

3 Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o saldo de caixa e disponibilidades em bancos centrais decomple-se
cOmo segue:

31-12-2016 31-12-2015

Caixa 469 469
469 469

4 Disponibilidades em outras instituicoes de crédito

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o saldo de Disponibilidades em outras instituic@es de crédito decompde-se
cOmo segue;

31-12-2016  31-12-2015

Disponibilidades sobre instituigbes de crédito no Pais:

Depdsitos & ordem
Millennium BCP 71.983 113.412
Monteplo Geral 30.003 450
Disponibilidades sobre instituigdes de crédito no Pais:
JPMorgan Chase Bank (EUA) 1.290.657 1,296.395

1.392.643 1.410.257
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5 Aplicagdes em instituigdes de crédito

Em 31 de dezembro de 2016 & 2015, o saldo de Aplicagtes em instituighes de crédito decompbe-se como
segue:

31-12-2016  31-12-2015

Depésitos a prazo:

Millennium BCP 250.000 100.000
Montepio Geral - 100.000
Juros a receber 59 479
Aplicactes em instituicbes de crédito 250.059 200.479

Em dezembro de 2015 os depdsitos a prazo constituidos no Montepio Geral e Millennium BCP, so
remunerados as taxas brutas anuais de 1,15% e 06%, com vencimento em margo e abril de 2016,

respelivamente.

Em dezembro de 2016 o depasito a prazo constituide no Millennium BCP, & remunerado & taxa brula anual de
0.2%, com vencimento em Maio de 2017, respetivamente.

Considerando os curtos prazos associados a estes instrumentos financeiros & o facto de as taxas aplicaveis a
estes ativos serem taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balango & uma estimativa razoavel do
respetivo justo valor.

6 Outros ativos tangiveis e ativos intangiveis

O movimento ocorride nestas rubricas durante os exercicios de 2016 & 2015, fol o seguinte:

Saldo em 3111212015 Saldo em 311212018
Walor Amarlizagies Amortizagies Valor Amorlizagoes
brute acumuladas Aquisipies do exearcicie bt acumuladas
Outros ativos fangiveis.
Obras am edificios 46,805 [38.534) - 3481 46,805 {42.015)
tabdidrio & material 152,634 (152.511) . 322 152834 (152.633)
Maquinas e ferrameantas 118815 {118.915) . - 1168.815 {118.815)
Equipamenta infarmatico 65,148 (94.331) TAG f58 95 Aa2 (84.8970)
Instalagtes interiores 50,131 (49.072) . 820 50.131 (42.811)
463831 (453 383) 746 5.281 464,577 (458 644)
Alivos intangiveis:
Sistema de fratamenlo de dados 144,828 (144.828) - - 144828 {144 5248)
B0A.B59 (526.191) T46 5.281 609,405 (B03.472)
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Saldo em 311212014 Sakdo em 311202015
Walor Amarlizagbes Amarlizagdes Walor Amarlizagies
brusto acumuladas Aruisicoes do exerciclo bruto acumuladas
Ouiros ativos fangieds:
Obras am edificlos A6 05 {35.051) - 3,483 46805 (38.534)
Moblidrio e material 152.834 1151.496) ™ 1.015 152,834 {152.511)
Maguinas e ferramanias 116915 {118.815) - . 118,815 {118.915)
Equipamanto informético 94285 {24.000) B&1 331 95,146 {o94,331)
Instalaghes intericres 50,131 {47 262) - 1.810 50,131 {49.072)
462.970 (446, 724) BE1 6639 453 631 [453.363)
Alivos Infanghels!
Sistema de tratamento de dados 144828 (144.528) - - 1444_E28 (144 828)
BO7.798 (501,552) 861 B.E3Y B08.659 (588 121)

7 Outros ativos

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

31-12-2016  31-12-2015

Fundo Imodesenvolvimento 66.667 66.667
Seguros - encargos diferidos 14.234 14.796
Outros 101.186 102.413
182.087 183.876

Provisties (94.096) (94.096)
87.991 89.780

A divida a recaber do Fundo ImoDesenvolvimento em 31 de dezembro de 2016 e 2015 corresponde & comissao
de gestio dos meses de dezembro de 2016 & 2015 respetivamenta,

Do saldo apresentado a 31 de dezembro de 2016 e 2015 na rubrica Outros, o montante de € 87.013
corresponde a um valor suportado pela Sociedade em resultado de um erro confabilistico efetuado no Fundo em
exercicios anteriores, cujo respetivo custo fol assumido pela Sociedade Gestora, tendo sido posteriormente
debitado ao seu anterior acionista Unico ac abrigo do acordo de venda de agdes (Share Purchase Agreement).
Pelo facto da recuperagéo deste valor nio ser certa, a Sociedade constituiu no exercicio de 2011 uma proviséo
pela sua totalidade, que ainda mantém a data,
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8 Passivos por impostos correntes

Os saldos apresentados a 31 de dezembro de 2016 e 2015 foram apurados conforme segue:

31-12-2016 31-12-2015
Apuramento do Imposto sobre o Rendimento
Resultado antes de impostos 129.365 110.351
Acréscimos . 769
Dedugtes (150) (180)
Rendimento tributavel 129,215 110.940
Utilizacio de reporte de prejuizos fiscals - -
Matéria colectavel 129.215 110.940
Imposto sobre o rendimento (1) 27.135 23.297
Despesas tributadas autonomamente (2) 5.928 b.743
Derrama (3) 1.938 1.664
Imposto sobre o rendimento 35.001 31.704
Reconciliacio entre o custo do exercicio e o saldo em balanco
- Reconhecimento como custo no exercicio (1) +(2) +(3) 35.001 31.704
- Menos: Pagamentos por conta e especial por conta (21.537) (22.535)
- Menos: Retengbes na fonte (309) (629)
- Saldo corrente a pagar/(receber) 13,155 8.540

A diferenca enlre a carga fiscal impulada e a carga fiscal paga no final de cada exercicio, & como segue:

31-12-2016 31-12-2015
Imposto corrente 35.001 31.704
Total do imposto registado em resultados (1) 35.001 31.704
Resultado antes de impostos (2) 129,365 110.350
Carga fiscal [(1)/(2)] 27,06% 28,73%
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De acordo com a legislagio em vigor, as declaragtes fiscais podem ser objeto de revisdo por pare da
Administragio Fiscal durante um periodo de qualro ancs (cinco anos no que se refere & Seguranga Social). Em
virlude desta regra, as declaraghes fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2012 a 2016 (2011 a
2016 no que se refere & Seguranca Social) podero ainda vir a ser revistas & a matéria coletavel allerada. No
entanio, o Conselho de Administracio da Sociedade entende que qualguer liquidacio adiclonal que possa
resultar destas revisdes ndo sera significativa para as demonstragbes financeiras.

Adicionalmente, e de acordo com o artigo 63° do Cédigo do IRC, a Autoridade Tributaria podera efeluar as
correches que considere necessarias para a determinagio do lucro tributivel sempre que, em virtude de
relagdes especiais entre o contribuinte e outra pessoa, sujeita ou ndo a IRC, tenham sido estabelecidas

condigbes diferentes das que seriam normalmente acordadas entre pessoas independentes, conduzindo a que o
resultado apurado seja diverso do que se apuraria na auséncia dessas relagies.

9 QOutros passivos
Em 31 de dezembra de 2016 e 2015, o saldo apresentado em Oulros passivos decompde-se coma segue!

31-12-2016 31-12-2015

Acréscime para férias e subsidio de férias 35.351 35.351
Servigos jurldicos 6.475 30.445
Préemios a pagar aos orgdos socials 30,403 30.403
Fornecedores 6.397 17.108
Prémios a pagar a colaboradores 15.363 15.363
Contribuigbes para a seguranca social 5,769 5.585
Retencdo de imposto - Trabalho dependenta 5.581 4,796
Outras 44,773 13.616

150.112 152.667

10 Capital

A Sociedade foi criada em 4 de outubro de 1993, com um capital social de €374.0988, representado por 75.000
acdes com valor nominal de €4,99.

O capital social foi sucessivamente aumentado para €423.978 (em 10 de agosio de 1994, mediante a emissdo
de 10.000 acdes com valor nominal de €4,89, integralmente subscritas), depols para €623.497 (em 29 de
dezembro de 1994, mediante a emissdo de 40,000 agbes com valor nominal de €4,99, integralmente subscritas),
finalmente para €748.187 (em 30 de julho de 1986, mediante a emissdo de 25.000 agbes com valor nominal de
€400, integralmente subscritas). Em 7 de junho de 2001, a Sociedade procedeu & redenominagdo do capital
social de Escudos para Euros, mediante a incorporagio de reservas no valor de 1,803, tendo o valor nominal de
cada acdo passado de €4,99 para €5. Desde essa dala que o capilal social da Sociedade totaliza €750.000,
representade por 150.000 agtes.

Em 17 de maio de 2008, a José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A. assinou com a Hexapdlis Unipessoal, Lda.
{"Hexapdlis") um “Framework Agreement’ em que garantia a esta entidade, ou a uma lerceira entidade por esta
indicada, a opgio de comprar as agbes delidas pela José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A. no capilal social da
Imopdlis, representativas de 100% do capital da Sociedade. O preco definido, nos lermos do acordo assinado,
ascendia ao valor de balanco da Imopdlis & data de exercicio da opgéo (sujeilo a uma due diligence & Sociedade
e ao seu Ullimo balango disponivel 4 data de exerciclo da opgdo e sujeite & confirmagio de que o valor de
mercado dos alives geridos pela Sociedade, através de um relatério de avaliagio elaborade pela Cushman &
Wakefiald, ascendia pelo menos ao valor indicado no ultimo balango disponivel & data de exercicio da opg8o). O
referido acordo deferminava um periodo de opgiio pela Hexapdlis de seis meses apds a sua data de assinatura,
extansiveis por mais frés meses.
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Em 30 de Janeiro de 2007, & na sequéncia da intengio manifestada pela Hexapolis de acionar a opgéo de
compra, as referidas entidades assinaram, com base no "ramework Agreement de 17 de maio de 2008, um
acordo de compra de agfes (Share Purchase Agreement). Neste contexto, o preco final acordado foi de
€1.548.572 (preco unilario de €1.033), integralmenle liguidados na referida data, tendo a José de Melle
Imobiliaria, SGPS, 5.4, ordenado a transferéncia irevogavel das 150.000 agdes representativas de 100% do
capital social da Imopdlis para uma conta detida pela Hexapalis.

11 Outras reservas e resultados transitados
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, esta rubrica apresenta a sequinte composigio:

31/12/2016 31/12/2015

Reserva legal 692,899 685.034
Resultados transitados 36.565 36.565
729.464 721.599

Por deliberagiio da Assembleia-Geral, realizada em 20 de abyril de 2016, a aplicagio do resultado liguido do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, de € 78,647, consistiu na {ransferéncia de € 7.865 para Reserva
Legal & € 70.782 para Dividendos, Deste modo, a 31 de dezembro de 2016 a rubrica Resultados transitados

apresenta um saldo positivo de € 36.565.

De acordo com a legislacéo em vigor, a Sociedade devera constituir uma reserva legal, correspondente a 10%
dos lucros liquidos apurados em cada exercicio, até & concorréncia do valor do capital subscrito. A reserva legal
86 pode ser ulilizada para cobertura de prejuizos ou para aumento do capital. Pelo faclo de a 31 de dezembro
de 2015, os Resultados transitados apresentarem um saldo positivo, constituiu-se uma reserva legal de 10% do
valor do resultado liguido (€ 7.865).

12 Juros e rendimentos similares

(1 saldo apresentado nesta rubrica corresponde aos Juros gue remuneram as aplicagdes financeiras feitas pela
Socledade no decorrer do exercicio.

13  Rendimentos de servigos e comissodes

A rubrica de Rendimentos de servigos e comissfes corresponde &4 comissdo de gestido cobrada ac Fundo
ImoDesenvolvimento.

Em 2016 e 2015, os principais dados extraidos das demonstragties financeiras do Fundo ImoDesenvolvimento
s30;

2016 2015
Activo liquido 178.836.158 177.259.483
Passivo 133.589.640 134.783.544
Capital do Fundo 45.246.518 42.473.939
Resultado liquido do exercicio 2.770,579 6.163.291
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Mo exercicio de 2016, o valor da Comissio de Gestio ascendeu a €800.000, conforme pravisto no Regulamento
de Gestio do Fundo Imodesenvolvimento, datado de 3 de dezembro de 2015,

14  Outros resultados de exploragao

O saldo desla rubrica em 2016 e 2015, decompie-se como segue:

2016 2015
Outros rendimentos de exploragdo:
Ganhos relativos a anos anteriores ¥ 1.379
Excesso de estimativa imposto = &
- 1.379
QOutros encargos de exploracdo:
Outros impostos (278) (219)
Outros {2.454) (2.948)
{2.732) (3.167)
Outros resultados de exploragao (2.732) {1.788)
15  Custos com o pessoal
O saldo desta rubrica em 2016 e 2015, decompde-se como segue,;
2016 2015
Remuneracio dos drgdos sociais 180.863 172.405
Remuneracao do pessoal 90,020 03.905
270,883 266.309
Encargos sobre remuneraces 53.615 52.659
Qutros 27.687 29.477
81.302 82.136
Custos com pessoal 352.185 348.445

Em 2016 e 2015, os montantes das remuneragbes atribuidas aos membros dos drgfos sociais respeitam a
remuneracio do Conselho de Administracio.

Durante o ana de 2016, o valor pago ao administrador Eng, Ricardo Valente, a titulo de remuneracgio bruta fixa
total ascendeu a € 141,882 (2015: € 137.416). Adicionalmenta, foi igualmente atribuido e liqguidado o montante
de € 35,000 (2015; € 33.000) relativo a remuneracio varidvel correspondente ao cumprimento de objetivos no
exercicio de 2015, Conforme previsto, este administrador usufrui também de um seguro de salde.

Os membros do Conselho Fiscal, Dr. Carlos Grenha e Dr. Pedro Manso, receberam, individualmente, a titulo de
senhas de presencga, o montante total de €1.250 (€250 por presenca) durante o ano da 2016.
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Os restantes administradores da Sociedade nfo auferem gqualguer remuneragao,

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, a Sociedade teve ao seu servigo, para além
dos membros gue compdem o Conselho de Adminisiragio, dois colaboradores.

16  Gastos gerais administrativos

Esta rubrica engloba os seguintes saldos:

2016 2015
Servigos espedalizados:
Advogados 39.322 90,618
Contabilidade 68.634 68.634
Informatica 20.218 20.218
Consultoria e auditoria 30.608 25.604
Condominio 13,438 13.752
Recepcdo 9.151 g.151
Outros 41.086 9.240
Rendas e alugueres 39.052 50.854
Comunicactes 4.861 6,989
Agua, energia e combustivels 7.108 7.910
Deslocagoes, estadas e representacbes 21.899 14,995
Outros 8.750 11.869

304.129 329.835

O montante pago em 2018, a litulo de honorarios, ao Fiscal Unico da Sociedade, funcio exercida pela
PricewaterhouseCoopersfAssociados - Sociedade de Revisores Oficiais de Conlas, Lda., ascendeu a € 20.500,

qua se decompde conforme segue:

2016
Revisdo Legal de Contas 9,200
Cutros servigos de fiabilidade 11.300
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17 Transagoes com entidades relacionadas

Com relacgio a 31 de dezembro de 2016 & de 2015, os saldos e as transagies efetuadas com entidades do
grupo e relacionadas nos exercicios findos nestas datas, sio os seguintes:

Fundo Imodesenvolimento

31-12-2016 31-12-2015
Balango:
Qutros ativos 66.667 66667
Demenstragdo do Rendimento Integral;
Fornecimentos e senicos extamos 27,751 37.955
B00.000 800.000

Comissdes

18  Garantias prestadas

A discriminacio das garantias prestadas pelo Millennium BCP, em nome da Sociedade, & como segue:

Entidade beneficiaria Banco Valor

Camara Municipal de Ceiras rillenium BCP 89.784

Trata-se de uma garantia de boa execugdo de uma obra no dmbilo da atividade do Fundo ImoDesenvalvimento,
obra essa que entrelanto ja terminou pelo que a Sociedade ja solicitou o cancelamento da mesma.

19  Discriminacdo dos componentes de caixa e seus equivalentes

& discriminacdo de caixa e seus equivalentes, em 31 de dezembro de 2016 & 2015, e a reconciliagao entre o
seu valor e o montante de disponibilidades constantes do balanco naguela data, apresenta-se da seguinte

forma:

31-12-2016 31-12-2015
Mumerario (Nota 3) 469 469
Disponibilidades em instituicdies de créditos (Nota 4) 1.392.643 1,410,257
Aplicacies em instituigbes de crédito (Nota 5) 250.000 200.000

1.643.112 1.610.726

20 Consolidagao

As conlas da Sociedade s8o incluidas, pelo método da equivaléncia pafrimonial, nas contas da Hexapolis
Unipessoal, Lda. com sede na Avenida do Forte, nimero 3, Edificio Suécia IV, Piso 0, em Carnaxide,
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Montantes expressos em Euros)

21 Eventos Subsequentes

Em conformidada com o arligo 2° do Aviso n® 5/2015 do Banco de Portugal, datado de 7 de dezembro, a partir
de 1 de janeiro de 2016 as entidades sujeitas & supervisio do Banco de Portugal, devem elaborar as
demonstracies financeiras em base individual, de acordo com as Normas Internacionals de Contabilidade (NIC),
fal como adotadas, em cada momento, por Regulamenio da Unido Europeia & respeilando a estrutura
conceptual para a preparagao e apresentago de demonstragiies financeiras que enquadra aquelas normas, a
exemplo do que j& era anteriormente requerido para as demonstragies financeiras em base consolidada,

quando aplicavel.

Mo entanto, a Sociedade enquadra-se no regime transitério estabelecido no artigo 3° do referido aviso, o qual
estabelece que até 31 de dezembro de 2016, as sociedades financeiras elaboram as suas demonstragbes
financeiras, em base individual, de acordo com as normas de contabilidade que lhes eram aplicaveis em 31 de
dezembro de 2015, nos termos em gue vigoravam nessa data,

A Administracio da Sociedade considera que a aplicagio das NIC &s suas demonsiragbes financeiras no ira
originar impactos significativos.

Mo periodo decorrido entre 1 de Janeiro de 2017 e a data de aprovagio destas demonstragbes financeiras pelo
Conselho de Administragio, ndo ocorreram quaisguer faclos ou eventos materialmente relevantes que devam

ser relevados no presente anexo.

O Contabilista Certificado O Conselho de Administragdo
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Certificacao Legal das Contas
Relato sobre a auditoria das demonsiracées financeiras

Opinido

Auditamos as demonstracies financeiras anexas da Imopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2016
(que evidencia um total de 1.737.095 euros e um total de capital préprio de 1.573.828 euros, incluindo
um resultado liquido de 94.364 euros), a demonstracio do rendimento integral, a demonstracio das
alteragoes no capital proprio e a demonstragao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data,
e as notas anexas as demonstragoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posicio financeira da Imopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.A. em 31 de dezembro de 2016 e 0 seu desempenho financeiro e fluxos de
caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas
emitidas pelo Banco de Portugal.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (15As) e demais
normas e grientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secciio “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracoes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos
da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do eddigo de ética da Ordem dos Revisores

Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporeionar uma base para a nossa opinio.

Responsabilidades do drgao de gestao pelas demonstracdes financeiras

O drgio de gestio & responsével pela:

a)  preparacio de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigio financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as
MNormas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal;

I} elaboragio do relatorio de gestio nos terimos legais e regulamentares aplicaveis;

¢)  ecriagio e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio
de demonstracoes financeiras isentas de distorciio material devido a fraude ou erro;

b PrivewaterhouseCoopers & Associados - Socfedade de Revisores Ofiviais de Contas, Lda,
Sede: Paldcio Sottomayer, Rua Sousa Martins, 1 - 3%, 1069-216 Lishoa, Portugal
Tol #2351 213 500 000, Fax 4351 213 599 999, Wit puee,
Muatricwlade na CRC sob o NUPC o6 628 w52, Capital Sociol Firos 314000
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d)  adogio de politicas e eritérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

e)  avaliagho da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quande
aplicivel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstracoes financeiras
como um todo estio isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranca razodivel & um nivel elevado de seguranca, mas nio € uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISAs detetard sempre uma distorcao material
quando exista. As distorgoes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras,

Como parte de uma auditoria de acordo com as 18As, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

a)  identificamos e avaliamos os riscos de distorcio material das demonstraces financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a
esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido. O risco de nio detetar uma distorgio material devido a fraude é
maior do que o risco de ndo detetar uma distorgo material devido a erro, dado que a frande
pode envolver conluio, falsificaciio, omissdes intencionais, falsas declaracoes ou sobreposicio ao
controlo interno;

b)  obtemos nma compreensiao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas nao para
expressar uma opiniio sobre a eficicia do controlo interno da Entidade;

¢} avaliamos a adequaciio das politicas eontabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo drgio de gestio;

d)  concluimos sobre a apropriacio do uso, pelo drgio de gestio, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigoes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade 4s suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atenciio no nosso relatdrio para as divulgacdes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagtes nfo sejam adequadas,
modificar a nossa opinido, As nossas conclusdes sio baseadas na prova de anditoria obtida até i
data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou condigies futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

Certificagio Legal das Contos Imopilis — SGFIL 5.4,
41 de dezembro de 2016 PuwC azdeg



e)  avaliamos a apresentacio, estrutura e conteiido global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgagoes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transagoes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagiio apropriada; e

f) comunicamos com os encarregados da governacio, entre outros assuntos, o dmbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria,

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificaciio da concordéincia da informacio constante do
relatorio de gestdo com as demonstragies financeiras.

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares

Sobre o relatorio de gestio

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.” 3, al. e) do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatério de gestio foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
apliciveis em vigor, a informacio nele constante € concordante com as demonstragoes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacio sobre a Entidade, ndo identificimos

incorrecoes materiais,

31 de margo de 2017

Pr:cewaterhouseﬂoupers & Associados
ade de Revisores Oficiais de Contas, Lda
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Relatorio e Parecer do Fiscal Unico

Senhores Acionistas,

Mos termos da lei e do mandato que nos conferivam, apresentamos o relatério sobre a atividade
fiscalizadora desenvolvida e damos parecer sobre o relatdrio de gestao e as demonstragoes financeiras
apresentados pelo Conselho de Administragio da Imopolis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, SA (a Entidade) relativamente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2016,

No decurso do exercicio acompanhimos, com a periodicidade e a extensio que considerimos
adequada, a atividade da Entidade. Verificimos a vegularidade da escrituracio contabilistica e da
respetiva documentacio bem como a eficicia do sistema de controlo interno, apenas na medida em
que os controlos sejam relevantes para o contiolo da atividade da Entidade e apresentacio das
demonstracdes financeiras, do sistema de gestao de risco e da aunditoria interna, e vigidmos também
pela observineia da lei e dos estatutos.

Como consequéncia do trabalho de revisio legal efetuado, emitimos a respetiva Certificagio Legal das
Contas, em anexo.

Mo dmbito das nossas funcoes verificdmos que;

i) o Balango, as Demonstragdes do rendimento integral, de alteragoes no capital proprio e dos
fluxos de caixa e o correspondente Anexo, permitem uma adequada compreensiio da situacio
financeira da Entidade, do rendimento integral, das alteracoes no capital proprio e dos fluxos
de caixa;

ii) as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adotados sio adequados;

iii) o relatorio de gestio & suficientemente esclarecedor da evolugio dos negdcios e da situagio da
Entidade evidenciando os aspetos mais significativos; e,

iv) a proposta de aplicacio de resultados nfo contraria as disposicies legais e estatutarias
apliciveis.

Nestes termos, tendo em consideragio as informagdes recebidas do Conselho de Administracio e
Servicos e as conclusbes constantes da Certificacio Legal das Contas, somos do parecer que:

i} seja aprovado o relatdrio de gestio;
i) sejam aprovadas as demonstragies financeiras; e
fii) seja aprovada a proposta de aplicagao de resultados.

FPricewaterouseCoopers & Associados - Socfedade de Revizores Oficiais de Contes, Lda.
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Finalmente, desejamos expressar o nosso agradecimento ao Conselho de Administracio e a todos os
colaboradares da Entidade com quem contactimos, pela valiosa colaboraciio recebida.

31 de margo de 2017

PricewaterhouseCoopers & Associados
- Sociedade de Revispres Oficiais de Contas, Lda

: 3,[14
1 ros Rodrigues, R.O.C.
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