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Senhores Accionistas,

Em cumprimento das disposi¢des legais e dos Estatutes da Socledade, vem 0
Conselho de Administracio da lmopils - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, 8.4, submeter & vossa apraciaciio o Relaidrio e Conlas

relative ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2008.
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i ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

1. ENQUADRAMENTD INTERNACIONAL

O ano de 2008 foi marcado pela intensificagio da crise nos
mercados financeiros internacicnads, a qual teve origem nos Estados
Unidos da Amdérica em Agoste de 2007, com uma gradual

propagagio 4 actividade econdmica,

Segundo os ltimos dados disponivels, & expectével que a economia
mundial tenha registado um crescimento do produte de 3,3% em
2008, face mos 5,2% que se verificaram no exercicio precedente.
Bwmbora em desaceleracdo, as cconomias emergentes deverdo ter
continuado & ser as principais dinamizadoras do crescimento
mundial, com uma progressan estimada de 0,3% em 2008, Marecs
destaque a performance da China e de India, que deverdo ter
registado taxas de crescimento de 9,0% e 7,3%, respectivamente.
Bm contraste com estes nivels robustos de crescimento, as
econpmias maie avancadas deverao ter yisto o ritmo de expansio da
sus actividade economica ser reduzido psra patamares muito
baixos, sendo inclusivamente expectavel nm decrfscimo do produto

no Japdo na vrdem dos 0,3% em 2008,

Durante o primeiro semestre, os sinaig de desaceleragio scondmica
foram-se tomando cada vez mais evidentes, sohretuiln nos EUA,
enguanto na Buropa se rmantinha ainda como prineipal
preccupacio 2 subida da inflagie. No segundo semestre, a
deterioragio do halango das instituigdes financeiras, com ANANCOs
sucessivos dec perdas clevadas, acentuou a turbualéncia nos

mercados.
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A incerteza e o auments do risco de contraparte atingiram uma
dimenséo que levou & quese parslisia dos mercados mongtarios
interbancarios e de divida privada, obrigando oa bances centrais a
tomada de medidas excepcionais, gue passaram pela criacan de
novas linhas de financiamento, pelo alargamento do leque de
instituicées e colaterais elegiveis ¢ pela flexibilizagdo de tegras
contabiligticas.

Neste enguadramento, mas também como forma de fomentar a
actividade econémica, o8 Bancos Centrais procederam a slucessivas

descidas das taxas de referéncia, bem come a injecgdes de liguidez.

A 8 de Ountubro de 2008, numa iniciativa inédita, o Banco Ceniral
Europey (BCE), a Reserva Federal ¢ o Bancoe de Inglaterra
procederam a um certe nas taxas de veferénecia em 50 pontos base.
Estag instituiches procederam postericrments a novas descidas,
tendo & taxa directora no final do ane sido fixada em 2,5% na Zona

Eurc ¢ num patamar entre zero e 0,25% nos EUA,

Finalments, em consequéncia da diminuigio da procura a nivel
mundial, o8 precos doa combustiveis e das commodities tém vindso u
diminuir consideraveliments, tendo o petrélec paesade de uns
historicaments elevados 147 délares, em Julho, para patamares
abaixo de 40 dolares durante Dezembro de 2008.

ZoNa EURD

Os primeiros sinais de sbrandamento econdmice na Zona Euro
gurgiram no final de 2007. A turbuléncia verlficada nos mercadas

financeiros internacionais teve cono consequéncia Uma dirmirmuicao
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dos indices de conflanga dos consumidores € empresas, o que, a par
da subida do prego dos bens energéticos e da apreciagic do euro
verificada ha .primeira metade do ano, deixon  antever a

desaceleracao da actividade econdimica que s¢ verificou em 2008,

Deste modo, a Comissic Europeia antecipa para 2008 um
crescimento da PIB na Unifio Europeia e na Zona Euro de 1,0% e
},0%, respectivamente, © que representa  uma relevante
desaceleracdo face ao verificade em 2007 [2,9% e 2,7%). Esta
performance serd hastante condicionada pela Irlanda e Itdlia, que
devem apresentar ho final de 2008 uma diminuicfic do produto

nacicnal de 2,0% c 0,6%, respectivamente,

Aié Julhg, o constanie aumento do prego do petrdles provocou um
acréscimo nos custos de produgie, que, por sua vez, se reflegtiu no
prego a que og bens se encantravam acessiveis no mercado. Desata
forma o rendimento disponivel pela populagao da zera curo Tegiston
um decréscimo no primeiro semestre de 2008, o que provocoul uma

desaceleracéo no corsuma privado,

Por outra lado, a apreciagio do euro face ac dolar contribuiu para a
reducio da dindmica das exportagdes, uma Vez quUe 08 hens
produzidos na zona euro sg Lornaratm relalivamente mais caros para

08 parceiros comerciais,

De acorde com & Eutostat, a Zona Euro enirou em recessao técnica
no tereeiro trimestre de 2008, uma vez que apresentou crescimento
do produto negative cm dois trimestres congecutives (-0,2%6), BEsila
redugio do Produto foi provecade pelo decréscimo verificado 1o
cresciments do investimento, bam come pelo aumento das

importiagdes.
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No que diz respeito & evolugio des preges, a taxa homdloga de
inflago em Dezembro foi de 1,6%, o que reprasenta um relevante
decréscimo em relacdo aps 4,0% verificados em Julho. Face 4 sibita
diminuicio das pressdes inflacionistas, o BCE decidiu abandonar a
politica monetarla seguida desde 2005, caracterizada por subidas
sucessivas das taxas de referéncia come instrumento para gontrolo

da taxa de inflagio.

No Gltimo trimestre de 2008, a autoridade monetaria da Zona Eura

interveio por trés vezes na taxa directora, acumulando nma descida.

de 1,75 pontos percentuais, tendo-a fixado em 2,5% na reunido de 4
de Dezembro de 2008, A par da descida da taxa directora, o BCE
decidiu ainda alargar a lista de activos eleglveis come garantia em

operagies de crédito do Eurosistema.

De modo a aienuar os efeitos da crise econbmica, a Comissdo
Eurapein aprovou em Dezembro um plano no qual prevé a utilizagiu
de 1,5% do PIB eurcpen em medidas de relancamento da economia,
b gue, em conjugagho com a redugio das receitas devera conduzir
cinda em 2008 a um aumento do défice do Sector Publice

Administrativo, devendo este fixar-se em 2,0% do PIB.
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3.

PORTUGAL

A economia portugucsa, apds ter inicindo um periodo de rotoma
econdmica durante o qual o PIB real se gxpandiu & um ritmo
razoavel {1,4% ern 2006 e 1,9% em 2007), comegou a denotar, em
2008, uma tendéncia de abrandamento, reflectindo a deterioragao
do enquadramento magcroeconémica desencadeada pels crise do
sigtema financeire internacional. As estimativas do Bancoe do
Porlugal apontam parg um crescimento do PIB em 2008 de 0,5%, 0
que representa uma relevante desareleragao face ao verificado em
2007,

Na contexto de 1um enguadramento internacional adverso, reflectido
no ahrandaments da procura  eXierna, com conseguente
desaceleragfo das exportagbes, ¢ na subida dos pregos des matérias
-primas e da energia, devera verificar-se umn auments do défice
exteriio da economin portuguesa, tendo como contrapartidas uma
nova diminuigie da texa de poupanca das empresas © dos
particulares ¢ a estabilizagic do respectivo investiments em
perceritagem do PIB. Nesie quadro, @ face aos problemas suscitadns
pela crise financeira, deverd verificar-se ¢ abrandamento do
processo de consolidagdo sstrutural das contas piblicas, apos dois

anos de forte ajustamento estrutural,

Por ouiro lado, a turbuléncia nas mercados monetario e de
financiamento por grosso implicou o anmento das taxas de jurc do
crédito bancario e contribuin para um aumentc nas restrigbes dag
condigoes de financiamento do sector privado ndo finenceirs, em
partioniar no crédito & habitagio, bam come para 0 acréscimo de
exigéncia guanto as condigdes de splvabilidade dos agentes

econdmicos. Néo obstante, importa sublinhar que o crédito interno
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manteve um forte dinamismo em 2008, que fol sustentado pelo
sistema bancério através de um aumento substancial dos depdsitos
de clientes e da manutencéo de algum acesso ac financiamento nos
mercados por grosso, apesar das condigoes adversas prevalccentes

nos mercados finaticeiros,

A inflagan, medida pela taxa de variagao média anual do 1HPC,
manteve-se, aproximadaments, ag mesmo nivel de 2007 (2,5%),
tendo-se situado nas 2,6%,.

A taxa de deserprego em 2008 deverd apresemiar uma ligeira,
redugio dos 8,1% verificados em 2007 para o8 7,8%, ¢ que podse sor
explicado pelo desfasamento existente entre o ciclo econdmico & as
consequéncias a mivel do mercado de trabalho. Deste mode, o
reflexo da crise econdmica que actualmente s€ verifica apenag

devera ter repercussics na taxa de desemprego em 2009,

Finalmente, o défice go Sistema POblico Administrative devera
apresentar wma redugfo de 0,4 pontos percentuais, face a 2007 i{-
2,2%], 0 guc se encontra em linha com o definido no Relatério schre

a Orientagdo da Politica Orgamenlal.
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1l - EVOLUCAO DO SECTOR DE MERCADO

1.

ENQUADRAMENTO

A crise gque afsctou, em 2008, o3 mercados financelros e a economia
em geral, teve também um forte impacto no mercado imebiliario, em
particnlar a partir da terceira {timesire. Para além de retracgac
geral da procura, as dificuldades gentidas no acesso ao crédito

foram determinantes para esta gituacio.

De acorde com as cstatisticas apuradas, o volume global de
trangacedes de investimento imebilidrio registoun uma queda de
59%. em 2008, descenda de 1.050 mil milhdes de délares, sm 2007,
para 435 mil milhdes de dolaves, em 2008, E o valor mais baixo
desde 2004, verificando-se também mmna significativa queda do

velume de investimento estrangeiro.

A maior descida de 2008 foi registada da América do Noite com
menos T3% de investimento imnabiliario, passando de 437 mil
milhdes de dalares, em 2007, para 116 mil milhdes de délares, em
2008, Comn resuliado, a América do Norte desce no ratking das
regices com maig investimento imobiliario, passando do primeiro

para. o terceiro lugar, atras da Europa e da Asia.

Para além das quedas na América do Norte, também ge verificon um
declinio do valume de investimento na Burcpa, na ordem dos 52% e
na Asia, de 45%. A regido que se mostrou mais resistente as
quebras de volume de investimentao foi u América Latina, com uma
descida de apenas 9% para 8,9 mil milhoes de délares, Em nimero
de transacedes, a Buropa foi responsével por 41%, seguida da Asia
eom 30% dos negocies fechados mundialmente.
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A nivel de paises, os Estados Unldos da América totalizaram 25% do
investimento global com 107 mil milhdes de dolares, tendo a China
ultrapassado, pela primeira vez, o Reino Unido enquante segundo

pais corn maior volume de investimento imebiliario.

Embora todos os mereades tenham sido afectados por um declinio
nas transacgdes de investimenio imobilidrio, foram os mercados
mais maduros que mais softeram. ©s mercados gmergentes
totalizaram, em 2008, 22% do investirmento global enquantt que em
2006 tinham apenss representado 9%.

Mo que se refere aec mercado Europeu, o decréscimo no volume de
investimento directo em imobilidrio tercidrio deverd ter atingido o
patamar dos 110 mil milhbes de eurgs, em 2008, traduzindo uma
descida de 55% face & petformance do ano anterior. Esta situagao
terd sido fortemente influenciada pelo declinic no valor dos imbveis
e pela volatilidade das taxas de c@mbio. Este abrandamento ha
actividade de investimento verificou-se logo no primeiro semestre,
mes agravou-se ainda meis a partir de Seternbro, aguando do

colapso do Lehman Brothers.

O mercado de investimento imohiliario em Portugal encerroud ¢ ano
de 2008 com um tatal de 637 milhges de euros transaccionados, o
que representa uma queda de 46% face a0 volume transsccionado
em 2007, Do total do investimento registade, 60% corresponderanm
a operagdes no mercado de escritirics e de hotelaria. A queda foi
especialmenic sentida no segmento de vetatho, onde o investimento

assigtiu a uma redugéo de 3,5 vezes face ao ano transacto.
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O agravamento das condigdes econdmicas ao longa e 2008 teve,
desde logo, impacto ne valor dos activos, dque foram alve de wum
regjuste, o que acabou por resuliar na subida da ylelds. Nos activos
prime essa subida, rondou o8 75 pontos base, gnguanto nos activos
néo prime, paderd ter ascendide os 125 pontos base, Por segmenta,
antre 2007 ¢ 2008, 4 maior subida, de 123 pontos basa, nas pHme
ylelds verificou-se no sector dor centros comerciais,. No entanto, hé
B s-ahentar aue este ajuste se verifica mais em termos de avalingdo,
do que em termos efectivos de negdcios concretizados, devido a

escpaser dos MEesmos,

Eata situacéo deve-se a0 aumento do custo do financiemenio e &
perda de confianga por parte das entidades de crédito, factores que
geramm pressio no retorno exigido pelos principais inveslidores.
Simuitancamenic, o incremento das taxas de juro verificado
durante o ano de 2008 resultaram num aumento dos reagates das
unidades de participagho dos fundos de investimenta mobiliirio e,
a0 mesmo tempa, numa redugdo do volume de gubscrigdes, lendo

et coiita a meaior atractividade das condi¢oes dos depdsitos & prazo.

Em 2009, o mercade imobiliario portugués devera ser alvp de
ajustamentos e de uma readaptagdo por parte dos players
relativamente as suas estralégias, sendo de prever que continue a
ser afectado pelas actuais condigtes conjurnturais. Contudo, no
decotrrer do sno, os players que estiverem posicionados para
adoptar uma visfo de médio prazo ¢ cam acesso a capital, poderio
comecar a tirar vantagem de tode um cenjunto de oportunidades
gue surgiréo, resultado da aueda de pregos que devera continuar 2
serlir-se em 2009,
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Para 2009, prevé-se ainda um abrandamente da procura no
mercade dos escritrios face 2 2008, devido 4 atitude mais
potulerada e a uma maior demora nNas decigfies dag empresas gue
Procurain cspagos.
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2.

OFERTA

Duranie ano de 2008, verificou-se a criagic de 4 sociedades
gestoras de fundos de investimento imobilidtie, pelo que se
encontram a operar neste mercado actualmente 37 sociedades. No
que Tespeita aos fundos sob gestdo, verificou-se no ano de 2008, a
criagfio de 31 fundos de investimento imobiliario, matoritariamente
Fundos Especiais de Invesiimento Imobiliaric Fechados (FEIIF}, e
foram lignidados apenas 4, pclo gue @ nimerc de fundoca
imobiliarios portugueses em actividade ascende actualments a 231.
Destes, 138 sdo fundos fechados, 14 séo fundos shertos ¢ 79 850
fundos especiais fechedos (contra 135, 15 e 54 em Q007,
respectivamente], o que vem realgar 4 tendéncia do mercado para a

criagio de fundos especiais fechados.

As aplicaghes totals dos fundos de investimento imobiliario
registaram um aumento de 1,8% comparativaments a0 final de
2007, ascendendo a um valor total de 10,6 mil milhes de euros,
dos quais 4 mil milhdes de suros respeitam a fundes abertos, 5.2
mil milhes de euros a fundos fechados e os restantss 1,4 mil
milhoes de etiros a fundos especiais fechados, ou seja, apesar de em
muita menor nrimers, os fundos de investimento imohiliaric abertos
apresentam um peso muito semelhante, em termos de valor, aos
fundos fechados.

A Fundimo é a maior sociedade gestora de fundes de investimento
imohiliarlo, logo seguida pela Interfundo e ESAF. Estas trés
sociedades gerem 33,5% do patrimonie imobiliaric detide por
fundos, o que representa um grau de concentragio UM POUICD
inferior a0 apresentado ne ano anterior {35,5%}). A Imopdlis aparece

setualmente na 159 posigdo cont uma quota, de mercado de 2,4%.
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3.

PROCURA

O Lisbon Prime {ndex (LPI) apurou um voluime de transacgtes, em
termaos de arrendemento de escritdrlos, no ano de 2008 na total de
253 mil m2 de drea transaccionads, o fue representa wim maximo
historico de absorgfo. (O valor alingido demonstra que 0 mercado
dos escritérios de Lisboa continua com uma performance truito
satisfatéria, superando em 43 mil m2 o valer atingide em 2007, ©

gue representa um crescimento de 32, 6%,

Ha ainda a referir que o volume de transacgdes apurado em 2003
bencficion da colocagdo de 62 mil m2 da Expo Office Park, negbcio
que pela sua dimensfio nie sera facil voltar a repetir-se nos

proximos tempos.

Relativaments 4 localizacio das novas instalagbes das empresns, a
cidade de Lishoa manteve o seu dinamismo, tendo sidoa localizagao
preferida. com 170 mil m?2 face mos £2 mil m2 contratados no

corredar Miraflores — Potrio Salvo.

De acordo com os dados disponiveis no Lisbon Prime Index,
referentes a 2008, os valores médios dos contratos de arrendamentn
registados pelo indice sofreram aumentos na zona Prime e no
Parque das Nagdes e ligeiras descidas nos restaniles eixos dentro
dos limites da cidade de Lisboa. A zona Ueste naa sodren alteragdes
significativas embora a refcréncia para as rendas médins tenha

voltado, novaments, para um patamar aclima dos 12€fm?2.

A principal zona nobre do mercado de eacritorios, o cixo da Avenida

da Liberdade até & Praca do Dugue de Saldanha, sofren ao longo do
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gno de 2008 flutiagdes no valor médio mas terminou o anc aclma
dos 18 €/m2 o que fraduz wm dos reglatos maiz elevados de

sempre, apenas suplantade no segundo trimestre do mesmo ano,

(t Parque das Nacoes, também com um acréscimo no valor médio
das rendas face ao periode anterier, tem demonstrado maior
congisténcla no valor média praticado, embora seja evidente a
subida lentm e graduml das rendas. Estas subidas podem  sev
explicadas pela alteragiio da procura, neste periodo mais dirigida

para edificios de maior qualidade.

O elxo Miraflores — Porto Salvo mantém também muita estabilidade
ne valor médio, situando-ge no final do anu muito proximo, mas
acima, dos 12 €/m2, resultade de uma pressin cm alta nos
periodos em que exislem mais contratos de arrendamento nes

parques de escritdrios.
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1. GE=TAQ DA SOCIEDADE GESTORA,

Durante ¢ ano de 2008, a actividade da Imopélis consistiu
principalmente na gestio do patriménio existente, em particular do
patriménio  imobilidrio  arrendado, tendo come objective a

maximizagio da sua reniabilidade.

Na qualidade de Sociedads Gestora do Fundo ImoDesenvolyitnente,
o Dmopols continua 2 sSeglir uma eatratépla de gestan do
patriménio imobiliario do Fundo que se encontra ém consongncia

cotit 2 defesa dos interesses do actual ihvestidor do mesmo,

2 GEsSTAO DO F.LIL FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1 Valor Hqido olobal da Fundo

Em 31 de Dezembro de 2008, ¢ valor liquido global do Fundo
aacendia a & 252.741.114. Deste valor, £ 32222893
correspondiam a aplicagbes em depdsitos & ordem, € 13.042.454 a
terrencd ¢ € 323.568.442 a construgdes acabadas.

Durantc o exerciclo, o Fundo registou um resultado liquide
negativo gue ascendeu a € 2732,104 tendo sido distribuido ao
participante o montante total de € 5.253.680,
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2.2 Subcontratocdo de novas funcies ao “Property Muanager”

No final de 2007, o Fundo ImoDesenvelvimento decidin alterar o
prestador de serviges responsivel pela gestdo e administragio das
propriedades, ao mesmo tempo que decidiv alargar o &mbite desta
prestacfio de servigos. Apesar de se tratar de uma decisan tomada
em 2007, o seu maior impacto fez-se sentir no longo do ano de
2008, uma vez gue esta alteragio 8d produziu efcitos a partir de 1
de Dezembro de 2007, Assim, desde a referida data, as funcées de
“Property Management® passaram 8 Ser desempenhadas pela
Cushman & Wakeficld.

Desta forma, o “Property Mansager” para além de ser responséavel
pela gestdo de todos oa prestadores de servigns associados &
seguranca, lmpeza ¢ manutencaoc dos imdweis, passou 2
desempenhar também algumas funcdes de caracler financeiro e
comercial, sendo ainda responsavel pela elaboragan de um vasto

gorjunta de repories.
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2.3 Rentabilidade do Fundo ImoDesenyolvimenta

O valor patrimonial de cada unidade de participagao regigton, em
31 de Dezembro de 2008, ¢ valor de 8,1404 €, fendo a
rendibilidade annalizada side, durante o ano de 2008, de -1,05%.

4.50%

RENTARILIDADE FUNDO V&, LURIROR 11M

2Ed%

3,92%

0,7e{os

7 B

A Dea 2utag

ZiDez2ans

M Bzniebitdado do Fundo

AR IR

311z 2007

B Emdor 2m

A rentabilidade negative registada no exercicio resulta sohretudo

do reconhecimento de menos valins potenciais liquidas no valor

global € B,846.655, resultantes das reavaliacdes efsctuadas aos

iméveis =m carteira. A rondibilidade do Fundo sem tomar em

consideracao as valins potenciais ascenden a 2,34%.




IMOPOLIS
IV — ACTIVIDADE DA SOCIEDADE

2.4 Distribyicdo de rendimenios

Durante o exercicio de¢ 2008 foram distribuidos rendimentos
referentes a resultados transitades, gerados no exerclcie de 2007,
no montante global de € 5.253.689, que corresponde a € 0,1694
por unidads de participacao.

Evolugio da distribuiciio dos rendimentos per UP

03
0,25 -
4.2 -

w 9,15 -
0,1
0,05 -

paLLLN 2003 2003 2004 1n0s 20046 2047 Mg

2.5 Patrimdnioc Imgbilidrio

Duranie ¢ ano de 2008, a gestio do patrimidnio imobilidrio
pertencente ao Fundo ImoDesenvolvimente seguiu as arientagdes
estratépicans definidas pelo seu actual inveslidor (nico, tendo sido

desenvolvidas as sepuintes nctividades:

L, Manutencio e recuperagic de todo o patriménio arrendado
garantindo-se um adequado acompanhamento do estado do
MESILo; @

% Promogdo dos arrendamentos em tode o patriménio  de

rendimento de forma a maximizar a rentabilidade dos nnéveis em &/

carteira)

21




IMOPOLIS

IV — ACTIVIDADE Da SOCIENADE

b Prossecucac da implementagio da politica de alienagic dos

iméveis em carteira que ndo se enquadram na actual cstratégia
de investimento do Fumdo, nomeadamente, iméveis para

promagan & Tolagdo.

2.4.1 Arrendamentos dg Fundo

PDuratite o anc de 2008, prosseguin a colocagdo das fracgbes nio
arrendadas perteneentes ao Fundo, em particular, aquelas que

integram imdveis recentemente construidos ou remodelados,

Na scquéncia das varias acgbes desenvolvidas com esle objective,
forem realizados 32 noves contratos de arrendamento, dos quais
13 correspondem a expansao de drea de anteriores inquilines do
Fundo, Estes novos contratos traduziram-se nuatn valor anual de
acréscimo de rendus de aproximadamente € 1,9 milhdes, Destes
contratos, cumpre destacar o arrendamento de 6.094 m2 no
adificio Adammastor ¢ 1,161 m?2 ne Parque Suécia. Alem dog novos
contratos, ha ainda a referir duas renegociacdes iroportanies de
areas ocupadas no Parque Suécia perfazendo utna area iotal de
escritirios de 1.600 m2,

2.4.2 Vendags

O Funde lmoDesenvalyimento procedeu, em 2008, a realizagio de
escrituras de venda relativas a quatro fracedes de escritorios, duas
de comércio ¢ uma de estacionamento no empreendimento
Terracos de Braganga e a wm {errenc ajto em Porto Salvo, Csiras,
denominado por Parque das Cidades.
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EMOPOLIS
¥ — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

V - ANALISE ECONOMICA E FINANCEJRA
1. ANALIGE BECONOMICA

A Imopolis apresenta em 31 de Dezembro de 2008, um resultado
liguide do exercicio de € 566.601, um resultado antes de impostos de €
£14.612 e um total de proveitos de € 2.064.432 {em 2007, estes valores
foram, respectivamente, g 549.238, € T54.195 e
€ 1.907.678).

Qs proveitos apresentam a seguinte provernéncia:
fYalores em mifhares de eures)

2008 2007 Var.
Comisedn de gestio do F.LL
Fechada fmodesenvolvimento 1,755 1,738 1,1%
Rendimentas de mbveis 22 Y5 -10,7%
Juroe de apHeacies d¢ capital 71 44 24,3%:
Cuiros genhos 216 81 323.5%

Os custos verificados em 2008 & 2007 apresentam o seguinte detalhe:

{Valores em milhatres de suras)
2008 2007  Var
Custos com pessoal &04 642 -5,9%
Culros gastos aclministrailvos 504 421 19,7%
Amortizacoes do exercieio a7 44 -15,5%
Outros custos 105 47 123 4%
Tmposte sobre os lusros 248 205 21,0%
23
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IMOPOLIS

Y - ANALISE ECONOMICA F FINARCEIRA

A analise & evoluciio da situagde ecundmica da empresa, permite
veriicar um decréscimo de 10,7% nos rendimentos de imodveis e,
simultaneaments, Um acréscimo de 323,5% em outros ganhos, ambos
resultantes da alienagao, ao Fundo ImoDesenvolvimente, em Janeiro de
2008, de um imével site no Largo do Chiade n® 9/12, 4° andar,
transaccio que implicou, por um lado, nma redugdo nos proveitos
provenientes da exploragiio do imavel (rendas e condominios) e, por
autro lado, a realizagao de uma mals valia no valor de € 154,135,

evidenciada na rubrica de outros ganhos.

Do lado dos proveitos, ha ainda a referir o increments de 54,3% em
juros de aplicagdes de capital, o qual resulla, por um lado, do aumento
dns valores aplicados e, por outro lado, do aumenta das taxas de juros,

comparativamente ao ano anterior,

Relativamente a estrutura de custes da Seociedade, ha a referit ume
reducao de 5,9% nos custos com pessoal, frato da redugén do nimero
de calaboradores durante o ano de 2008 de 6 para 5. No que 8¢ refere a
outros gastos administratives, verificou-se um. actdgcimo dos mesmos
em 19,7%, facto que & sobretudo explicado pelo aumento de custos com

honorarios de advogados.
Por fitn, 0 acréscimo de 123,4% em outros custos, resuita em grande

parte do facto de em 2008 tarem sido registados custos com hornorarics

de advogados referentes ao exercicio anterlor.
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IMOPOLIS
V - ANALISE ECONCOMICA E FINANCEIRA

Ao nivel dos indicadores da actividade apresentada pela empresa,

vamos destacar os seguintes:

2008 2007
EBITA / Proveitos 39% A%
Pessoal / Proveitos 29% 34%
24% 22%

FSE [ Proveitos




IMOPOLIS
Vv — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

2. ANALISE FINANCEIRA

Em termos flnanceiros, ha a registar a existéneia duma situacio
financeira solida, fruto da inexisténcia de dividas de médic-longo prazo
4 fornecedares ou de gualquer divida hanciria. Esta situagio é

confirmada por wma autonomia financeira de 76%.

A Situacdo Tiguida da Sociedade ascende a € 1,890,579, sendo o valor
do Pagsive de € 401,334

26




in

IMOPOLIS
VI - PERGPECTIVAS PARA 2007

VI - PERSPECTIVAS PARA 2009

O ane 2009 apresenta-se como um anoc de importantes decisdes para o

futuro da Imondlis, das quails destacameos:

% Desenvolvimento de acgbes com vista 4 alienagho dos imdvels do
fundo TmoDesenvolvimento que nAe se enguadram na sua antual
estratépia na defesa dos interesscs do sen mvestidor Gnico;

& Desenvolvimento de esforgos no sentide de pelebrar novoes coniratos
de airendmmento para os imdvels de rendimento do Fundo, assin
como de negociar a permanéncia dos actnais inguilinos cujo contrato
termina durante o ano de 2009, tendo em vista a opiimizagao da
rentabilidade do Fundo;

¥ Definir & implementar medidas de contrelo dos custos dos edificios,
que permitam a reducfio do diferencial entre o valor dos custos totais

suportados e a parte destes imputada aos inguilines,

27
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VII - QUTRAS INFORMACOES

Em cumprimento de disposie no artigo 217 do Decreto-Lei 411791 de 17
de Outubro, informa-se que a Imopdlis - Sociedade Gestara de Fundos d¢

Investimento Imobilifrio, S.A., ndo & devedora perante a Segurancs Social.

Dando cumprimento ae disposto no Artigo 66" do Codigo das Sociedades
Comerciais, informa-se gue néo foram adguiridas nem alienadas acgdes
préprias durants o exercicie, ndv detendo a Bociedade qualaquer acgbes
proprias no final do exercicio. Adicionalmente, néo foram concedidas
quaisquer autorizagbes a negicios entre a Sociedade ¢ o8 seus
Administradores. No que respeita as alineas b}, ¢} e g do meamo arligo,

nada ha a referir.
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IMOPOLIS
IX — PROPOSTA DE APLICAQAQ DOB RESULTADOS

VIII - PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADGS

Dado o facto de o Resuliado Liquido em 31 de Dezembro de 2008
apresentar um valor de € 566.601, propomaes gue ¢ MESMO seja aplicado

da seguinte forma;

10% para Reserva Legal € 56,660
Dividendos € 500,941




IMOPOLIS
A

X - CONCLUBOES

I¥ — CONCLUSOES

Para além do agradecimento ac inveslidor Nnico pela sua preferéncia, o

Conasfho de Administragio pretende expressar © S€u  aprégo €

agradecimento pela colaboragéo prestada ao accionista, & instituigdo

depositéria, ao Fiscal Unico ¢ aos colaboradores da mopdlis.

Lishoa, 19 de Margo de 2008

O Conselho de Administragido
—
A
._-'""'M'

D, Mmhue! Miranda do Lola
Presifdonte

Dr. Jean-Christophe Roeger Ehiinger
Vogal

T

Dr. Karl Wayne McCathem
Vogal
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IMCPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DF INVESTIMENTO IMOB|L ARID, 8.4,

AD SULTAD
PARA D3 EXERCICIOS FINDCS EM 31 DE DEZEMBRE CE 2008 E 2007

(Montantaz expressos am Furos)

RUbrinas Notas 2008 2007
Juroe e rendlmentos similares T0.757 45,771 :
Jutps & encargos similares - (10 i
Margam financelia TO7EF 45.781
Rendimentos de servipos & comlesbes 13 1.755.523 1.735.035 1
Encargos com s2viges e camlssbes {2.808) (2,670}
Dwires resultados de exploracio 14 136,167 82.325
Froduta bancério 1.864.535 1.B61.346
Custos com pasacsl 15 (BO3.7E2) (B41.E69 I
Gastos gerais adminisirativos 16 (62.856) [(421.022)
Amartizaghas do exercicle 7 (37 480} {44280}
Resultado anles de impostas B14.812 754,195
Impostoz
Correntes a (245.011) 204.857}
Rezultade apds impostos 566,801 548.238
Rasultado lguido do exerclcio HEE.601 549.233‘

AB Notas ansxas fazem parte inlagrants destas damnetracies financaias




IMOPOLIS - SDCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTD IMOBILIARIQ, S.A.

DEMONSTRAGAD RE FLUXOS DE GAXA
05 EXE EINDOSEM 2 DEZ o7

{Montantes eXprassoe Bm eUras)

2008 2007
FiLlIX08 DE CAIXA DAS .HGTWID.&DES TPERACIONAIS
Jurns 8 Comizsdas recabidas. . 1,815,854 1.780.988
FRecabimantes por preslagan de mwlqnﬁ 848,880 578
Pagamants da Jures & somlésdas. . T e {Fed) [(15.121)
Papamenios a ampregadas & 2 famamdnres. ....... (1.237.113) [1.098.448}
Impozty robre o rendlmenta {pagus;frecahudus ...................................... {203.524) -
Fluxos das actlividades operacionaiz 403,654 Tl 402
FLUXOS DFE CATXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTC
Campra o2 |MOBIIREGEEE. .. ....cuuusiriemssieroeommsoeceoms s - {50.718)
Vanda 38 IMOBHZARERT.... w1ttt e s 775,000 -
Fluxce dia actividadas da investimanta 76,000 (50,7 14}
FLUXGSE DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO
EHIVTEEHEIOR PRODE. 1 cceu s smsserssaraesessmrrs s s s mmn s csa (848,743 -

Fluxps das actividades de inansipments (BA0. fad} -

Yarlacan Nouids de caixa & seus aquivalentes............. Fee.911 5E3 8B4
Calxa & seus efubvalentes no Inicie do parigao. ... 1652142 JEB 458
Caixa 8 seys squivakentss no im do periodi..-e.e. 1.882 053 16852142

A notas anexas fazam parte Integrants dezfas demenstragfies linancalras




g SERIOIE sepiagsuowan sEj3ap uefapE ape] wes) FELILIE ol Sy .

65050 L 109995 QEGELS ez sOPE | EBTEYS 0a0'052 S00Z ap CXUAZS0 JP L Wa SOPES
[Raeds e O 9SS 2007 2R CRIMEKS Of opinb]| SREYNSSY
(LS PGP} iPLE #EF) SOPUAPIAID 50 0BAINGHISIA
- - - - SOpTSLE] sopeYnsal ered epURIRISUR |
{rzare) vIEPS - - oAy o jefia] BaIsas Bred enuRlasues
ZEZRITL | SLTEFS veaES rszd) BOTFE GEL' LBV 000" 0G4 1002 9p CHUIAZS( 3P |§ WD SOP[eS
BEL Gt PETEYS - - - - F007 &0 Gi3exs o GRINE | GEERnsel
feer rae 7 =5 - - - - - SOpLApIAP BD OBHNGLISIO
- - - - - EO0E)SLUEL SOpelnss ered BrrUgIRIsuR L
{1ee el L08"8E - - LBEBE 1eBa) mnsse ered erURKSURT]
EEFETOL OL2eEE ELFGLY {2 ard) G0 bE 255" Ik 0O00GE N0Z 30 cdjpues ap | we sopieg
T DI sapEeURl] feaden
senden T L=alel B SopEneay [ ealRsay e BAIRSIY

EOREISUER SOPEHNSE] @ SeAlaSa] SeRnNQ

feoung s S05sadxe SEIUBTUOR]

d Te.LavD ON 1Ty 30 RN

IHYTIIACHAT OENSRLLEIANI




pr—

I11
Anexo as
Demonstracdes Financeiras
Exercicio de 2008

Ve




Imopélis - Sociedade Gestora de Fundes de investimento
Imobilidria, SA

Ansxo s demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes expreéssos em Euros)

Nota introdutéria

A Imopolis — Socladade Gestora de Fundos de investimenta, SA {Sociedade) tem por abjecio
excluslve & administragac, gestio e representaglo de fundos de Investimanta irnchillério e foi
constitida em 4 de Outubro de 1893, A sua actividade encontre-se legaimente definida no
Dacreto-el it 60/2002, de 20 de Margo, que estabelece o actual regima juridico dzs institulgbes de
investimente colective em valores imebiliarios.

Durante o8 exsrcicios findes em 21 de Dezembro de 2008 e 2067, a actividade da Speladade
conzistiu na gestio do Funde de [nvestimantio Imobiliario Fechado lmoDesenvalvimanta (“Fundo
ImoDasenvolvimenta™, o qual foi constituido am 17 de Outubro de 1894 por um pariods inicial de
dez anos, prorogavel por periodos Iguats ou diferentes do iniclal desde qua aprovado peios
participantes © palas Comissdo dbo Mercado de Valores Mobiliados. Na Assembleia de Paricipantes
realizada ro dia 16 da Abril de 2004 foi aprovada com 85,13% de volos fgvordvais a promogagso do
Fundso por cince anos e o resgata de aré 15% das Unidadas de participacao em greulegag.

Em 30 de Jansiro da 2007, a acclonista Unica, José de Mello Imabiliaria, SGPS, 8.A assinou umn
acordo de venda de acgbes ("Share Purchase Agreement’) com a Hexapdils Unipessoal, Lda.,
tenda siia efectuada a transferéncia irrevogavel das 150.000 acgdes raprasentativas de 100% do
capital social da imopdlls para uma centa detide pela Hexapblis.

Conforme indicado na Nata 11, a Sociedade em 31 de Dezembro de 2008 e 2007 & detida pala
Haxapdlis & pela José de Melto Imobiliaria, SGPS, §.A., respectivamente, pelo due as suaEs
transacgBes durante os exercicios findos naguelas datas estéo influsnciadas palo Grupd am gue
se insera em cada um des exercicios,

As demonstraghes financeiras em 31 de Dezembro de 2008 ndo forsm ainda ohiecta de
aprovagac pela Assamblsia-Geral de Accionistas. Contudo, o Conselho Administragio sdmite gua
venham a ser aprovadas sem alteragbes significativas. As demonstragbes financeitas agora
apresentadas foram aprovadas pele Congelho de Administiagaa am 19 de Margo de 2009,

Na eclaboragho deste anexo, tomaram-ge em consideragdo as notas dea divulgacdio em
cumprimente das normas do Banco de Portugal, bem assim, as narmas internacionais ((AS &
IFRS} aplicaveis, As normas nfo referidas ou omitidas, por ndo aplicavels, ndo prejudicam a
qualiade & quantidade das divuigagbaes necessérias & boa gompresnsio e entendiments das
domonstragdes financeiras,

1 Bases de apresentacéic, comparabilidade da informagéo e
principais politicas contabilisticas

1.1 Bases de apresentacdo das contas

As demonstractes financeiras da Sociadade foram preparadas no pressuposto da continuldade
dus operagdies, com bass nos livros e registos contabllisticos mantidos de acordo com oS
principios coneagrados nas Normas de Contabllidede Ajustadas (NCA), nos fermos do Aviso n®
112005, de 21 de Feverairo, do Banco de Portugal & das Instrugies n® 92005 & n? 23/2004, na
sequéncie da competéncia que |he é conferida polo n® 3 do Arfigo 115° do Reglmas Geral das
mslituigtes de Crédito ® Sociedades Financeiras, aprovado p2lo Decrata-Let n® 286/92, de 31 de
Dezamiiro,




Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de tnvestimento
Imobiliario, SA

Anexo a3 demanstragdes financsiras em 34 de Dezembro de 2008
{Montantes expressos em EUrcs)

As NCA traduzem-se na aplicagho as demonstraghes financeiras ndividuals daz Mormas
Internacionais de Relato Financeiro ('IFRS™ tal como adoptadas pela Uniso Furapals, com
excepeio de Blgurnas matérias reguiadae pelo Banca de Portugal, nomeadarnente:

I} yalotimetrls e imparidade do credito coneedido, gué segue @ regime digposto no Aviso
n° 3/85, de 30 de Junhy do Banco ¢ Portugal;

i} o tratamento cantabilistico relativo ao recanhecimento em resultados transitados dos
ajustamantos das responsabilidadss par pensdies de reforma @ sobrevivéncla
apuradas na transigéo, &

Mli mensuraclo de actives tanglvels, que s&o mantidos ao custo de aqulslzas nio sendo
possivel o seu registo pelo justo valor.

Os IFRS incluem as normas contabllisticas smitidas pelo internationa! Accounting Standards

Board {“IASB") & as Interpretagbes emitidas pelo Infernacional Finenclal Reporiing inferpretation

Comitas "IFRIC™, e pelos respectivos Orgaos antecessores.

a0 obrigatdria:

A Imopélis optou por ndc aplicar as nommas contabiilsticas @ inkarpretagbes recentemente
emilidas, mas sem aplicacho obrigatéria em 2008, Actualmente a Soniedade encontra-se a avaliar
o impacto da adopgao destas normas, ndo tendo alnda tetminado a sua analise.

. IAS 1 (revisto) - Apresentag@o de Demonsiragles Financeiras: Esta revigdo tem como
objectivo methorar a possiblidade de analise e de comparagie da informagio prestada
pelas damonstracdes financeiras,

- IFRS 8 - Segmentos operacionais (substitui e AS 14 - Reparte por segmentos): A IFRS &
axige gue uma entidade reporte informagaoe descritiva © financeira sobre os segmentos de
reporte, que deveriio carresponder A sepmentos operacionais ou a grupos de segmantos
operasionalg que respaltam € masma critério especifics,

1.2 Comparabilidade da informagao

As demonstragBes financsiras refersntes ao exercicle findo em 31 da Dezembro de 2008 sdo
comparavels em todos os aspectos materialmente relevantes com 28 demansiragies financelras
refarentes a 31 de Dezetnbro de 2007,

1.3 Resumo das principais politicas contabilisticas

As poilticas contabilisticas malz significativas, utilizadas na preparagae das demonstragles
financeiras, foram 84 saguintes:

a) Ezpeciallzacdo de exercicios

A Socledade reglsta o5 seus proveitos e custos de acordo com o princlpic da especializagao
de sxercicios, sendo reconhocidos a madida que sfio gerados, indepsndentsmants do
momenta do seu receblments ou pagamento.

I




Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimsnto
Imobiliaric, SA

Anexo s demonstragtes financelras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantas exprassos em Eures)

b

c}

d)

ComissSes
Comissbes racabldag

A comissdo de gestin corresponde A remuneragde da Socledrds pela gostao do patrimonio
dn Fundo ImoDesenvalvimants, Esta comisséc & calculada diariaments, por aplicagdo de
uma texa anual, sobra o valor liguldo glebal do Fundo, sendo receblda mensalmente &
registada na tubrica da demonsiragio dos rasultados "Rendimantos de servigos e
com|ssdes” (Nota 13).

Mo més da Dlezembro de 2005 por decisdo da Assemblein-Geral de Investidores foi
dellberada a radugio da comissdo de gestfo de 1,2% para 0,66%. Adicionaiments, foi
decldido qus a Socisdade passasse a cobrar uma comissdn variavel (de perforrmances] igual
a diferenca enire 1.200.000 Euros e & comisséo de gestdo anual acima raferida desda quz 2
rentabllidade do Funde ImoDesenvolvimento enire a data de alteragho da comlzsbo & o dia
17 de Outubro da 2008, seja superior & rentabliidade da referéncia, seguinda o metado pra
rata temporis. A rentabilldade de referéncla corresponde @ média aritmética ponderada pelo
tempo da texa arualizada da Ewrlbor a 12 meses no primelre dla otil de cadza ano il
sdlcighada de 2%.

O mantante minimo anual a receber pela Socledade, seguindo o principlo ds pro rate
fomporis, a titula de comlssao de gestdo fixa & de 1.000.000 Euros,

Caso aplicavs], a comissao de performancs seré paga apos 17 de Qutubro de 2004

frlasd a8
Ag comissdes pagas coirespondam s comissies por SBTVigos pansarins recebidas,

Actlvos ndn correntas datidos para venda (IFRS )

Os activos ndo comentas (ou grupo para alienagio) classificados como detidos para venda
s40 mansurates pele menor valor entre a sua quantla esctitlrada e o |usto valar menos o
custos com a sua venda,

Artiv noivale {|

Nos termos do IAS 16 — “Activas flxoe Eanglveis’, os actives fanglveis utilizades pela
Sociedade para o desenvolvimento da sua actividade gao contabiiisticaments relevados
pelo custo de aguisigBo (Inclulndo custos directamenta  atdbulvels} deduzide das
amortizagbes @ pardas de imparidads acumuiadas, quando aplicaval, N3o foram afectuadas
quaisquer reavaliagses até a data da encerramenta da contas. Os custos de reparagda,
manutencio e outras despssas assocladas 80 seu uso &80 regonhecidos como custo do
axerciclo, na rubrica "Gastos gerais administrativos™

A depreciagao dos actlvos tangfvels & registada numa basa sisterndtica ao longo do paricdo
de vida Gii| astimedo do barn, na base de guotas constantes, a padir do ano de sojuislgED,
por anns completos, & em funglio da taxas maximes permitidas fiscalments, que
comespondam basicaments ao petfodo gue se asperd que o activo estala disponivel para

uEo:

Anos
Qbras em adificios 8-10
Mohiliatio & material 8-10
Maguinas e farramentas 1-8
Equipaments informatico -4
instalagdes interiotes 4-8
Equigamanto de transperte 4
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Anexo &s demonstragtes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes axpressns em Euros)

a)

Osg ganhos e as perdas nas alienagbes da ectivos tanglvels, determinades pela difersnga
antra o valar de venda e o respectivo valor contabitletico, séo contablizados em "Resultados
de alienagio de outros actives”,

Artivos intangiveis (IAS 3B)

Nos tarmos do LAS 38 — "Activos infangivels’, os activos intanglvels sao regigtados ao custo
de aguisigio o rospeitem a software, sncontrango-se deduzidos das amortizacbes
acumutadas & pardas de Imparigade guands aplicivel. Em resultado da anllcacdo das HCA,
as despasas com publigldade, investigagdo, farmacgho, gastos com gumento de capital &
cutras, sap registadas direciamente em custos.

As amortizagfes 240 calculadas pelo metado das quotes constanies, & pattlr do ano de
aquisicho, por anos complatos, e am fungloe da taxes maxmas permitidas fiscalmantes, que
cotrespondem basicaments & vida (til esperada dos mesmos que, em tarmos médios, & de
trés ahos.

Log AS

As oparaghes de locagao sao classificadas como |oeagao financelra ou locagia operacional
om funcio da sua substincia, cumprindo os criterios daflnidos no 1AS 17 — Locagbes. Sdo
classificadas como lonagdes financelras as operagfies em que 0s riscos 8 heneficios
inarentss & proprisdade de um active 580 transferidos para o locatdrin. Todas as restantes
oporagdes de locagio 640 classificadas como locaghes operaclonals.

Oz pagamentos efectuados pela Imopélis devido a sontratos do locaglo operaclonsl sdo
reglstadas em custos nas perlodos a que dizem Tespelte.

Instrumeatos Financeiros (|
I} Claszses de instrumantos financeiros

O Activo da Sociedade spresenta como instrumento financeirc relevante, os aclivos
financeiros deslgnades por 'Disponibilidades em  outras Institulpdes de Crédite” e
"Anlicages am instituighes de Cradito”.

Quanto & quanificesdio & maturdads das “Digponiblidades em ouiras Institulgbes de
Crédite” e “Aplicacies em instituighes de Crédiio”, ver natas 4 8 5,

i) Significade dos instrumentos financeiros na poslgao financeira & desempenho da
actividade da Sociedads

Os activos financeiros "Disponibilldades em outras instituigbes de Crédlto® e "Aplicagdes em
institvigtes de Crediio”, representam 80% do activo da Socledade. O instrumanto fnanceirp
sctivo apresenta-se mensurado ap juste velor. 08 jurns pagos e recebidos Inerentes &
gestio dos instrumentos financelros estio avaliados ag |usta valor pela via dos resuitades.

I§3 Nstureza e extensao dos rscos resultantes de instrumentos financelnos

Os activos financelros "Disponibilidades em outras instituigdes de Crédito” e “Aplicaghies em
instituipdes de Crédito” estéo sujeltos aos seguintes riscos:

- Riscos de crédito: ngo aplleavel,

- Riscos liquidez: Tem origem nos diferentas perlodos de rotagho dos fluxos financeiros de
pagamentos ¢ recehimentos, no entanto & 31 de Dezembro de 2008, o8 prazoé
contratuals residuais, relativos aos activos financeiros, apresentam-se todos atd 1 més,
palo gue ndo sa verifica estae risco.
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i)

- Riscos taxa de jurc: Diferengas no tempe de ajustaments das taxas de juro das apllcagbes.
A actividade da Socledade ndo & senslvel as variagdes das taxas de Juro, tanto pela via do
financiamenta como pala do refinanciamento.

- Rlacos de cambilos: nfa aplicavel.

stog aobre lucros 12

A actividade da [mopdlis esta sujeita ao regims flscal gongignado no Cédiga do Imposio
sohre o Rendlmento das Pessoas Colsctivas {[RC) e no Estatuto dos Bensficios Flscais.

O |IRG & caloulado na base desea legislagao aplicive! @ o salt pagamsnto & ofactuado com
base om declaragtes de autoliquidagio, as quals ficam sujsitas a inzpeccdo & eventual
ajustamenta patas autoridades figcals durante um pariodo de quatro anos contado a partir
do anc a qua respeitarn.

Oz Impostos sobre iucros compraendem 08 IMPostos correntes e os impostos diferldos, Os
impastos sobre lucios 540 reconhecldos em resultados, excepto quands estho refacionados
gom itens gua &0 regonbecidos directamentd nos capltais proprios, caso em que 530
tarmbém registados por contrapartida dos capitais proprios,

s impogtes correntes sfo 08 gue se esparam que sejamn pages com base no resultado
tributével apurado da acordo com as regras fiscais em vigor @ utllizango a texa de imposto
aprovada que, @ 31 de Dezembro de 2008 & 2007, era die 26 5% resultante da taxa de IRC
de 25% = da derrama de 1,5%, calculada sobra o luers tributdval. {Conslderande gue o
pagamentc da derrama & devido independentementa da existéncia de prejulzos fiscais
reportaveis, a taxa aplicével ao calculo de Impostos diferidos sobre og prejulzos fiscais é de
25%.

Os prejuizos fiscais de determinado exercicio podemn ser deduzidos aos lucros fiscais dos
scis anoe seguintes, excepto se houver mudanga de objecto social ol se alterar
substancialmente a natureza da actividade exércida.

Nas siiuactes em que existam diferencas tamporariag enire as quantlas consideradas para
efeltos fiscals & as constantes das demonstragfies financeiras, s40 registados 05
respactives [mpostos diferidos.

Os impostos diferidos actives séc reconhecidos até ao montante em que saja provavel 8
axisténcia de lucras tibutaveis futuros que acomedem as diferangas temporarias futuras. Os
impostos diferides s8o relevados em resultados excepio 08 que $8 relacionam com valores
registados directamente em capitais proprios, remesdaments, embora ndo aplicavel, o8
ganhog e perdas em acgbes proprias ¢ em titulos disponlveis para venda.

Res abilidacde por farlzs o Idio dg férias

0 valor da responsabiiidade por férias e subsldio de fénas e raspectivos encargos da 2003
& 2007, a pagar no ano geguints, foi imputado como cusfo deosees exerclcios, por
contrapartida da rubrica "Outros passivas” apresantada no passiva.

abillsticag

- O valor da Impardade dos saldos a receber & sstimado com base nos fluxos de calka
psperados e estimativas do valor e recuperar. Estas sstimativas séo efectuadas com base
em prassupostos daterminados a partr da Informagao histériea disponivel e da avallagso da
situacio dos devedores.

- Os Impostos diferidos activos séo calculados com base na legislaglo fiscel actual.
AlteragSes e diferentes interpretapdes da leglslagda fiscal podem infiuenciar o valor dos

L.}
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b)

3

impostos diferidos. O reconhecimento de impostos diferidos activos pressuple a existéncia
da resultados & matéria colectavel futura.

Calxa e equlvalentes de calxa

Para efeltos da dempnstragéo de fluxes de caixa, a caixa g geus equivalentes anglobam os
valores registados no balango com maturidade Inferlor a 3 mesas a contar da data de
balango, onde sa inclusm a calxa, as disponibllidades & as apllcagtes en institiicles de
cradite.

Relato por sagmentos

anas ge 5

A Imopdlis desonvolve & sua actividade de gestio e repregentagac de fundoz ds
investimenta imobilléria no mercado doméstico.

Sagm & por lin negocio
O tnico ssgmento de Negocio dque a Imopéiis so dedica & a gestao de fundos imabiilarios &

dentro deste, especificamente, 20 Fundo ImoDesenvelvimanty, Na sua malotia, o
resultados apresentados nas demonstrapdes financelras t8m orlgsm nasta hagdclo.

Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica term 2 seguinté Composigag:

Calxa

4

34-12-2008 M-12-2007

868 1.463
——TTE

Dispenibilidades em outras instituigdes de crédito

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

31-12-2008 31-12-2007

Dlsponibilidades sobre instituiges de crédito no Fals:
Dapdsitos & ordem

Millen|um BECP 431.047 227 Q08
Mantepio Geral E0.037 23,667
481.084 250,673
481.084 250673

Os depdsltoe & ordem acima referidos venceram juros, durante o exercicio, a uma taxa mé&dia de

4, 5%,

§
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Pelo facto do saldo apresentado ser conslituido per deptsitos a ordem & gonsiderando aue as
taxas aplicavels a estes activos séo taxss de mercada, considera-ga que o seu valor de balango &
uma eatimativa razodvel do respectivo justo valor.

5 AplicagBes em Instituigdes de crédito

Ests rubrica tem a seguinte composleio:

31-12-2008 31-12-2007

Depbsitos a prazo.

Maontapio Geral 1.500.000 1.400.000
Juros a receber - 2,345
Anlicacdes em Instituipbes de orédile 1,500.000 1.409,.346

Em 31 de Dazembro de 2008 e 2007 os depdsitos a praro sonstifuidos no Maontepia Geral, sdo
remunerados s taxas brutes anuals de 3,15% e 4,45%, com vencimento sm Janeire de 2008 &
2008, respectivamants.

Considerando os prazos curtos associados 4 esfes instrumentos financelros @ o facto do as taxas

aplicavels a esles activos serem taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balango g
uma estimativa razoavel do respactivo justo valor.

6  Activos n&o correntes detidos para venda

Durante os exercicios indos am 31 de Dezembro da 2008 & 2007, o movimento acortide nestas
rubricag, foi o saguinte:

Saldo em 31.12.2007 Saldg em 31.1 22008
Waler Amortizagtes  Amortizacios  Alignagbes Valor Amcrizagdes
bnno acumuladas  do exercloio - bruto acumuladas
Propriedrdes de invast.
Edificioe - - -
- ——
Activos ndo cormentés
detidos pare vands GE0. 176 [54.414) - A28, 762
Balde am 31,12 2008 Saldn em 31,12, 2007
Walor Armortizagoes  Amortizaghes Transtarénclas Valor Amortizagdes
bruta goumlagas do arsreclh Bruto acumuladas
Proprledades de Inveet.:
EdIHcios 590176 {43.812} {13.802) {625.762) . -
Activos ndg cormentes
datidog para vanda - - - 625,762 g80.178 (54.414)

Em 31 de Dezembio de 2008, a rubrica "Propriadades de investimento” rafere-se a um imovel sito
no Large do Chiade n® 9412, o qual, tendo em cohta as recomendagbes do Banco de Portugal, no
final do exarciclo de 2007 foi classificado para active néa corrante dstido para vanda nog termos
do IFRS 5 - Activos néo correntes detidos para venda a unidadss operacienais descontinuadas,

(S,y
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No dla B de Feversiro de 2008 ocorreu a fransacgdo de venda deste Imével a0 Fundo
imoDesanvolvimento, pelo montants global de 775.000 Eurcs, tendo gerado uma mais valia de
149,238 Euros, a gual foi registada em Quitos Resultados de Exploragén,

7  Outros activos tangiveis e activos intangivels

0 movimenta acorrido nestas rubricas durante o5 exercleins de 2008 e 2007, fol o asguinte;

Balrkn ¢ 31,12 2007 hhelas Baljo sap 31,12 2008
Vakw Amorllzagsea Sear Amorlzaghes  Amortzagics walor Amic:Eragtaa
bruta pourndades  _Anuleleded buuto AcUmLFanas k) swarcicy WUt aeumulades
Chrrgs mollvos Langloale; - -

Ghrad g adiidas 34500 (BAB2Y LR - - 18020 AT [12.BT2}
MoK e mataral 140,729 1880 04 . [47.000} 162423 (132,543}
Mayyinas a farramenkad 141946 T ARG . - - {427} F1a8E 1117 «1e3)
Eruipamendy Infonndica 10 A% (o5.BA 1} 16,052 - - FRFRIL]] 126421 (107840
Ireletagdag Inbeika e 50.1H Fi.GH -

SR (<1 R 1 e = _,_gg_l-ﬂ-“
- T9F 707} A0 T, EHE}

A0, Bas L] . 183

Aclkvap I giveiaz

EdpleariA de Iradamnanin de dadst 104 848 O R - - - - 105k [105.948;
R 465,758, - - - FTTam __BIlAss _ [MMAEH
Sqltn eim 3112 A0 Abaljt Bailde oen 31,42 2007
Walnr AranEartns Wl AmoekzapGas  AMoriraghag Wik Antoeatie
biruta Aoy iaLEe [Cl-TE] bude scumuladag, 4o exarcllg nris peuinuledes
Crubak aclives tangbheik: - -
Chiang ari gdHicios 1. 7382 [5.10846) 25777 . - 12.606] 32,500 1E.54e2]
MehiRio & matartal 141,540 {57.30d) 7963 - - (1809 14074 [155.545)
Mequinas o fiamentas 117178 HIBREH 1136 - . (187 118815 (11706,
Cipipamsnea Infomelles LAY (B0, a4 10,345 - [.497) 10843l L Tix b
Ir|akapd e Snbedants LA L 119, 196} % B7% - - [45EH S0.431 23430
416,123 [A30.135) ng. el - - |AB.I0N _ 434.843 CLED.BABY
Aclan Inar e
S{zlerna de trelormetniy & dadas b AR - - - - 105.948 {1068 2460
] n?g'-. _"5314 487 ___Siia . - TELNC T 3T AEe T

8 Outros actives
Fsta rubrica tem a seguinte compasiga,

31-12-2008 34122007

Fundo Imodesenvolvimento 168B.377 194.5904
Rendas & (ecabsr do propriedades de investiments {Nolas B & 14} - 8.622
Seguroa 7281 2,948

Bring Aooass - 208
Chitros 41.781 32158

215438 238,639

A divida a reseber do Fundo ImoDesenvalvimento, Inciui, em 31 de Dezembro de 2008 e 2007,
18B.377 Euros & 163.519 Eurcs, corespondentes as comissbes de geetdio dos meses de
Dezembro de 2008 & Dezembra de 2007, respsclivamente.

>
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Anexo as demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
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9  Passivos por impostos correntes

Erm 31 de Dezembro de 2008 @ 2007, & rubrica de paseives por Impostos correntes fem 2 seguinte
pompasigio:

31-12-2608 J-12-2007

Impasts sobre ¢ Rendiments das Fegsoas Golectivas,

Impasto estimado 248.011 204,957
Impasio (a receber} f pagar - 2.267
Pagamentas por conts (184018} -
Ratengdes na fonts (18.404) (25.414)
B4.584 181 210

Em 31 de Dezembro da 2007 reglstou-se uma sstimativa de 1RC do exaerclcio qua ascendeu &
204 957 Eutos. Em 31 de Dezembro de 2008 a estimativa de |RC do exercicio reglstada fol de
248,011 Euros

A diferenga entre & carga fiscal Imputada e a carga fiscal paga no final da cada exercigio, & como
SEQUE)

31-12-2008 31-12-2007
Impasto coments B0 204 957
fmposta diferido -
Total do Imposto ragletads em tesullados (1) 248.011 204.957
Resuitado antes de impostos {2) 814,612 764.195
Carga fizoal [(1)/(2) :34]!45% 27, 16%
A taxa nominal de impostos decompde-58 Gamo segus.
A4-12-2008 31-12-2007
IRC 25,0% 243,0%
DERRAMA {catculade sobra @ matdrla colectaval) 1.56% 1,5%
Taxz nominal de impastas 26.6% 25,54
———aa———— o —————

De acordo com a legislagao em vigor, as declaragfes fiscais podem ser cbjecto de revisdo par
parta da Administracio Fiscal durants um perfodo de guatro anos {cinco anos na qus se refers &
Seguranga Sopial). Em virjude desta regra, a8 declaragtes fiscais da Sociedade respeitantes acs
exercicios de 2004 a 2008 poderSo ainda vir a ser ravistas & a matérla colectavei alterada. No
entanto, o Conssalho de Administragéo da Sociedade entende que qualquer liquidacic adicional
que possa resultar destas revistios ndo sera significativa para as demonstragdes financalras,

Adicionalmente, de acordo com o arligo 58° do Cédige do IRC, a Direcgéo Garal dos Impostos
poderd efectuar as correnches que ¢onslders necessarias para a determinagéio do lucro tributdvel
sempra que, em vitude de refagbes aspeciais sntre o contribuinte & outra pessoa, sujelta ou ndo a
IRC. tanham sido estabelecidas condigdes diferentes das que seriam normaiments acordades
entte pessoas independentes, conduzindd a que o resultado epurade seja diverso do gque s2
apurara na auséncia dessas relagfes. Este assunto agsume partioular relevancla face ao volume
de transacches tom oulras empresas do Grupo Jose de Mallo ate a0 gxercicio de 20086,

|
‘
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{Montantes expressos em Euros}

Na opinlée do Conselho da Administraglo da Sociedade, néo & pravisivel que venpa a ser
efactuada qualquer liguidagao adicional, relativamente 2os axsrciclos Bcima referidos, que seja
slgnificativa para as demonstragies financeiras.

10 Outros passivos
Esta rubrica aprasenta & saquints composigao:

31-12-2008 31-12-2007

Retshgo de Imposto sobre o rendimento dag pesscas singulares:

Trabalhe dapgndente 8.913 9,60
Coniribuigiies para a seguranta sogial 3878 0.282
Imposta do selo 5.851 &.048
Provisae para féHas ¢ subsidio da ferlas 50.208 30467
Hexapdlls - 353.643
Prémios B pagar a colabaredaras 130.000 150,000
Serviges juridicos 81,484 26583
Carh - Conlabliidade de Gestao 12060 8.107
Rendgs recebidas antecipad. propriedaces Inveet. (Notas 8e 14) 4,594
Josk da Meilo 'mabiliaria, SGP5S - ot
Indemnlzagies 3000 -
Cutros 0.374 2273

338.745 g31.83
[ — ]

Em 31 de Dezembta do 2007, o valor & pagar & Hexapolis inclui 354.42% Euros relativos 2
dividandoe referentes a0 exercicio de 2008,

O saldo spresentado & 31 de Dezembro de 2008 relstiva a indemnizagbes comasponde & LMa
indemnizagéo a pagar & um funciondrio psla resclstio do respectivo caontrato da trabalho,

11 Capital

A Soolodade foi criada em 4 de Qutubro de 18583, com um caplial social de 74 088 Euros,
representado por 75.000 acgdes com valor nominal de 4,89 Euros.

Q capital social fol sucessivaments aumentado para 423.575 Eurog {em 10 de Agosto da 1884,
mediarte a2 smissdn de 10.000 acgées com valor nominal de 43¢ Euros, integralmente
subscritas), depals para 623.487 Eurcs {em 28 de Dezembro de 1994, mediante a emissio de
40,000 acebes com wvalor nominal de 4,98 Euros, integralments subscritas), finalments pard
748167 Euros (em 30 de Julho de 1886, mediante a emlssio de 26.000 acgies com valor neminal
da 4 9% Euros, integralmenta subscrites). Em 7 de Junho de 2001, a Sociedade procedsu a
radenominagin do capltel social de Escudos para Eures, medlants a incorporagin de reservas no
valor de 1.503 Eurcs, tando o valor nominal de cada acglo passado de 4,98 Euros para 5 Euros,

Em i7 de Malo de 2006, a José do Mello Imobiiiara, SGPS, 8.A assinou com & Hencapdlis
Unipesaoal, Lda. [*Hexapalis®) um “Framework Agreement” em que garantia a esta entidade, ou a
uma terceira entidada por asta indleada, a opgdo de compraras scqfes defidas pela José de Mello
Imabillatia, SGPS, S.A. no capital soclal da tmepolls, representativas de 100% do capital da
Socisdade. O prege definide, nos tlermos do acordo assinado, ascendla a0 valor de balango da
Imopdlls & data de exercicio da opglo (sujsilo & uma “dus diligence” & Sociedade e ac seu (iimo
balango disponivel & data de exerciclo da opglo & sujelto & confirmagho de gua o valor de
mercade doa activos geridos pelz Sccledads, airaves de um relatéric de avalisgio slaborado pela
Cushman & Wakefield, ascendia pelo menos ac valor indicads no ultima balango disponivel a data

10
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de exerciclo da gpgao). O referido acordo determinava um perfodo de opglo pela Hexapblls de
sais meses apts & sua data de agsinetura, extensivels por mals tréa meses.

Em 30 de Janeiro de 2007, & na sequéncia da intangaa manifestada pela Hexapdlis de accignar a
opeao de compra, as raferidas entidades assinaram, com hase no "Framework Agreement” de 17
de Maio de 2008, um acordo de compra de ecgbes ("Share Purchase Agreament”). Nests
contexto, o prece final acordade foi de 1.549.672 Eurcs (prago unitarle de 1.033 Euros),
integralmente liquidades na referida data, fendo a Jogé de Mello Imoblllaria, SGPS, S A, ordenado
3 transferéncia irmevogavel das 150.000 acgdss represeniatives de 100% do capital socisl da
Imopdils para uma conta detida pala Hexapdls.

12 OQutras reservas, resultados transitados & resultade liguido do
exercicio

Ern 31 da Dezembro da 2008 e 2007, estas rubricas t2m a seguinte composigac:

31-12-2008 31-12-2007

Reserva lagal B42 2683 457,338
Resarvas livies 34.008 34.000
Raosultados transltadea (2.254}) {2.284)
571978 518,054
Resuitado [fquldo do exercicie 568601 540 238

1.140.579 1.088.282
p——e—s T

Por delbaracio da Assemblofa-Geral, realizada em 12 de Maio de 2008, fol decidido gue a
aplicagio dos resultades llquidos do exercicie findo am 31 de Dezembro de 2007V, fosse a
sequinta; 54.924 Furos para reforgo da reserva legal e 494 314 Eurcs distribuldos como
dividendas {ver Nota 12).

De acordo com a legislagio em vigor, & Sociedade deverd constituir uma reserva legal,
comespondante a 10% dos lucrog llguidos apurados em cada sxercicio, até & concoréncia do

valor do capital subscrito. A reserva legat s pode ser utllizada para cobertura de prejulzos qu para
aumento do capital,

13 Rendimentos de servicos e comissies

Ests rubrlca cormesponits & comisso de gastio cobrada ao Funde ImolDesenvolvimenta.

Em 31 de Dozembro da 2008 a 2007, o8 principais dados exiraldos das demonsiraches
financelras do Fundo imoDesenvalviments sdo como se Segus! . \

31-12-2008 #-12-2007
Actlvo liquldo 272 ROT.688 2R8.185.671
Pagsivo 16,086,575 27.438.764
Capitai do Fundo 262741.114 250726807V
Reslltade liquide do exercicic [2.732.104) 18.935.858
O valor da comisstio de gestds com referéncia a 31 de Dezembro de 2008 ascandgu a 1.755.523
Euros (2007: 1.735.836 Eures}. y

4
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14 Qutiros resuitades de exploragac

Esta rubrlea termn a seguinte composicio.

2008 2007
Cutros rendimantos de exploragio:
Rendas de propriedadas de investiments {(Nota §) 22114 74.882
Ganhos relatives a anos anterlpras 61.923 4. 740
Excasso da Estimativa Imposta - 182
Ganhos na alienagéo de activos ndo correntes (Mota B) 148,228 -
Qutros 4,597 46.305
23B.172 126.069
Oulrog ancargos de exploragao:
Insulicidncia da estimetlva para imposte (6.162) -
Qutras impostos (1.354) {1.788)
Oniiros ($2.482) {41.946)
{102.005) {43.744)
136187 82325
] pon——————===]

Em 31 de Dezembro de 2007, as tubricas "Outros rendimentos de exploragho - Qutres” e "Outros
encargos de exploraglo ~ Dutros” inclul os montantes de aproximadamente 43,000 Euros e
20.000 Eures, referentes A regularizacic dos valores com farlas e gubsidio de férias registados no
exerclcic anterior, em resultado do glgumas reestruturagbes no pestcal apds 4 mudanga de
accicnistas, e 4 anulagao de saldos antigos com o extinta Fundo Imabillarle Imopdlis 1.

O saldo apresantado a 31 de Dezembro de 2008 na rubrica “Outros Bncargos da axploragho -

Outres” inclui custos com honordrios de edvegados referentes a exerciclos anteriares no valor de
86.008 Euros.

Em 21 de Dezembro de 2008, o saide apresentado em “Cutros rendimentos de gxploragio -
Ganhos relativas a anas anteriores™ corresponde 20 valar em excesso da estimativa de banus de
desempenho registada nas contas do exercicio de 2007 face ao montante efactivaments pago aos
colaboradones.

15 Custos com o pessoai

Esta rukrlca tem a saguints composicao.

2008 2007
Remuneracho dos drgdos soclals 321.532 182.600
Remuneragdo do pessoal 186.6875 363,182
568 507 555.662
Encargos sohre remunsragias 51.335 66,128
Quiras cuslos com o pessoal
[ndemnizagties 31.009 -
Qulros 12,840 20.054
gid. 72 B41.869

Em 2008 e 2007, us montantes das remuneragbes atribuidas aos membros dos Srgéos soclals
respeitarm & remunetagdo do Consalho de Administragao.
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lmopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento

Imobilidric, SA

Anexo 4s demonstragoes financeiras em 31 de Dezembro de 2008

{Monhtantes expressos em Euros)

Durante os exercicios findos am 31 de Dezembro de 2008 e 2007, a Scciedade teve ao seu
servigo, para além dos mambros do Consstho de Administrago, 5 trabalhadores.

16 Gastos gerais administrativos

Esta rubrica tem a saguinte composigis:

2008 2007

Sewigos aspecializados.
Advogados 138.378 $6.023
Contabilldads 74,504 74.415
Coneultaria & auditarla £4.380 10,008
Condoniinio 132,587 18833
Recepcio 8,880 19775
Informética 8214 11,973
Cutros 40. 788 21.852
Rerdas & alugueras £4.950 113.427
Despesas de cotnunlcagho e expedlante 22.753 16,955
Agua, energia & combustivels 9,308 10.265
Ceslocagdes, estadas e representacies 7.024 7.588
Consarvagio a reparagac B.582 5580
Publictdade B. 175 4,910
Sagurps 4,510 5.204
Publicagiies 1.597 B.748
Outros 5,878 35.470
503 658 421 022

1 ———————

¢ mcréscimo verificado nos custos com Servigos especializados relacionados com sdvogados i
resulta do facto de, am 2007, ndo ter sido efectuade urn acrésoimo ds custoa para fazer face ags

servigos prostados, adicionais 4 avenga contradada, pelos advogados.

No que sa refore aos custos com consditoria @ auditoria, o sed gerascimo relativameanta ao ano
anterior detlva de servicos prestados em 2008, com vista a Implementagao de um softwara

informatica.
13
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Imoptlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimenio

imobiliarie, SA

Anexo a8 demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes eXpressos em EUros)

17 Transacgdes com entidades relacionadas

Com relacdo a 31 de Dezembro de 2006 e de 2007, o8 seldos @ & transacgies efactladas com

entidades do grupa e relacipnadas nos exere

Actiios:
Cuitrog aclivos
Paggivo:
Quirps passives
Rasullados:
Cistos com Rendas
Provellos com Somlsshes

Activos;
Ctros actvea
Passivo:
Cutros passlvos
Rasuyltadas:
(Cusios com Rendas
Proveltos com Comissdas

18 Garantias prestadas

icios findos nestas datas, sdo o3 seguintes:

2008
Fundo
Hexapolis Imedeseny. Total
168377 166,377
1.500 1.890
- 63,141 53101
- 1.785.522 1.785.523
2007
Fundo
Hexapdlis Imcrdesanty, Taotal
165.721 185.721
353.643 3536543
- 110,795 110.785
- 1.735.830 1,730,835

A discriminagio das garantias prestadas psio Millenium BCP, em nome da Sociedade, & como

gegue:

Entldade beneficidria Banco Valor
Camara Municipal de Ceiras Millanium BCP 55,387
Camara Municipal de Lisboa  Millenium BGP 80,784

145.171
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Imopblis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobifidrio, SA

Anexo as demansiragfes financeiras em 31 de Dazembro da 2008
{Montantes axpressos em Euros)

19 Discriminagdo dos componentes de caixa e seus equivalentes

& discriminacdo de caixa e seus equivalentes. em 31 de Dezembro de 2008 o 2007, e 2
reconciliagio endrs o sel valor e o montante de dlzponibilidades constantes do halango nagueln
data, apresantz-se da seguinte farma:

2008 2007
Nurmerdrio (Mota 3) oag 1485
Dapbsitog bancarios imediataments mobilizévais
Disponibiidedes em institulgfes de crédito {Nota 4} 481.084 250673
AplicagSes em institulgbes da crédita (Nota 5) 1.500.000 1.400.000

__1.G82.053 1,652,142

20 Congolidagéc

Ag contas da Sociadade s80 incluldas, peio método da equivaléncia patrimonial, nag contas da
Hexaptlis Unipessoal, Lda, com sede na Avenida da Forte, numero 3, Ediflcic Suécia IV, Piso D,

em Carnaxide.
g
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PrlogwatethousnGo opers

& Megooitoys - Spciedads ta
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Run Scusg Manlng, | — 3
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Tet +361 Fi9 009 000

Fog b4 213 B9 DDg

Certificagdo Legal das Contas

intfrodugéo

1 Examindmos as demonstraghes financslras da Imopblis ~ Sockedads Gesiora de
Bundos de lnvastimento Imobiliarlo, SA {"Socledads'), as glials compresndem o Balanga -
am 34 de Dezembro de 2008 {que evidehcia um total de €2.2¢4 013 b um total de capltal
proprio de €1,890.579, nelulndo wm reslltado liquido de €568,8601), as Demaonstragies
dos resuitados, dos fluxes de calxa e de alteragbes no capital proprio do exerciclo findo
haguela dsta & o correspondents Anexo, Estas demonstragdes financelrag foram
prepatadas em conformidade com as Normas de Contabllidade Ajustadas introduzidas
pelo Aviso n° 1/2005 do Banco de Portugal, as cuaig tdm por base s Noimas
Internacionals de Relato Financelre (*lFRS") em vigor, tal como adoptadas paia Unifio
Europsia, com as axcepgies referidas nos Avises 1o 1/2005, n° 442005 e n® 7/2008 do
Banct de Portugal, '

Responsabilidades

2 E da responsebiidade do Conselho de Administragio 3 preparacio de
_demonstragBes findncairas que aprassntem de forme vardadalra e apropriada a posicio
financalra da Institdicdo, as alteragbes no seu capital propric, 0 resultado das slas
pperagdes o os fluxos de celxa, bem como a adopgio de poliicas e ctitéries
cortabilisticos adeguadas & a manutensao de Um sistema ¢e controlo interno apropriado.

% A nossa responsablidade consiste em axpressar uma oplnlia proflesional a
lndependente, baseada no OSSO EXame daquelas demonstragbes financeiras. '

Ambito

4 O exame a que procademos fol efectuado de scordo com as Normas Técnlcas e as
Directrlzes de Revisac/Auditoria da Ordem dos Revisores Cficlals de Coitas, 48 guals
exigem que © mesmo sgja planaado ¢ oxecltado com o objective de obter um grau de
asguUrangsa aceitdvel sokre se As demonstragbes financeiras née contam distorglos
matarlalments relevantss, Para tanto, o refetido exame incluiu {) & veriflcagde, numa
hase e smostragam, do supotte das quantias & divulgagbes consiantes das
demonatragbes flnancelras & a avallaglo das astimativas, bassadas em |uizos & critérics
dafinidos pelo Conselho de Administragio, uillizadas na sua preparacio; (I} o apreciagio '
. sobre sa s&o adequadas as polificas contabllisticns adoptadas & & sua divulgagho, tendo
am conta as circunstancias; (i) a verfficaghio da aplicebllidade do princlpio da
continuidade: @ (v) a apreciagio sobre se é adequada, 8m termoe globais, a
apresentaglo das demonstragbes financeiras. -

' Pdstaninibes A CourA & At sing - Sodudito Ja Redrona QilkIne o Soning Leln, Lngsrda o BEIR Uo% [Ryiered 04 rlols de dertae gob o 160 109
Hewtyt Palii51 ESENnrangnr = AU fousd MOTA, 4~ 8%, 1400 i7 1sbeo G B0 e opknl hdal Euics 312000, -
Ketitpulally 1o Sunsurebina do BAFAk L ercul 46k o e S0 20 78R o 110718 Lt Eriln ra Somlasde di Mueeedd 0 anran Mniddran pok o TR




PRICEAVATERHOUSHCOPERS
Imopdlla — Socledade Gestora de Fundos de Investimento Imobllisrie, SA

5 O nosso exame abrangeu também a verlficagéo da concordéncia da informagéo
financelra cohctante do relatério de gestdo coim a8 demanstragdes finanosiras,

f Entandemos que o exame sfectuado proporclona wma base aceltéval para a
expressio da nossa opiniaa: '

Opinido

T Em nossa oplnido, a8 refaridas demonstragfes financelras apresentam de forma
vardadaira ® apropriads, em fodos o8 aspactos materaimante relevantos, a posicic

_ finaneeira da Imopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imoblfiarlo, BA
o 31 de Dezembro de 2008, o resultado das suas operachss, os fluxos ds calxa & as’
alteracdes no sau capital proprio, no exercicio findo nagusia data, em conformidade com
a5 Normas de Contabilidade Alustadas emitidas pelo Bance de Portugal,

Lishoa, 23 de M'ara;cr e 2009

PrlcewatarhousaConpers & Associados
- Sociedade de Revisores Oficlals de Gontas, Lda,
representada por. ..

——

ﬁmtn’ﬁiﬂ: Alberio Hanrlques Assls, R.O.C.
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Hila Sousn Masling, 1 - 3°
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Tal #3845 218 609 000

Fax +264 213 Hd 999

Relatérle e Parecer do
Fis¢al Unlco

Senhores Acclon|stas,

1 Nos termos da lel & do mandato que nos conferiram, apresentamos o relatorio
sobre & aciividade fiscalizadora desenvolvida & damos parecer sohre ¢ Relatdrle de
gestéo e as Demonstragbes financelras apresentados pelo Conselho de Adminlstracio
da Imopdlis ~ Sociedade Gestora de Fundos do investimenta Imobfiigric, SA (a
“Socledade™ relativamente ao exarciclo findo em 31 de Dezembio de 2008.

5 No decurso do axercicio acompanhamos, com a periedicldade o & axtensfo que
‘conalderamos adeguadae, a actividade da Socledade. Vetifichmas & regularidade da
escrifuragéo contablifstica e da respectiva documentagiio e viglémes tambem pela
obsarvhncia da lel e dos astatutos.

4 Veilficamos ainda a eficacia do slsfema da gestio de risco, dp sistema de controlo
imteino @ do sletemade suditorla interna, héo tendo dai resultade gualguer repara para
além dos aspectos [4 menclonados no Pareger do Flscal Unico sobre A adsquagho
aficacla do Sistema de Controlo Interno datado de 29 de Dezembro d@ 2008, '

4 Como consequéneia do trabatho de revisio legal sfectuado, emitimos & respactiva
Cartificacso Legal das Contae, em anexo,

5 Noamblio das nossas fungbes verificamos gue:

)] o Balango, as Demonstragdes dos resuitados, dos fluxos de calxa e de altsragbes
ho capltal prépric e © correspondents Anexo, complemeritados com ¢ teor da
Certificactio Lagal das Contas, permitem uma adequads compreensio da sltuaglo
financelra da Sociedade, das alteracbes no capital proprio, dos seus restltades e
dos fluxos de caixa;

i as pnliti&as contabillsiicas e os oritérios valorimétricos adoptados 840 adequados;

i) o Relaiorlo de Gestéo & suficientements seclarecador da evoiugio dos negdcios e
da sltuaclo da Soctedade evidenclando o8 aspectos mals significativos; e

Vi @ prapnaté de aplicacdo de resultados ndo contraria as disposipbes legais &
gatatutaries aplcdvels. '

PrigeturliouseConps A Aarlsdes - Srciadidn du Reviveras Celclnla de Ceatas, bda. . inacrlla ma llély tlon Rewiecraa Ohclulb ofa Gorees gl o if 163
Jarly, PulAck Salkomauee .- R ausn Maring, § -« 3%, 050,217 Liztaa ] HERG Lo60aa752 Caplled Bocial Euan q{2.0-
. Medrletingm s Sanaesentand do Ragisie Conmalal wl a rf 6028 B23 758 (B rf 91050) ) nscdtn NR Caallazho dy Yelorae Blablldids ao snc AT - -




PRICEVWATERHOUSE(COPERS B
imopdals - Soaietlade Gestora de Fundaos dé Investimento Imobillério, 8A

.8 Nestes termos, tendo em consideraglic ag informagées recebldas do Conselho da
Adminlstragdo e Sarvicos e as conclusdes constantes da Certlflcagéo Legal das Contas,
somos do parecer qus:

1} sels aprovado o Relatério de Cestéo;

). sejam aprovadas as Damonstragbes financeiras;

i) seja apfovada a proposta de aplicagho de resuitados,

7 Einalmente, deseiamos axpressar 02 NOSE0S agradecimentos ao Conselho de
Adminlstracio o a todos os eclaboradores da Socledade com qusm soptactamos, pela
valioss colaboragéo recebida. '

Lishoa, 23 de Margo de 2009

¢ Fiscal Unlco

PricewaterhousaCoopers & Associados

- Socladade de Revisores Gflclals de Contas, Lda
representada por.

o)

Antonip Alberto Henriques Assls, R.O.C.
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