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Senhores Accionistas,

Fan cumprimento das disposicdes legais ¢ dos Estatutos da Sociedade, vem o
Consclho de Administragio da Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, 3.A, submeter & vossa apreciagac o Relatdrio e Contas

relativo go exercicio findo ern 31 de Derembro de 2006,
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I ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

1.

ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

¢ desempenho  ccondmico  globul  registou  de  nove  um
compeortamento positive cm 2006, Segundo as estimativas do FMI, o
PIR mundial ter-se-a expandide 5,1%, ligeiramente acima do ritmo
chscrvado em 2005 (4,9%) e pouco abaixo do padriaoe de crescimento
de 2004 3,3%.

A performance da cconomia glebal no Gitimo triénio € assinalavel ¢
constitui um sintoma de robustez e menor vilnerabilidade peranie
chogques, sobretudo atendendo a algumas condicionantes
[oricmente negativas: a mais que duplicagdo do prego do petrélea, o
aumento das taxas de juro do délar, o recrudescer dos riscos
geopoliticos ¢ as varias catastrofes naturais, Alnda que ndo
congtituindo  cerlamente a Onica explicagio, o fendmeno da
globalizacio acuba por cstar subjacente a boa performance das
ceconomias globais nos allimos anes - o comércio iransfronteirigo
ulirapassou os 30% do PIB mundial em 2006 - justificando que se
tema a inversin do processo, ou scja, fendmenos de intensificagio

do proteccionigino,

ZoNAa EURD

() crescimenio ocuropeu na Zona Buro para 2006 estima-s¢ em
2,3%, o que revela uma melboria face aos 1,4% registados em 2005,
Apesar deste fucto, o erescimento europew continua inferior ao dos

Esatados Unides, que atingiu cm 2006 os 3,4%.
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Em relacidc aos 25 paises que constiluiam a Unido Buropeia om
2006 fantes da entrada da Roménia e da Bulgaria a 1 de Janeiro de
2007), o crescimentn fol de 2,6 por cento, contra 1,7 por cento em
2005,

A taxa de inflacao na UE manteve pralicamente o mesmo nivel do

ann de 2005 fixando-se nog 2, 1%,

No decarrer de 2006, o BCE subiu as taxas de juro por guatro
vezes, reaginde a wn cenario de fortalecimento da actividade
econdmmica e accrntnar de pressoes inflacionistas. Assim, as tazas de

jura da zona Eure alingiram novos maximos deade finais de 2001,

A balanca comercial da zona euro regisiolt no anno passado 1M
suldo negativo de 8,2 mil milhdcs de euros, conira o cxcedente de
16,2 mil milhdes de euros no ano anterior. Sepundoe oz dados
provisorios divulgados pele institute de estatistica comunitario
{Eurostat], ne conjunto dos paises da UE, o défice comercial cilrou-
ae nos 172,86 mil milhdcs de suros em 2006, o gque representa 1m

aumento de 54% em relagio a 2005,

A deterioragdo da balanga comercial nes principais paises da
Europa, deve-se essencisimenic ac segmente da onergia, que
repiston um forte défice de crescimento de 259,7 mil milhdes de
eurns entre Janeiro o Novembro de 2006, contra os 2023 mil
milhdes verificados no moesmo periodo de 2005, Estes valores
contrastam, no entanto, com o cxeedente dos sectores Quimico e de

e de Maquinaria e veliculos,




POLIS

Il - ENQUANDRAMENTO MACROECONOMICO

PORTUGAL

A evoligdo da economia portuguesa em 2006 aponta para uma
recuperacio do crescimento econdmico inieciada em meadns de
2005, estimando-se que o PIB nacional tenhs crescide 1,4%, o que
representa uma aceleragao face aos 0,4% observados no ano
anterior. Esta rccuperagfo resulta em grande parte do [orte
aumento das exportagdes impulsionadas por importantes ganhos de
quota de mercado ern paigcs extra-UE e pelo maior dinamismo das
ecconnmias dos principais parceiros comercinis da drca do euro.
Simultaneamente, as importacdcs evidenciam um  cregcimento
menos vigoroso, em virtude da moderagdo nn crescimento da
procura interna, cm particular por bens de investimento e por
produtos pelroliferos, reflectindo uwma trajoctéria conducente &

reducao gradual dus déficos orgamental e extertio,

Num ano em que o peiroleo alinge mais uma vez valores recorde, a
taxa de inflagdo anual portaguesa fixou-se nos 3,1% (laxa dc
variagio média anuatl do Indice de Pregos do Consumider), o gue
representa um incromento de ,8% face ao periodo homélogo. Os
dados disponiveis apontam para que na generalidade dos bens e
servigos  sujeitna A faxa normal do VA, 4 ransmissao aos
consumidores da sublda dagquela taxa de 19 para 21% tenha
acorride apenss no ano de 2006, Para além do impacte do [VA, 8
subida do prego do petréles continuou a influenciar fortemente a

evolugaoe dos pregos no consumidor.

Cm conscnancia com a evoslugdo da actividade ccondmica, a
aituacdo do mercado de trabalho registou alguma melhoria, sendo

quc o cmpregn aponta para un crescimentn de cerca de 9% c a
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tuxu de desemprego interrompen & trajectoria ascendente registada

desde 2001, mantendo-se nos 7,6% registados no final de 2005,

No entantn, apesar da tendéncia de recuperagfo da economia
poriupuesa durante o sno 2006, o PIB wvolton a registar um
crescilnento inferior & média da zona europeia gue s¢ situou nos
2,3%. Apesar da modcragio verificada no  crescimento das
remuneragdes nominais por trabalhador, ns custos unitarios do
trabalhn em Portugal evidenciam ainda um crescimento superior ao
do resto da zona eure, o qle se traduziu numa perda de
competitividade face aos parceiros edropells, uma vez que & ainda

tiinida a aceleracio da produtividade do trabalho.

As transacedes do mercado accionista portugués registaram um
deoréseimo de 2,4% durante o ano de 2006, apds ter atingido em
2005 wvalores maximos desde 2000. A capitalizagio bolsista da
Euronext Lisbon registou um awmento de 34% comparativamente
ao final do ano anterior, impulsionado pelo segmoento accionista
(151, 1%,
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I - EVOLUQAD DO SECTOR DE MERCADO

1.

ENQUALRAMINTO

De acordo com as Ultimas estimativas apuradas, o volume de
negdcios do mercado de  investimento imobilisric na Europa
alcangou os 230 mil milhocs de Bures em 2006, Este crescimento
representon uma subida de mais de 40% face acs niimeros de 2005,
Este incremento registou-se nos 25 paiscs curopeus submetidos a
esta andlise, apesar de identificadas laxas de crescimento muito

diferentes.

Em Hnha com 2005, a maior parte desta actividade de investimento
deu-se no sector dos escritdrios, logo scguido do sector do
imohiliario comercial. No enlanto, torna-sc hoje evidente cue os
investidores estdo cada vez mais preparadeos para apostar noutros
goclores, tendéncia revelada pele aumento significative ne volume

do nogdcios em sectores de uso misto, da hotelaria e do lazer,

Em Portugal, o volurne de investimento registon um crescimento de
21% em relagdo ao ano anterior. O sector mais procurado foi o

anmércin, com particular incidénciz 110s contros comerciais,

A acentuada procura por parte dos investidores rellectiu-sc, na
Europa, cm fortcs descidas das taxas de rentabilidade {yields),
sobretude na primeira metade do ano de 2006 e em Portugal esta
tendéncia nde ol excepodo. Assistimos om Lisboa a uma descida
das taxas de rentabilidade de escritdrios de 5.50% no finsl de 2005
para 6.00% no final de 2006, O mesmo aconlecen em Portugal no

scotor do comércio e industrial,

\S/

T
C
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0 zno de 2006 fol marcado pela entrada cm vigor do Novoe Regime
do Arrcndamento Urbano (NRAU], gue podera impulsionar o
vestimento imobiliaric & médio prazo, nomeadamente pars os
prandes  grupos  internacionais. Az consultoras  imebiliarias
consideram que a aprovagio da led do arrendamento € um pasan
crucial para a dinamizagaoe do mercade do investimnento, tanto no
scgmento habitacional eomo comercial, devolvendo a confianga aos

agentes cocondmicos,

No entanto, & necessirio salvaguardar gue esta situagio apenas
serd visivel numa primeira [agc para os novos contratos tendo em
conta que o faseamento da actualizacao das rendas val lovar a que
réo 3¢ resolva de uma vez os problemas resultantes dos conlratos

antigos.,

Ouira vantagem da revisdo da lei do arrendamentn, € o facto de
contribwir para a reabilitacado urbana, tao reclamada nos grandes
centros, eatimulando & reavaliaggo palrimonial o permitinde a
realizacdo de obras coercivas decorrentes da propria actualizacio de

rendas dependente do cocficlente de conservacio dos imdveis.

Ainda ao nivel da reabilitagdo urbana, a introdugio em 2007 de
uma taxa reduzida de 1VA (5%) nas cmpreitadas de reabilitagio de
imaveia e dentro das dreas de recupcragc © o rcConversio
urbaniatica, poderd impulsionar o desenvelvimento deste scgmento

imokilidrio,
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OFERTA

Durante ane de 2006, verificou-se a criacho 3 socicdades gostoras
de fundos de investimento imobiliaric, pelo gue se enconlram a
operar neste mercado actualmente 31 sociedades. No que respeita
aog fundos gob gestio, verificou-se no anc de 2006, a criagio de Yé
[undos de investimento imobiliario, pelo gue o sen nuimero ascende
aclualmente a 177, Destes fundosg, 119 380 fundes fechados, 19 gdo
fundos abertos e 39 sdo fundos lechados especiais (contra 60, 19 ¢
2 em 2005, respectivamente), o gue vem realgar a tendéncia do

mercado para a criacio de fundea fechados.

As  aplicagacs tolais dos fundos de investimento imobilidrio
regislaram um crescimento de 158,5%, ascondondo a um valor total
de 9,7 mil milhdes de ewrvs, dos quais 4,7 mil milhocs de curos
reapeitain a fundos abertos, 4,5 mil milhdes de euros a undos
fechados ¢ og vestantes 0,5 mil milhdes de euros a fundos fechados
cgpeciais, ou seja, apesar de emn muito menor niimero, os fundos de
investimento imobilidric abortos apresentam W peso muito

semellionte, em termos de valor, aos lundos fochados,

A ESAF & a maior sociedade gestora de [undos de investimento
imokiliario, logo seguida pela Fundimo & BPN Imofundos. Estas Lrés
sociedades gerem 39,8% do patrimodnio imobilidrio detide por
fundos, o quc representa wm grau de concentracAc um pouco
inferior ag aprescntado no ano anterjor {42,8%), A Imaopdlis aparece

acluadmente na 10®* posicio com uma quota de mercado de 2,6%,
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PROCURA

O Lisbon rime Index {LPI) apurou um velume de transacgiies no
mercado de escritdorios de Lishoa de 154 mil m2 em 20060, o que
compara com os 148 mil m2 regisiados em 2005, mantendo-se
assim a estahilidade comno a tomica dominante do mercado de

escritérios da capital,

A cidade de Lisboa recuperou protagonismo face & oferta da
periferia, que se concentra no Concclho de Ceiras no eixo Miraflores
— Porto Salvo, com wma occupagio de 106 mil m2 et 20006 face aos
A5 mil m2 do ann anterior. O crescimento de Lishoa aconilecen om
todos o8 segmentos, mas em especial nos edificins noves onde o LP1
yorifica a ocupacao de mais de 22 mil m2, um crescimento superior
a 60% em comparagdo com periodo homdlogo, com destaque em
2006 para a ocupagao da sede da Apéncia Buropeia Maritima no
Parque das Nagdes e da ocupacio de um edificlo novo na Av, da

Republica, representando assim em conjunto mais de 13 mil m2.

O ano de 2006 demaonstroun, wima vez mais, g apeténcin por parle
dos inveslidores nacionais ¢ internacionais por imdveis de qualidade
superior, inquilinos seguros, com  contratos de  médiaflonga
durago, que oferecam acs polenciais investidores wm menor risco
aliade & uma maior seguranga. O mercado nacional foi novamente
marcado por uma procura muite activa e por uma olerta de
produtos cscassa. Bm muitos cazos, a oferta de escritdrios inclui
edilfcios residenciais convertidos em espagos de escritdrios que

como tal ndo correspondem as modernas exigénelas da procura,
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A oferta de escritérios disponiveis ¢ assim muito mais limitada
dado que muitos dos imAvels serdo provavelmente reconatruides ou
readaptados atd screm novamente colocados no mereado. A
semelhanga do que se lem vinde a verificar noulras cidades
curnpeiag, deversmos assislir nos proximos anos a reconversio de

muitos espacos de escritorios para uso residencial.

O valor dasg rendas de escritdrios *prime” om Lizhoa manteve-se
estavel no primeiro semestre de 2006, tendo evidenciado sinais de
recuperacdo zo longoe do scgundo semestre do ano. Do um modn
geral, o nivel das rendas em Lisboa & relativamente baixo cm relagin
43 outras cidades europeins, sendo assim uma das cldades mais
baralas da Europa e como tal um dos locais mais atractivas para a

localizacio das emproesag.
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1. GESTAO DA SOCIEDADE GESTORA

Durante o ano de 2006, a actividade da [moepélis fol em grande parte
afectada pele processo ncgovial de allenagfio das uvnidades de
participagdo do Fundo ImoDescnyvolvimento, o qual culminou no dia 17
de Maio de 2006 com a venda da totalidade das unidades de
participacao a um investidor unico. Assim, a Imopolis desenvolven vina
intensa aclividade de contacto com os anicriores 118 inveslidorcs do
Fundo, tendo neste processo contado com a asscssoria da DTZ Portugal

International Properly Advisers,

Na qualidade de Sociedade Gestora do Fundeo ImoDesenvolvimento, a
Imopdlis procedeu & reorientagdo csiratégica da gestdo do patriménio
immobilidric do Fundo cm consondncia com a defesa dos interesses do

aotual investidor do mesmo.

14




IMOPOLIS

IV - ACTIVIDADE DA SOCIEDADF,

2. GESTA0 Do F.LI FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

S50

300,00

Az,

200,00

LELALY

(RG]

2.1 Vedor Houide giobal do Fundg

Em 31 de Dozembro de 2006, o valor liquido global do Fundn
ascendia a € 250,499,645, Deste valor, € 820470 corregpondiam
a aplicagdes em depdsitos & ordem, € 38.915.224 a terrenos e €

236.162.086 a construgoes acabadas,

O resultade do cxercicio ascendeu a € 1.914.948, tendo side

distribuidos aos participantes € 3.703.014.

CAPTTAL 1 VINDCG (Milhies €)

3 Thew- 10401 31-Dez-TE2 31 -Dhg=2 A0 Y F1-Dez-2004 3 -Dee-2005 31 -Lrea-2006
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2.2 Alienacde das [T P's do Funde ImoDesenvoluimerndo

Durante o ano de 2006, o Fundo moDescnvolvimento foi alve de
uma das maiores operaghes realizadas no sector imoebilidrio
portugués nos ultimos anos, a qual consisliu na compra da
totalidade das suas unidades de participagdo por um funde de
investimento (“JPM Fund”| imobilidric gerido pela JI* Morgan Asset
Management (Uk) Limited. Esta opcragdo represeniou um
investimento {otal de cerca de 260 milhacs de eures e a entrada
em Portugal da JP Morgan Asset Management (Uk] Limited, uma

das maiores gestoras internacionais de fundos imobiliarios.

4 alienacao das unidades de participagio do ImoDesenvolvimento
ocorrenl em 17 de Maio de 2006 e significou para 118 investidores,
detentares do capital do funde até esta data, a obtencdo de um
prémio anualizado de 3,89% em relaciio ao valor liguido global a
31 de Dezerabro de 2003, bem como a obtongio de uma
rendibilidade média anual de 7,49%, desde 1994,

O processo ncgocial que culminou na venda da totalidade das
unidades de participagdo ImoDescnvolvimento foi conduzido
Imopdlis, na qualidade de sociedade gestora deste tundo, sendo no
entanto de referir a assessoria prestada pela DTZ Portugal

International Properly Adviscrs,
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2.3 Rentahilidade do Furnds Inolesaniolviments

O valor patrimmonial de cada unidade de participagéo regislou, cm
31 de Dezembro de 2006, o valor de B,0771 €, tendo a

rendibilidade anualizada sido, durante o ano de 2006, de 0,76%.

RENTABILITADE FUNDO VS, EURIROR 120

7,35%

4, E0%n

LR4%

AT 2002 31 Lz 2013 1Tz 2004 J 1Lk 0N 1| Crez 20U

B MLemizbilidade Jo Fundo QA Fuzher [2m

O decréscimo da rendibilidade do Funde Dnodesenvolvimento
regulta da opgio de nao continuar a faxer ajustamentos positivos
no valor dos imdveis, o que penaliza fortemente a rentabilidade
dadea que uma parte importante destes sdo imdveis de promocac

ndo gerando por isgo qualquer rendimento,

Em relagio aos fundos fechados imobiliarios, concorrentcs
directos do Fundo Inodesenvolvimento, verifica-se que o Fundo

apresenta a segunda mcelhor rendibilidade a 10 anos.
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2.4 Distribuicdo de rendimentos

Durante o cxerciclo de 2006 foram distribuidos rendimentos
peferentes o resultados transitados  gerados 1o periodo
compreendide entre 1 de Cutubro de 2001 ¢ 30 de Novemnbroe de
2004 no montante global de € 3.703.014, ao qual corresponde €

0,12 por unidade de participacao.

Evolucio da distribuiciio dos rendimentos por UP

0,05 | F

144 ana 001 2012 03 04 203 g

2.5 Putrimdnio Imabilicrio

Durante o anc de 2006 a gestdo do patrimdnio imobilidrio
pertence ao Fundo ImoDesenvolvimente foi em grande parte
afectada pelo processe negocial de alienago das unidades de
participagéo do Fundo, ¢ gual decorreu durante o primciro
semestre do ano, Assim, o primeiro semestlre de 2004 foi marcado
por periode dc interregno na ostratégia definida para o fundo em
2005 pelos anteriores investidores e gue consistia mno
desinvestimente gradual gue culminaria em 2009 com &

liquidagio do Fundo. Relativarmente ao segundo semeslre de 20086,

18
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verificou-se wme recrientagfo eatratégica na gestio do patrimonio
imohilidrio do Fundo ImoDcsenvolvimento passando este a ser
gerido numa oOptica de desenvolvimento e ndo de liquidacgéo,

tomando em consideragdo os interesses do nove investidor,

Agsim, neo seguimentlo das orvientacdes esiratégicas definidas pelo
actual investidor tnice do Funde Imolesenvolvimento, foram
descenvolvidas as sepuintes actividades na gestdao do patriménio

imobiliario:

g Manutencio ¢ recuperagio de (odo o patrimémio arrendado
garantindo-se wn adequado acompanhamente do estado do
Mesmo,

= Promogio dos arrendamentos em tode o patriménio de
rendimento de forma s maximizar a rentabilidade dos imévels em
carteira,

b Definicio de uma politics de alicnagfo dos imdveis em
carteira que nio s¢ onguadravam na nova  estratégia de
investimento do funde, nomeadamente imdveis para promogio e

rotagao.

2.4.1 Arrendamecntos do Fundo

Durante o ato de 2006, prosseguin a colocagio das fracedes nao
arrendadas pertencentes an Fundo, em pavticular aguelas que

intcgram iméveis recentemente construides ou remodeiados.

Nu sequéncia das varias acgdes desenvolvidas com  este
objective, foram rcalizados 51 novos contrafns de arrendamento,
dos quais 21 correspondem a  arrendamentos de

gatacionamentos aviilgo no Parque Suécia. Eates novos contralos

19
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traduziram-se num valor anual de acréscimo de rendas de
aproximadamente 1,1 M€. Destes contratos, cumpre destacar o
arrendamento de 17 escritorios no Parque Suécia, 3 armazéng ¢
2 esecritérios no Parque Holanda e 3 cscritérios no Edificio Altlo

da Barra,

Foram efectuadas 11 ronegociacdea de renda com  alguns
inguilinos do Funda, de forma a ajustar as mesmas aos valores
actuais do mercado. A conlrapartida para o I'undo traduziu-sc

na permanéneia dos inquilinos por mais 1, 3 ou 5 anos.

A taxa de ocupacio dos imdveis do fundo aumenton de 83,1%,
cm 2005, para 88,7% em 2006, dos guais 37,1% se devem a
ocupacin de espacos de escritdrios do Parque Suécia, 40,3% do
Parque Holanda, e 11,3% dos restantes outros imdveis de

rendimetilo,

2.4.2 Vendas
O Fundo ImoDesenvolvimentlo proceden em 2006 a realizacio de
escrituras de venda relativas ds duwas fltimas fracedes de
habitacdo no empreendimento Terragos de Braganga assim camo

a dez lugares de cstacionamento no mesmo cmpreendimento.

2.4.3 Descnvolvimento de Projectos Imobilidrios

Sdo oito o0s projectes imobiliarios que se encontram em
desenvolvimento:

Terracos de Braganca (R. Do Alecrim f R, Antinio Maria

Cardose, em Lishoa) — a vertente de habilagio ji se encontra

20
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inlegralmente alichada, As fracgdes destinadas a eseritérios o
comeércio  enceniram-sc prontas a comercializar em  toseo,
situacdn usual nesta gama de produto ¢ neste segmento de
mercadn, A vespectiva licencga de ulilizagio foi emitida pela
Camara Municipal em 7 de Julho de 2006,

Parque_dag Cidades [sitio denominado Cabego do Gato, Potto

Salvo - Qeiras) — foram concluidas as obras relativas ds infra-
estruturas gerais do ferreno, cnconirando-se o inicio da
construgdo dependente da emissdo do alvard de loteamento,
por parte da Camars Municipal de CGeiras, hem como da
melhor oportunidade de mercado oun de aduptacio ac mesmo.
Este empresndimentic ¢ constituido por diversos projectos que
correspondem, maiorilariamente, a cdificios de escritdrios e a

mna peguens parcela destinada a habitagie,

Terreno Linda-a-Velha (Linda-a-Velhn) - esle terrono possul

um projecto para a conastrugdo de num edificlo de eseritérios,
estando a aguardar a recopoio das infraestruturns por patte
da Camara Municipal de Qciras, para que seja emitida a

autorizacio do alvara de licenga do construgdo,

Edificio Adamastor {(AV. D. Jodo [, Parque das Nagdcs -

Lishoa) — este empreendimento & constifuide por dois edificios
de escritdrios sobre wm embasamento comum vocacionado
para comércio e restauragdo ¢ uma area abaixo do solo comn
capacidade para cerca de 455 lugares de estacionamento. A
conclusdo dos trabalhos de construgdo ocorren em Abril de
2006, tendo-se verificado g recepeio provisdria da obra em 13

de Julho de 2006. Ja foi efectuada pela Camara Municipal de
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1IMOPOLIS
IV — ACTIVIDADE DA S0CIEDADE

Lishoa a vistoria ac imovel, estando a aguardar-se a emissdo

da licenga de utilizagio.

Edificio Leonel (Rua do Carmo n"63 - 75, Chindo - Lisboa) — a
obra deste emprecndimento  encontra-se  concluida, A
construcis contemple cinco pisos destinados a habitagdo, um
piso destinado a zonas comerciais & o altimo piso destinado a
restauracio. Este empreendimento estd localizado numa das
zonas nobres da cidade de Lisboa e na sua reconstrugio foi
mantida a lachada principal do histérico edificio Leonel, que
constitui wum dos edificios emblematicos do Chiado. Foi
concedide um financiamento do FFRC no valor total de 0,79
M€, dos quais 0,55 M€ a fundo perdido. HA ainda a referir, que
jd loram cfectuados dois Contratos Promessa de Compra e
Venda para as lojas e para o restaurante desic Edificio, ns
guais foranm assinados em 28 de Julho de 2005 ¢ em 24 de

Alril de 2006, respectivameonts,

Terreno na Av. 24 de Julho [Av. 24 dc Julho / Rua D, Luis |,

cm Lisboa) — eate terrenc possui estudo prévio para wm editicio
de habitagin, o gual foi entregue na Camara Municipal de
Lisboa. Ne cntanto, atendendo & inexisiéncia de plano de
pormenor para 4 area em gue o edificio ge encontra localizado,
a aprovacac do  estude apresentade na  Camara ol
condicionada ao esiudo urbanistico de uma solugio de Fecho
de Quarteirio visando a consolidacdo urbanistica do mesino e
na scquéncia da verificagfo gue as consirugdcs coxistentes
nesle sdo definitivas ¢ que o tragado do mesmo néo ferd

nfluéncia em qualquer futuroe Plano de Pormenor.
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TV — ACTIVIDADLE DA SOCIEDADRIE

Tetrenos na Rua de 8. Bento {Rua de Sdn Bento, n"186 a202,
n" 444 a 460, 474 a 484, n® 550 a 558, em Lisboa) - &

constituido por quatro lotes de terreno, possuindo cada um

deles um projecte de arqguitectura para usc habitacional ¢
comercial. Fol cfectnada vwma primeira entrega de cstudos
prévios em Janeiro de 2004, scguida da entrega dos processos,
agora em forma de projecto de licenciamento, em Maio e Junho
de 2005. Trés destes projectos [oram aprovados previamente
pelo TPPAR, ndo estando um dos mesmos sujeito 4 supervisio
daguele instituto. O projecto relativo ao lote n® 186 a 202 den
enirada na C.M.L., no departamento de urbunisimo, para
requerer o emparcelamento. Este processo ja teve despacho
favoravel da CCDR-LVT, estando agora a aguardar o despacho
por parte da Camara Municipal, No que se refere aos pinjectos
para 03 lotea n° 444 a 460 e n® 550 a 358 foram ja& entregues
o5 documentios adicionais golicitados pela C.M.L., aguardando-
se agora a sua aprovagao. O projectn de arguitectura relativo
ao lote n® 474 a 484 ja possui a aprovagdo da Camara, tendo

sido posteriormente entregues na C.M.L. o8 projectos técnicos.

Parque Holanda (Estrada da Outurela, 118, em Carnaxide} -

cncontra-se elaborado um projecto de arquitcctura & um
estudo de tralego, que visam a remodelacde de metade do
edificio anlisa do armazéns e escritdrios, betn como a
comstrugao de novos cdificios, tendo em vista a total utilizacao
da capacidade construtiva do terrene do Parque Holanda, os
guais ja foram entregues na Camara Municipal de Oeiras, para
aprovagio. O wvalor de investimento previsto & de 14,2 M€,
estando cm disoussio com a CMO o valer a suportar pelo
Fundo relative 4 comparticipagfo nas infraestruiuras viarias

de acesso ao Pargue.



IMOPOLIS

Y — ANALIRL BCONOMICA F FINANCEIRA

V — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

1. ANALISE ECONOMICA

& Imopdlis apresenta em 31 de Dezembro de 2006, um resultado
liquide do exercicio de € 323,810, um resultado antes de impostos de €
403,275 e uin total de proveitos de € 2,271,044 {em 2005, estes valores
foram, respectivametile, € 594,994, £ 01389 o
€ 3.029.040).

Os proveiios apresentam a seguinte proveniéneia:

[Valores em milhares de auros)

2006 2005 Var.
Comizsido de gestdo de BULL
Fechado Imodesenvolvimento L.725 2,915 ~cH] B
Rendimentos de imdveis T 74 -11,4%
Reposigan de prowvisdes s - LO0, 0%
Juros de aplicacdes de capital 41 25 &1,0%;
Cutros ganhos Qg 10 -800.0%

(s custos verificados cm 2006 e 2005 apresentam o seguinte detalhe:

{Valores e milhares de eres)

2006 2005 Var.
Cuslos cotn peasoal 1.119 1.054 B,3%
Cutros gastos administrativos HEa2 G530 5,1%
Amorlizandes do exercicie 4G 51 -2 ,0%
Outros custos 47 48 -2,1%
Prowisio pary oulros riscos e encargos - 345 -100,0%
Imposto sobre os lueros 9 5] 50,0%
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IMOPOLIS

YV — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

A analise & evolugio da situagio ccondmica da etnpresa, permite
verificar um deeréscimo de 40,8% (cerca de 1.190 mil curos) nas
comisades recebidas, [acto que resultou essencialmente da redugao da
comigsdo de pestdo do Fundo ImoDesenvolvimento de 1,2% para
0,68%, conforme deliberagio da Assembleia de Participantes realizada

em Dezernbro de 2005,

A referida alteracdo na comissdo de pesldo produziu efeitos a partir de
Derembro de 2005, apcsar de constituir objectivo da Assembleia de
Investidores que a mesma tivesse efeitos retrcactivos a Setembro de
20005, Dadas as dividas colocadas guanto & aplicago retroactiva dessa
decisdo, foi solicitado um parecer 4 CMVM, pelo que no cxercicio de
2005 foi constituida uma provisio para outros riscos e encargos de
montante igual ao impacto dessa redugao (345 mil euros|. Em Margo de
2006, a CMVM veio pronunciar-se conlrariamente 4 aplicacéo
retroactiva  da  alteragio da  comissdo  de  gestin  do fundo
ImoDesenvelvimento, pelo gue se proceden 4 reversao da provisdo para

putros riscos ¢ encargos constiluida 1o exercicio de 2005,

Ao nivel dos indicadores da aclividade apresentada pela cmpresa,

vamos destacar os scguintes:

2006 2005
ERITA / Proveitos 18% 31%
Pessoal / Proveitos 49% 35%
FSE / Proveitos 2004 2 1%
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IMOPOLIS

V- ANALISE RCONOMICA & FINANCEIRA

2. ANALIRE FINANCEIRA

Em termos finarceiros, hé a registar a cxisténcia duma situagio
[Ananceira solida, fruto da inexisténecia de dividas de médio longo prazo
a fornccedores ou de qualguer divida bancéria, Bsta situagio &

confirmada por uma autonomia inanceira de 86%

A Situacdo Liguida da Sociedade asconde a € 1.623.483, sendo o
Pasgivo de apenas € 288 987.
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IMOPOLIS
VI - PERSPECTIVAS PARA 2007

VI - PERSPECTIVAS PARA L2007

0 ano 2007 aprescnta-se como uin ano de importantes decisdes para o

future da Imopolis, das quais destacurnos:

& Desenvolvimento de acgdcs com wvista & alienagio dos imdveis do
bunde ImoDesenvolvimenta ¢ue nao se¢ cnguadram 14 Nova
esfralégia preconizada para o Fundo na defesa dos interesscs dos
zeus invesltidores;

& Desenvolvimento de esforens no sentido de celebrar novos contratos
de arrendamento para os iméveis de rendimento do fundn, assim
como, de negociar a permanéncia dos acluals inguilines cujo contrato
termina durante o ano de 2007, tendo em vista a optimizagao da
rentabilidadc do Fundo;

L, Definir e implementar medidas de enntrolo nos custos dos edilicios,
fue permitam a redugdo do diferencial enfre o valur dos custos totais

2 o8 custos refacturados,
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IMOPOLIS
Vil - OUTRAS INFORMALOLS

Vil — OFITRAS INFORMACOES

Em cumprimento do disposto no artigo 21" do Decreto-Lef 411/91 de 17
de Outubro, informa-se que o [mopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, §.4., nao é dovedora perante a Seguranga Social.

Dando cumprimento ao digposto no Artigo 66° do Codigo das Sociedadcs
Comcroiais, informa-se que nao foram adguiridas nem alienadas acgocs
proprias durante o exercicio, nac detendo a Sociedade quaisgquer acgoes
proprias no [inal do exercicio. Adicionalmente, nio [oram concedidas
quaisquer autorizacdes a negoclos enlre a Sociedade ¢ os  seus
Administradores. No que respeita as alineas b), ¢ e g) do mesmo artigo,

nada ha a referir.
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IMOPOLIS

VI - ALTERACOES A COMPOSICAQ DO

CONSELHQ D& ADMINISTRACAQ

VIIT— ALTERACOES A COMPOSICAD DO CONSELHO DE ADMMNISTRACAO

Em Assembleia-Geral de 18 de Muio de 2006, foram aceites as reniincias
apresentadas pelos Senhores Dr. Manuel Miranda da Mota e Dra. Maria
WMargarida da Camara Horta Osfrio Charters Montcire aos cargos de vogal
do Conselho de Adminisiragio. Na referida Asscmbleiz-Geral foram
nomeados os Senhores Nestor Paz-Galindo e David Chen, para o cargo do
Administradores, ficendo o conselho de Administregio com a seguinte

composigac até ao final do mandato em curso:

FPregidente: Josd Manuel Gongalves do Morais Cabral
Vogais, Nestor Paz-Galindo
Dravid Chen

Em Conselho do Administracdo de 31 de Janeiro de 2007, o Soenhor Dr.
Manuel Miranda da Mota foi cooptado para o cargo de Administrador, até
an termo do mandalo cm curso, na sequincia da carta de renuncia
apreosentada pelo Senhor Dr. José Manuel Gongalves de Moerais Cabral em
30 de Janciro de 2007,

Em Assernblcia-Geral de 30 de Janciro de 2007, [oram aceites as
renfincias aprescntadas pelos Senhores Dy, Luis Eduardo Brita Freixial de
Goes e Dr. Carles José de Castello Branco dc Lobn Vasconcellos, aos
cargns de Presidenic © Secretario da Mcesa da  Assembleia-Geral,
respectivamente. Foram nomceados pera os cargos de Presidente e
Secretiria da Mesa da Assembleia-Geral, o Dr. Jodo Vieira Almeida e a

Dra. Alexandra Mendes Resina da Silva Almeida, respectlivamente,




IMOPOLIS
I¥ - PROPOSTA DIt APLICACAD DOS RESULTADOS

I¥ — PROPOSTA DE APLICACAOD DOS RESULTADOS

Dade o facto de o Resultado Liguido em 31 de Dozembro de 2006
apresentar um valor de € 393.810, propomos gue o mesmo seja aplicado

da scguinte forma:

10% para Roserva Legal € 29,381
Dividendos £ 354.429
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LMOPOLIS
T — =
¥ - COWNCLUBORS

X — CONCLUSOES

Para além de agradecimente acs investidores pela sun preferincia, o
Conselho  de Administragio pretende cXpressar o seu  aprege o
agracdecimento pela colaboracdo prestada aos accionistas, & instituigio

depositaria, no Fiscal Unico ¢ aos colaboradores da Imeopdlis,

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2007

0 Conselho de Administracao

f \,@i?t

Dy Manu'g? Mimnda et Mot
Prezidente

¥. Nesthr Pan-CGalindo
Vogal

/4/{ ] aeeck & .'éi.__

—————

Dr. David Chen
Vogal
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MIOPALS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARID, S.A.

DEMONSTRAGES DS RESULTADOS

PARA OS EXERCICIOS FINDSS EM 31 DE DEZEMBRC DE 2006 E 2005

(Montantes exprassos am Euros)

Furicas Wolas 2004 2004
[Pro-forma)
Juros a rendimentos similares A0 EZ6 24,618
Juros g encarges similarss {35.845] -
targem financeira 36,7581 H 818
Randimentos de servigos e comigades 12 1725078 2815.028
Encargas com senvigos @ comissdas [2.324) {2,122)
Cutrog resultados de exploragao 13 118,147 43,664
Produtn bansario 1.878.680 25681207
Custos com pessoal 14 (18184003 [1.054.328}
Gastos gerais adminisWatives i5 {GE1.754h (G20, 850}
Amortizaghes do axarcigio et 3844173 [ED.454)
Provisfes liguidas de reposiches & anulaghes L 345 176 (345176
Rasullado anfes de impostos 403,275 01,380
Impostos
Correntes 5} {8.530) {5.568)
Diferidos & [835) (821}
Reaultado apds Imposles 3p3.A10 Abd 208
Resultade Nguido o exarcicio AL3ABA0 f84 504

O Anexo faz poite integrante destas demonstragoes.
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IMEPOLIS - BOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE \NYESTIMENTO IMOBILIARIO, 5.4,

DEMONSTRACOES DOS FLUXQS DE CAIXA PARA 05 EXERCICIOS FINROS

ER] 31 OE DEZEMBRO OE 2006 E 2005

(Montantes expressos am Egros}

FLUXOE DE CAlXA DE ACTIWIDADES OPERACIONAIS
Jurps e comisefas racebidas
Racebimantos por preslacin de servigos
FPagamentos de jurns & comisshes
Pagamentos & empregados o a foracedores

Imposto zobre o rendimento {pagos) £ recabidos

FLUXODSE DE CAIXA DE INVESTIMEMNTD
Corpra de imabilizagdes
Yanda de imobilizacies

FLUXOS DE CAIKA DE FINANCIAMENTO
Dividendos pagos

Yarigpto iquwlde am caika e saus equivalentes

Crixa & 306 afuivalentas nao Inicio do exerdlcio
Caixa e zeus equivalentes no firm do axerclcin

O Anaxo faz parts integranta deskas demonsliagses.

2006 2005
1563270 3.817.164
0,582 56,618
{23.595) (2.122)
(1.515.357)  (2.018.500)
93,900 956.068
{105,086} -
(11,186} 958,068
(24.040) (2,395}

: 2558

{24.049) (27)
(803.551)  {BBU.0DY)
(338.786) 46,932
1807244 1,740,317
9BRAGE 1807044




IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTSD IMOEBILIARIO, S.5

GEMONSTRACAD [AS ALTERACOES NOS CAPITAIS PROPRIOS

PARSA OS5 EXERCICIOS FIN EM 31 OE DEFEMERG DE 2006 E 2005

(Menntes expressos em Eurms)

Qinras reservas e resultados transitados

. Fesultados Resuttado do Capitals

IASHFRS Capital Resarva lepal Reserva fiure fransitados Total exeTsitia proprics
Saldos em 31 de Dezembiro de 2004 (PLSE} FE50.000 259,386 34009 170 294 065 SE7.883 231,853

Adopeio das MCAs (No@ 2)

Desreconhedmentd de activas infangiveis Gt ] - - - {6.385) {6.385) - {E.383)
Impostos diferidos 12 - - - 1.756 1.796 - 1.758
Saldos em 1 de Janeire de 2005 (NCA's) 750.000 259 836 34.004 {4_453) 289436 987388 2.027.324
Transiersncia para reserva legal - 95.789 - - 08780 {93.789) -
Distibuigso de dividendos - - - - - (B80.000) {830.080;
Resultadn Nguido do exercicio de 2005 [resexprasss) “ - - - - g8, 820 %4 5599
Saldos em 31 de Dezembro de 2005 (MCA'S) 750.000 358.67 34009 [£.459) 388.225 894,999 2.033.224
Transferéncia para reserva legal - 20253 - - B9.283 (B8.2583) -
Transfergncia para resyltados transiiados - - - 2 1ES 2165 {2.165] -
Distribuieao de dividendos - - - - . (BD3.551} (803551}
Resultads liguide do exercicio de 2008 - - u - - 393,810 393810
Saldos em 31 de Dezembro de 2006 FEG.600 447 958 24.009 [2.294) 479673 393.510 1.623.483

0O Anexo faz parte inegrante desta demenstracia.
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, 5.A,

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMERC DE 2004 E 2005
(Montantes expresscs em Eurcs)

MOTA INTRGDUTORIA

A Imapdlls — Sortedade Gestora de Fundos de investimento, 5.4 {Sociedads] tem por objecto axclusivo a
administragio, gestdn e representagio de fundos de investimento imobilldrio e foi constitulda em 4 da
Outubro de 1983, A sua actividade enconlia-se lagalmente definida no decrste-lel n® GH/2002, de 20 de
Marge, gue estabelece o actual reglme |urldice das instiulglies de investimenta colective em valores
imokbiliarios.

Durante ns exercicios findes em 31 de Dezembro de 2006 & 2005, a actividads da Sociedads conslatiu na
gestio do Fundo de investimento Imobllario Fechados |modesenvolvimento e Imorestauro, cuja
constituigdo teve infels em Outubre de 1994 o Abll de 2004, respectivamente.

Em 28 de Janelro de 2005 o Conselho de Administragao da Socledade decidiu procader & liquidagéio do
Fundo de Investimente linobiliario Fechada Imorestaurs, tende ¢ processc sido complefads em 30 de
Junha da 2008,

£ Fundo de Investimento lmobilidrie Fechado Imodessnvohimento [“Fundo imadessnvolvimenta™ fal
constituldg em 17 de Outubro de 1394 por um perfodo inicial de dez anos, prormogave! por periodes iguais
ou diferentes do inicial desde que aprovado peles parficlpantes e pela Comlsséo do Mercada de Valores
Mebllldrlos. Na Assembteia de Participantes realizada na dia 18 de Abril de 2004 fol aprovade com 85,13%
de votos favordvels a prormogagao do Funds por cinco anos & o resgate de até 13% das unidades de
participagao em clreulagio.

Em 17 de Main de 2008, a José de Mello Imobiliaria, SGPS, 5.4, assinou com & Hexapdlis Unipessoal,
Lda. {"Hexapdlls”} um "Framework Agreement’ em gue garantla a esta entidade, ou 2 uma tarcaira
entidade por esta indlicada, a opglic de comprar &8 acgdes detidas pela José de Mello Ikl laria, SGPS,
5.4 no capital social da Imopélls, representafivas de 100% do capital da Sociedade. O prego definido, nos
tarmos do acordo assinado, ascendla ao valor de balango da Imopdlls 4 data de exerelelo da opgao (sujelto
a uma “due diligence” & Sociedads & @0 seU Utimo balango disponive! A data de sxerclclo da copgle e
sujeitc 4 confirmagas de que o valor de mercade dos actlvos geridos pela Sociedade, através de um
ralatirlo de avaliagio slaborade pela Cushman & Wakefleld, ascendia pslo menos ao valor indleado no
ultime balanco disponivel & data de exerclcio da opgfo). © referldo acorde daterminava um perigdo de
opgén pela Hexapolis de sels meses apés a sua data de assinatura, extensivels por mais trés rmeses.

Em 30 de Janeiro de 2007, & na sequéncla da intengde manifestada pela Haxapolls de accionar a opoic
de compra, as referldas enlidades assinaram, com base no "Framewotk Agreement” de 17 de Maia de
2008, um acordo de compra de acghbes (*Share Purchase Agreement'’). Meste contexto, o prego final
acordado foi de 1.549.572 Euros (prego unitaric de 1,033 Euros), integralmants Hquidados na referida data.

Wa mesma data, & José de Mello Imobiliada, SGPS, 5.A. ordencu a transferéncia irmevegével das 150,000
arpfes Teprasantativas de 100% do capital social da bmopdlis para uma conta dellda pela Hexapdlls.

Conforme indleado na Mota 10, a Sociedade em 31 de Dezembra de 2008 & 2005 & detida pela José de
Mello Imobiidria, SGPS, 5.A., pelo qus as suas ransacches duranie o8 exercicios findos naguelas datas
estin Influenciadas pelo Grupo em dgue Be insers.

As nolas cula numeragio se encontra ausente deste anexo ndo sfo aplicdveis 4 Socledade, ou a sua
apresantagdo ndo & relevante para a leitura das demonstragies financelras.




IMOPALIS - SGLIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, 8.A.

ANEXD AS DEMONSTRAGOES FINAMCEIRAS EM 31 DE DEZEMERG DE 2006 E 2005
{Montantes expressos em Eurcs)

1. BASES DE APRESENTACAD, COMPARABILIDADE DA INFORMACAQ E PRINCIPAIS POLITICAS
CONTABILISTICAS

1.1. Bases de agrezentaciio das contas

As demonsliaghes financeiras da Sociedade foram  preparadas no pressuposte da
continuidade das operagties, com hase nos livros 8 reglstos comtabilisticos mantidos de acora
cOm 05 principios consagrados nas Mormas de Contabilidade AJustadas (NCA}, nos lermos do
Awvlsa n®. 1/2005, do 21 de Fevereire, do Banco de Portugal & das Instrugties n® 52005 e n®
23/20004, na sequéncia da competéncla que Iha @ conferida pelo n* 3 do Artige 115° do Regime
Geral dag Instivicdes de Crédito 8 Sociedades Financelras, aprovado pelo Decreto-Lai nt
208/92, de 31 da Dezembiro,

A5 NGA correspondem em geral 83 Marmas Internacionals de Relato Financelra (IAS/IFRS),
conforme adoptadas pela Uniso Eurepela, de acordo com o Regulaments (CE) n® 1606/2002
do Parlamenio Evropsu & do Conselho, de 12 de Julho, transposlo para o ordenamento
nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de Feverelra e palo Aviso n® 112005, de 21 de
Favereiro, da Banco de Porlugal. Mo entanto, nos lermas do Aviso n® 1/2005, existe a sEguinte
excepgdo com impaclo nas demonstragdes financeiras da Sociedade: o8 actives langveis 580
obrigatorlamente mantidos 26 custo de aguisigho, n%o sendoe deste modo possivel o reglsto
pele justo valor, conforme permitida pela Morma 1AS 18 — "Activos fixos tangiveis". Como
excencan, & permitido o registo de reavallagdes lopalmente autciizadas, caso em que as s
- vallas resuitantas sao reqlstades em "Reservas de reavaliagan”.

Ale 31 de Dezembro de 2005, as demaonslraghes financelras da Sociedade foram preparadas
de acordo com os princlpios contabilisticos consagradoes no Plano de Contas para o Sistema
Bancarlo (PCSE), nos termes da Instrugdo n® 4/96 do Banca de Porlugal, da 17 de Junho e
demaia disposigies do Banco de Portugal. Mo exerelclo findo am 31 de Dezembro de 2008, a
Sociedade apresenta pela primeira vez as demonstragss financeitas comparallvas de acords
com as NGA's, sando o kmpacto de transigho explicadoe na Nota 2.

De acordo com a Merma IFRS 1 - "AdopgSo pela primealra vez das Mormas Internacionals de
Relato Financairg”, as demonstraches financelras em 31 de Dezembro de 2005 apresentadas
para efellos comparativos, foram elaboradas o reexpressas com baze nas nonmas anm vligar em
31 de Derembro de 2006,

As demonstragies financeiras em 31 de Dezembro de 2008 nio foram ginda objectc de
aprovagao pela Assemblela Geral de Accionistas. Contudo, o Caonselio Administraczgo admite
que venham a ser aprovadas sern alleragdes significativas.
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1.2, Besume das principais politicas contabilisticas

As paliticas contabllisticas mais significativas, ullizadas na preparacho das demonsiracfies
financelras, foram as sequintes:

a] Especiallzacso de exercicios

A Socledade regists os seus proveitos e custos de acorde com o princlpio da
especializanfn de exercicios, fendo reconhecides & medida que sbo gerados,
independentzmeante do marmento do seu recehimento ou pagamenta.

By Comilssfes
Comissties regebidas

A comissdin de gesiSo corresponde & remuneragho da Sociedade pela geslio do
patriménio do Fundo de invesliments Imobfigrio fechado Imodesenvolviments. Esta
comissao ¢ caloulada diariaments, por aplicactn de uma taxa anual, scbre o valor Hguida
global da Funda, sendo receblda mensaiments & regletada na rubrica da demonstragdo
dos resultades "Rendirmentos do serviges e comissdes” (Nota 12), No mas de Dezembro
de 2005 por decisfin da Assemblaia Gerat de Investidores fol delberada a reducag da
eomlssfo de gestdo de 1,2% para 0,.68%. Adicionalmente, foi decidio que a Sociedade
passe a cobrar uma comissae varldvel (de performance) lgual & diferenca entre 1.200.000
Euros & a comlssda de gestao anual acima referida desds que a rentebilidade do Fundo
Imodesenvolvimente enfre a data de alteragdo da comisshio e o dia 17 de Cutubro de
2008, seja superior 4 rentabllidade de referéncia, seguinds o mélodo pro rata temporis. A
rantabilidade de referéncia corresponds & média aritmética ponderada pelo terpa da taxa
anualizada da Eurlbor a 12 meses no primelro dia Otil de cada ano civit, adicionada de
204 No ano de 2005, a Eurlbor 2 12 meses a conslderar é de 2,75%. O mantante minimo
arual a recebar pela Sociedade, seguinde o principlo de "pro rata temporis”, a tiulo de
comissdo de gestac fixa & de 1.000.000 Euros. A cumiasio de performance serd paga
apds 17 de Qutubro de 2008, Contudo, em 2005 & 2008, ngo fl especializada qualguer
cornlssfo A pagar dade que o Fundo nio atingiu a performance da refaréncla.

Por solicilagéio da Assembleia geral de Investidores, 4 redugio da comissfo de gastlio,
deveria ter afsitos retroactivos a Setembro de 2005, Mo entante, de forma a esclarecer as
dividas sobre a possibilidade da aplicagéio retroactiva desla decisao, fol requerldo um
geclarecimenta 4 CMVM, Em 24 de Margo de 2008, o conselho directivo da CMVM
deliberou nds aprovar o pedido de aplleagio relroactiva de comlssdes, por ndo se
verlficarem todos os pressupostos previstos na arllge 128°, n* 2, alinga a) do Cédigo do
Pracedimento Administrative e, concretamante, par conslderar nde estar demonstrado o
pressuposte de que a eficacia retroactive ndo lesa dirsltes ou interesses legalmente
protegidas de tercelos. Na medida em que, 4 date de aprovagan das contas do exarGicio
de 2008 ainda nao fora receblda resposta da GMYM, & Sociadade registou uma provisao
correspondente & diferenga da aplicagfo das taxas de comlssfo supra mencithadas para
o peripdo compreendido entre 1 de Sastembro & 8 da Dezembro de 2005, Na ssquéncla
da resposta da CMVR, a Sociedade anuloU em 2006, a provisae erlada em 2005 (MNota 8).

Comissdes pages

A5 comissdes pagas correspondem &8 comissdes por seTvicos bangatlos recebidos.
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c)

Lk

&

Propriedades de inygstimento

0 imdvel arrendado & classificado como propriedades de investimento, nos termos do 1AS
40 — "Propriedade de Investimenta®. As propricdades de investimento sao recanhecidas
ar custo de aguisigho finclinde custos ditectaments  alrlbuiveis) deduzido das
amortizraciies & perdas de imparidade acumuladas,

s custos de reparagdo, manutenglo e outras despesas associadas ac seu uso sfo
recanhecidos como custo do exeroiclo, na rubrica "Gastos gerals administralives”. As
despasas com as obras de beneficiacdo do Imbvel, em gue & expectivel gue exisiam
beneflcios econdmices futuros, 580 reconhecidas coimo active @ A0 amortizadas durante
o perlodo em que se estima flulr o beneficio econdmice.

A depreciagan das proprizdades de investimento & regislada numa hage slstematica ao
lango do periods da vida Ol eslimado do iméwel, fjue cerresponde a 50 anos.

¢ justo valer do imdvel & obtido através de avaliagdes sfectuadas por entidades
independentas. As divalgagtes do justo valar enconlram-ss descritas na Nota 4,

jvos tangivels

Mos termos do 1AS 186 — "Actlvos fixos tangivela®, os actives tangiveis utllzados pela
Socledade para o desenvolvimento da sua actividade s8o conlebilisticaments relevados
pelo custs de aguisicdo (ncluinde cusfos directaments atribulvels) deduzide das
amortizacies g perdas de imparidade acumuladas, Os custos de reparaglio, menutencac
e pubras despesas associadas a0 seu uso 580 reconhecidos como custe do exerciclo, na
rubrlca “Gastos gerals administrativos”.

A depreciagio dos actvos tanglveis 9 registada numa base sistematlea ac lengo do
perindo de vida Util estimade do bam:

Anos
Qbras em edificlos B-10
Maokiliario & matetlsl a-10
iMaguinas & ferramentas 1-8
Equlpamento informatico 34
Instalagées Interlores 4-3
Equipamants de transpoite 3

Anllvos infangiveis

Nos termos do 1AS 38 — "Activos intanglvela”, os activos infangivels sdo registados ag
custo de aquisicdo e respellam a software. As amortlzaces s&o0 calouladas pelo método
das quolas constantes, ao longo do periodo de vida Ot esfimado do bem, o qual
comrasponds a um periodo de trés anos. Em 31 de Dezembro de 2006, os activos
inlangiveis enconlram-se totalmenta amortlzados.
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ft  lppogtos sobre UCros

O lotal dos impostos sobre lucroa registedos em resultades engloba os impostos
cormentes & of Impostos diferidos,

O imposto correnta & calculado com base no resultado fiscal do exereleio, o qual difere do
reslitade conlabillstico devide a ajustamentos ao lucro tributavel resultantss de custos ou
proveitos nao relevantes para efeitos fiscais, cu que apenas setdo considerados noutros
[rerlcdos,

Os imposkes diferldos cormespondam ao impacte no Impoesto a recuperar / pagar am
periodos fuluras resullante de diferengas temporarias dedutivels ou fributéveis entre o
valor de balango dos activos & passivos e a sua base fiscal, utilizada na delerminagao do
[ugro brlbutdvel,

As ampresas do Grupo defldas em mais de 90% pela José de Mello Imaobiliaria séo
ributadas em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas (IRC) segundo o regime
de kributacto dos grupos de socigdades previslo no artigo B3° do respecthvo cidigo. O
lucro tributéwsl do Grupo & calculado pela soma algsbrica dos lucros tributaveis e dos
piejuizos fiscais apurados individualments, A taxa de IRG & de 25%, acrescida de
derrama & taxa de 10%, resuitando uma taxa de imposto agregada de 27.5%.

Para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2006 & 2005, a nlvel consolidado fiscal,
o apuramente da materia colectével corresponde a prejuizo. Tende ém conta gue as
empresas do Grupo José do Mellz Imobllidrla nfo t&m a politica contabilistica de reglstar
impostos difaridos activas por prejuizos fiscais reportavels, dado existiren dividas quanto
4 sua realizacio, o apuramento da estimativa de imposte a pagar pela Sociedade para os
exercleins findos am 31 de Dezembro de 2008 & 2005 refere-se apenas a [rlbutagio
autdnama (MNota §).

2. INTRCDUCAD DAS NORMAS DE COMTABILIDADE AJUSTADAS
A Sociedade aplicou 25 Mormas de Contabitidade Ajustadas {NCA's) na preparacic das suas
demonslragdes financeiras, de acordo com o Aviso n® 1/2005, de 21 de Feverelro, do Banco de
Portugal.

O Impacte da adopgdo das MNormas de Contebilidade Ajustadas pede ser resumido como segus.

kata Capltal priprio Rasultado
3112005 411202004 2005
Saldoe da geordo com o PCEBR 2.035.568 2.051.863 B8 B34
I pacto daa normes adoptedas 3 partlr do 1 da Fanelro de 2005
Acdivos intangivels [a) 3. 395 (B85 2,833
Irnipgskag diterldoz 1] 935 1,753 (B2}
Raldoe de acerdo com NCA - contas pro-foms 2.022.224 Z0ET.324 TR
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(ay  pcglivos intangbvels {IAS 38)

As despesas registadas em active gue n#o se gualificam como tal, correspondem
essencialmante a despesas de constituigdo 2 a custos plurlanuals, gue de acorde com ¢ PCSB
eram amorfizados em trés anog. Para que um active seja definido come Tntangivel de acordo
com o |AS 38 & necassario que =e verlflguem as seguintas condigdes:

- |dentificablidade
- Cuando o active pode ser separade da entidade e vendlde, transteride, licenciado,
alugado ou trocado;
« Quando resultar de direilos contratuais oU autras direllos legais.

- Controlo sobre o recurso
- Uma enfidade control um aciive e tiver o poder de obter beneflcios goondmicos
futures que fluam do recurse subjacente & puder restringlr o acesso da outros @ esses
bensficios. A capacldade de uma entidade controlar os beneflclos econdmicos futuros
de um aclive intangivel enralza-se nos direitos lepais qie sejam Imponlvels num
tribunal.

- Beneficios econdmicos
- (8 beneficios economicns futuras que fluem de um active intangivel podem Inclulr
réditns da venda de produtos ou servipps, poupangas de custos, ou outros beneficlos
resultantes do uso do activo pela entidade.

{by  hnpostos diferides (tAS 12}

Do acorde com o PCSB, nio eram reconhecides impostes diferidos activos. Os impostos
diferidos passivos eram apenas reconhecldos no caso de ganhos em curse relafivos a
operacdes de derivados,

Ma transicio para as MWCA's seriam reconhecidos os impostos diferldos associados ao
sjustamente de transigdo, no montante de 1.756 Eurcs,

3. APLICACOES EM INSTIT ES DE CREDITO

Esta rubrica tem & seguinte composican:

2008 2005

Depdsitos a prazo:
Caixa Econdmica Monteplo Geral 825000  1.800.000
Jurps a receber 2.500 -
Aplicagdes am instituwicies de crédito (Mota 16} 037.600  1.800.000

Em 31 de Dezembro de 2006 e 2005 oz depdsiios a prazo constiiuldos na Caixa Economlca
Montepic Geral, sd0 remunarados As taxas brutas anuais de 3.30% ¢ 2,35%, com vencimento am
Janafro de 2007 2 2006, respactivaments,
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4. PROCPRIEQADES DE INVESTIMENTO

Durante o8 exerciclos findos em 31 de Derembro de 2006 & 2005, 0 moviments ocorride nesta
rubrica, foi o seguinte:

Salda em 31,12, 2005 Saldo om 31122006

Walor Amorizagies  Amorlizagies Walor Amatlzacies
[#TRAL 4] gennladas  do axarciclo bruto acumuladas

Propriadadas da nvasiimema:
Edificlog Gik. 176 {2?.20&‘1_. (13604 Ga017E (0312}

Saldo am 3 12,2004 Saido em 31,12 2005

Valar Amatlizaglios  Amottizacios \alar Amorizagdes
brutn acumuladas do exarclcio brutla acumuladas

Propriedades de investimento:
Edificios G80.175 [13.604) {135,504} G017 (27 208

Em 31 de Dezemhbro de 2006 @ 2005, a rubrica "Proprizdades de Investimento” refere-se a um imavel
sito no Largo do Chiade n® 8M2. Em Cutubro de 2002, a Socledade celebrou um contrato de
arrendamento referente ao Imével acima referido pelo praze de 5 anos, promogdveis por lguais
periodos. A renda mensal ascends 3 4651 Euros & & reglstada na rubrica "Cufros resultados da
exploragic — Rendas de proprgdades deg investiments” (Mata 13].

0O justo valor da propriedade de investimento, apurado em Wowembro de 2006 pelo métode da
rendimente & por uma entidade independents, DTZI - Consulloila e Avallagio de Imdveis, Lda.,
eecende a 820,323 Euros. O juste valor tam implicito o5 seguintes pressuposios:

Renda anual BBETE

Fraza até Setembro de 2007
Exit Yield 7 1062%
Taxa de actualizagfio dos cash flowa futuros 7l

5. OUTROS ACTIVOS TANGIVEIS E ACTIVOS INTANGIVEIS

O mavimento ocorrldo nestas rubrleas durante os exercicios de 2006 & 2905, foi 0 sequinte:

Se'dd am 5115 2005 Abotas Graklo ey 31,12 2056
alzr Emarizagtas Walor Armoclizagbas  Arnarlicagdes vl AMorlzaghes
bl scuinuledas  _AdJIBlgan Eruba acudiedes  _oa axarelcle arika aunlxlag
AT Achvng kirglris
Qbrat e adrlclza 1.7 (512 - - - (BG3] 11.732 16.049E)
Makilifife o malrs: 141,650 [a0.222) - - - [Ny 14 .80 [47.:04)
Mamqinas & lerermanlas 158.730 (MEETE k) - - (18] 117.178 [1E.BSE)
Equipomenio [afarmailen 1,140 v BOES - {2.731) ad. 1% 40.0ad
Inslalagian Ivericnes 31.5892 [15.500) 1145 - {3, B ) 43.1E3 (49,196}
Matanal th benspein A9, 7AT (19.757 - (19. 757} 8. 757 - - -
411.631 1524 EIE] 24.019 CIH.TEV RETEN (26, 7hR) 416123 (4240138}
Arlivos inkarrylves:
Slelama de Iretamenlo de dacoa 104948 f R )

- - - 15551: 105943 105.515
7773 440041 FLE T [RENETH i, . K] I OBTS
e
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Saldo o 31322004 Allekag illa em §1.12.2005
Waler amarlzapfes Waler Arneclizagdes  Amodlzacied WEar Emochzreins
Liulo acuwnulades  _Aupllekiag bruba BCLMMIAGAS , _ra repemicin Leutn acuinuladas

Culras activae Lungivaia!

brea em sdfizias 11.732 14,1804 - - - L] 149722 [5.123]
e ik & matarisl 141.61% (2 a7 . - M7.52% 141460 [, 73]
Méquipas oieranenles 11a. 740 [116.567) - - [198) 11872d A7
Edpdlpasnenlo Infommedica 1,01 [EANHO ] 1633 [1.73) 443 AT x40 [Br.a13)
Instulugdus irdw iaras 31.592 (HEER) - - - (2.558) 31.062 (15440
malGral da trenspara GB.1GT (B 39d) - _ 49490 A4.442 [EAkE] 18.757 1B 75T
36, 761 [T TR 2241 151178 418.61% (23304 A e fa2d. GaE]

Beilyns infanglveis:

Cappesan do consihige (e 7y ErAFR| 137021 - EAR ST -

Susles pluriailala (hala 2) 215491 [l LREC N - [206.5E1) 2055085 - - -
Slalara Ao Irntamardn dn dudas 106.9d3 (101677 - - - 43 B0 105,840 [105.3%3)
Oulsos [Hlala 2) B [B.724) . {0.981) [l | - - -
henbdizady e Surss IMole 2] 2143 - (H.HEL

0. T RS 1350510 - _4251.331 EAB ARG KR 105, Qi 105, 255
[EERFN) R 1245 (M50 725 [EIEEIE) Ni7.reg 430,051}
Cr———— ==L ——

6. ACTIVOS E PASSNVOS POR IMPOSTOS

Em 31 de Dezembro da 2006 e 2005, a rubrica de passhwos por Impostos corrandes tem a seguinte

cormposlcio:

006 2005
Imposie gobre o Rendimento das Pessoas Colectivas:
- Imposto estimado 8.530 5589
- Impesto (a receben) ! a pagar { G856 45640
Pasgsivo por imposto corrente 1674 81.208

Tal como mencienado na Mota 1.2, as empresas do Grupo José de Mello Imobiiiaria ndo 6m a
politica contabllistica de reglstar imposlos diferidos activos por prejuizes fiscala reportiveis, dadao
gxistiram dividas gquanta 4 sua realizacfin. Para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2008 e
2005, a nivel consolidado fiscal, o apuramenio da matérla colectavel corresponde a projuizo. Desla
forena, o apurainents da estimaliva de imposte a pagar pela Socledade para os exercicios findos em
31 de Dazembro de 2008 e 2005 refere-se apenas a lributagho autonoma,

05 gastos com impostos sobre lucros registades em resultados, bem como & carga fiscal, medida peta
relagin entre a dotagfio para impestos sobre lucros @ © lucro do exerelcin antes de impostos, podem
gar apresentados comno s2 seglie

20065 2005
Impostos cerentes 8,530 5.5a60
Impostos diferidos 836 a21

0485 §.380



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXC AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMERO DE 200§ E 2005
{Montantes expressos em Eures)

O movimento nos impostos difsridos activas durante o5 exercicios de 2008 ¢ 2005, resullantes do
dearaconiesimanto dos activos intangiveis (Mota 2, fol o sequinte:

Saeldos em 1 de faneito de 2005:

Bagze 5,385

Activo par impostn diferido 1,766
Reslzacdesiutiizagdes em 2004!

Bage {2.885)

Imposto diferido e resultados (821
Saldos em 31 de Dezembro de 2005,

Base 3,299

Activo par imposto diferido 535
Reallzactestutiizagbes em 2003

Base (3,388

Imposte diferidoe em resuliados {8359

Saldos em 31 de Derembrao de 2008:;
Base -
Activo por imposto diferido

D& acorde com a iegislacio em vigor, as declaraches fiscais podem ser ohlecto de revisgo por parte
da AdministragSo Fiscal duranie um perfodo de qualro anos {cinco anos no que se refere &
Seguranca Soclal). Em vinude desta regra, as declaracdes flscals da Sociedade respeitantss aos
gxercicios de 2003 a 2008 poderdo sinda vir a ser revistas & a matérla colectavel alterada. Mo
enlanto, o Canselho de Administragio da Sociedade enfende que qualguer llquldacho adicional gue
possa resultar destas reviedes nde sera significativa para as demonstracies financeiras,

Adicionalments, de acords cam o arligo 53° do Cédigo do IRC, a Dirgeglo Geral dos Impostos podara
efeciuar as correcedes que considere necessarlas para a determinagio do lucro tributével sempre
que, am vitude de relactes especiais enbre o contdbuinte & ouira pessoca, sujeita ou ndo a 1RC,
tenharm sido estabelecldas condligfes diferentes das que seriam normalmente acordadas entre
pessoas independentes, conduzinde a gue o resultado apurado sefa diverso do que se apuraria na
auséncla dessas relaghes. Este assunto asseme partleular relevincia face ac volume de iransacpbes
corn oUtras empresas do Grupo.

MNa opinifie do Consatho de Administracie da Socledade, nfio & pravisivel que venha a ser efectuada
qualguer liquidagio adicional, relativaments ans exerclcios acima referidos, que seja slgnificativa
para as demonstracdas financeliras.
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¥, QUTROS ACTVOS

Esta rubrica tem & sequints composican;

2006 2005
Funda Imadesemnolvimente 188,435 225,784
Fundo Imabiligria Imopdlis | {Mota 83 20252 20252
Retangao de imposto sebre o rendimenfe das pessoas singulares:

- rendimentos prediais 8.568 B.388
Rendas a receber de propriedades de investimento (Motas 4 & 13) 8268 B.058
Brisa Accoss 6432 -
José de Mello, SGPE B.8E¥ -
Sequras 1.774 10,222
West of England - 15.067
Outros (Mota 17 22,300 31887

238 518 312484
Provisfg para outros aclives (Nofa B) (20252 % {20252}

218.684 298,232

A divida 4 recebsr do Fundo Imodosenvolvimente, inclul, em 31 de Dezembro de 2008 e 2004,
185435 Ewros e 165.2894 Euros, correspondentes 4z comissties de gestdo dos meses de Dezembro de
2005 ¢ Dezembro de 2006, respectivamente. O valor remanescantes em 31 de Derembro de 2005 no
montante de 60.490 Eurcs corrésponde a despenas indevidamente facturadas & Sociedade & que sBo
responsabilidadae do Fundo.

8. MOVIMEWTC MAS WISOHES

Durante o exarclcio findo em 3t de Dezembro de 2006 & 2005, o movimento na rubrica de provisies fo

0 segeinte:
Saldo em Salde am
2422005 Reposlgio 31.12.2006
Provisio para oulros actives (Mola 7) 20.252 - 20252
Provis#a para oelros Hscos e encargos (Mota 1.2.6)) 345176 {345.176) -
3554238 (345178 20252
Saldo em Saldao em
31.12.2004 Reforsn 21.12 2005
Frovisfo pare cutres activos (MWota 7) 20.252 - 20.252
Provisdio para oufroa riscos & encargos {Mota 1.2.0)) - 345176 345178

20282 345.178 366.4249

10 s
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10

SuT PASSIVOS

Esla rubrica apresenta a seguints composlcio:

2008 2008
Refencio de Imposlo sobre o randimanto das pessoas singutares:
-trahalhe dependente 58.787 7.088
- trabalho independents 120 -
Contribuicies para g seguranga social 12,981 10.708
imposte do selo 5833 G387
Provisilo para forias & subsldlo de férles 70635 75644
Cerb — Contabllidade de Gestan 23482 -
Josg de Mello Imobillania, SGPS 226581 -
José de Melle, SGP5 19.867 -
G Tk, 6,724 -
Flaxlabar 50977 -
Rendas recabidas antecipadamante
de propriedades de Investimento (Motas 4 e 13) 4 8806 4 851
Hertz 4 352 -
Funda tmodesenvolvimento 3292 20 441
Prémios a pagar a colaboradaores - 140,000
Senvigos juridicos - 11,821
Deslocagdes e estadas - 2.599
Englmals - 20,156
Comitur - 17.203
Outros 47 620 59,544
287313 ara.818
CAFPITAL

A Sociedade foi criada em 4 de Outubro de 1993, com um capital soclal de 374088 Euros,
representado por ¥5.000 acgdes com valer nomingl de 4,88 Eurps,

O capital social foi sucesslvamenle aumentado para 423878 Euwros (em 10 de Agosto de 1884,
mediante a amissdc de 10.000 acoles com valor nominal de 4,99 Eurps, Integralmente subscritas),
depols para 623,487 Euros {am 29 de Dezembro de 1684, mediante a ernizedo de 40.000 acgdes
com valor nomingl de 4,89 Euwros, integraiments subscrltas), finalmente para 743.197 Euros {em 30
da Julho de 1996, medlante a emissdo de 25000 ascgdes com valor nominal de 4,89 Euros,
Infegralmente subscritas).

Em 7 de Junhn de 2004, a Scciedade procedeu & redenominagio do capital social de Bacudos para
Eurcs, mediante a incorporacio de reservas no valor de 1,803 Euros, tendo o valar nominal de cada
accio passado de 4,88 Euros para 5 Euros.

Em 31 de Pezembiro de 2008 e 2005, o capital social & detido a 100% pela José de Melle lnoblllaria,
S5GPS, 5.A.

Em 30 de Janeiro de 2007, a accionisla Unica assinou um acordo de venda de acgfes ("Share
Purchase Agreement') com a Hexapélis Unipesoal, Lkd, Na mesma data, a José de Mello Imeblidrea,
SGPS, 8.A. ordenou 8 transferdncia Irrgvogavel das 150.000 acgies representalivas de 100% do
capilal soclal da Imapalis para uma conta detlda pela Hexapdlis,
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MOPOLIS - SOGIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC, S.A.

ANEXO AS DEMOMNSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRC DE 2008 E 2005
(Montantes expresses em EUros)

11.

12,

OUTRAS RESERYAS, RESULTADOS TRANSITADQS E RESULTADC LIQUIRD DO EXERCICID

Em 31 de Dezembro de 2008 a 2005, estas rebricas t&m a sequinte composicho:

2006 2005
Resara legal 4478958 358,875
Reservas ivras 24 005 24005
Resultados transitados {2.204 ) (44590

479673 388225

Resultade ligude do exercicio 393.910 54,880

873483 1283224

Por deliberacio da Assemblzla Geral, realizada em 27 de Margo de 2006, fol decidido que a
aplicagdo dos resultados liquides do exerciclo finde am 31 de Dezembro de 2005, apurade de acorde
com os oiltérlos do Plano de Contas para o Slafetma Bancério fosse @ asguinle: B8.283 Eures para
raforgo da reserva legal e 803.551 Buros distribuidas como dividendos,

De acordo com & Jegislagdo em vigor, a Sociedade dgverd constlifuir uma reserva legal,
correspondante a 10% dos lucros liquidos apurados em cada exercicio, até 4 concorréncia do valor
do capital subscrito. A reserva legal s6 pode ser utllzada para cobertura de prejuizos ou para
aumento do capital.

BRENDIMENTOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esla rubrica corresponds @ comissfo de gestio cobrada ao Funde Imodesenvolvimento,

Em 31 de Derembro de 2008 & 2005, os principais dados extraidos das demaonstragties financeiras
do Fundo Imodesenvolviments 580 cormo S segue.

2006 2005
Actlvo lgulda 285803202 313,656,908
Passivo 33303557 61.388.187
Capital do Funde 250,490,645 252287711
Resultado lguido do exercicio 1,994, 645 3456983

Ha Assemblsia de Participantes realizada no diz 18 de Abril de 2004 foi aprovado com 85,13% de
votos favoraveis a prorrogacto do Fundeo Imodesenvalvimenks por €inco anos e o resgate de até 15%
das unidades de participagao em sircUlagic.

12




IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO, B.A.

ANEXD AS DEMONSTRA[}CIES FIMANCEIRAS EM 31 DE GEZEMBRO DE 2005 E 2005
{Monlantes expressas em Euros)

13, QUTROS RESULTADDS OE EXPLORACAC

Esta rubrica tem a sequinfe composigho;

2006 2005
Dutros rendimentos de exploracio:

Rendas de propriedades de investimeanto (Nota 4) 69,752 68.002
Excessa de eatimativa para prémios a pagar a colaboradores 33478 -
Ganhos na alienaglo de outros activos tangiveis 6,299 -
Devolugdo de impostes 1.688 -
Reambaolso de despesas - 14,707
Cutras 48.751 8.685

180,168 59385

Cutros encargos de exploracio:

Quotizacles a donativos {2323y (31227
Qutros impostos [ 1.788) {403
Chutros {38002 (14081

(41,0203 (45711}

118147 43.684

Em 31 de Derembro de 2005 & 2005, a rubrlca "Outeos rendimentos de exploracio — Rendas de
proprisdades de investimente” & constituida pelo valor da renda e do condominio do Imdvel site no
Largo do Chiado, n.® 12, 4° andar (Nota 4},

Em 31 de Dezembro de 20083, as rubricas "Dulros rendimentos de exploragio — Oufros” 8 "Outros
encargos de exploractio — Outros" inclui os montantes de aproximadamente 38.000 Euros e
27.000 Euros, referentss & anulagic de saldos antigos, passlvos & actives, respectivarmente, com o
Fundo Imodesenvolvirmento,

14. CUBTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica fam a sequinle composigio.

2006 2005

Remuneracio dos Grgfos sociais 113.477 465.029

Rarmunaragdoe do pessnal B51.584 448 418

F75.081 913447

Encargos sobre remuneracdes 148,024 140.476
Culros custos com o pessoal

Indemnizaghes 176.216 -

Trabatho temporario 18 BAE -

Qutros 513 406

1119400 1.054.528

Em 2000 & 2005, of montantes das remuneraghes airibuidas anos membros dos Org@os sociais
respeitein 4 remuneragdo do Sonsalho de Administragio.

Curatthe og exerciclos findos em 31 de Dezembro de 2008 e 2005, a Sociedade teve ao seU Senvigy 7
e 0 frabalhadores, respeclivamente, para além do Conselho de Adminlsiragio. .-“\}\
/ o
A AV
&
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IMOPOLIS - SOGIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOD, 5.A,

ANEXD AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2005

(Montantes expressos em EUrdE)

14

18,

GAST ERAIS ADMINISTRATIVOS

Esla rubrica tem a seguinte composigio:

Servigos especializados:

Consulioria

Contahilidade

Advogados

Informélica

fRecepLac

Condominic

Bancos de dadaos

Qutros
Rendas o alugieras
Destocaghes, estadas o representagies
Despasas de comunicagio e expedients
Agua, energla & combustiveis
Conservagio o reparacio
Sequras
Custos com trabalho Independante
Fublicagbes
Publicidade
Cutros

2006 2008
101571 136828
4620 50475
45,708 27818
24.878 26084
18.907 -
16.069 17.536
3. 169 7.BE7
53.245 k{0 i
150.854 163.533
43.568 33.248
28,143 15125
18.547 20194
16280 23,568
13.043 12.7370
8.208 19.363

4. BB2 17.770
413 2.042
27154 28.739
G54 TE4 628.850

HMSCRIMINACAC DOS COMPONENTES DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES

A discriminagdo de caixa & asus equivalentes, em 31 de Dezembro de 2008 e 2005 e a
reconclllaghs entre o seu valor & o montante de disponibiidades constantes do balango naguela

data, apresenta-se da seguinte forma:

Murnarario

Depdsitos bancarios imediataments mobilizaveis

“ Depdsitos 4 ordem
- Depdsitos a prazo (Mota 3)

14

2006 2005
1.815 1.414
38,143 5,830
g27 600 1.A00.000
965,455  1.807 244

.
i
ra




IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, 5.A.

ANEXD AS DEMGNSTRAQ[‘.‘JES FINAMCEIRAS EM 31 DE DEZEMEBRC DE 2006 E 2005
iMontantes expressos em Euros)

17. TRANSACGOES COM ENTIDADES RELACIONADAS

Com relagin a 31 de Derzembro de 2005 e de 2005, o5 saldos e as transacghes efectuadas com
entidades do grupe & relacionadas nos exercicios findos nestas datas, 280 o3 seguintes:

2005
Jobw do
Jos6 de Mpllo Grages Briga
Engimais Mollg, SGFES Erucshiliziriz: Cennlkur hcesa Dylrgs Todal
Acllvo:
Lilros Bclivoe &1 k] T - Baa7 B.470
Fagehro:
Cuilros peSEVDE - 14 .40167 22.651 - 5433 4.734 G0, 7RG
Cnzige:
Cuslas cam pesoal 1B.047 B1, %51 - - - 09,378
2005
Jownd da
[ E N Grupo
Engimais Irnugaball lr |2 Comlur Outras Tolal
Activo:
Cutrog activos 1.279 17,742 - - 18491
Paesivo:
Qutros passivos 20,158 - 17.203 27 37,566
Custos:
Custos com peasoal - 318,687 - - 318647
CGigatos gersis administrativos Ty - - - InIFTT

Em 31 de Dezemhro de 2006, o valor registado na rubrica "Qutras passlvos™ correaponde a valores
referentes a servicos de apolo edminlstrative preslados a Sociedade pela Jos# de Mello imoebiliaria,
SGPS 8A.

Os custos com pessoal facturados pela José da Malle Imoebiliaria, SGPS, 5.A. {JMI) referem-ae a
encargna com o Conselho de Administracio suporlades pela JMI e postariormente facturados 2
Socledade.

18. CONSOLIDACAD

As contas da Socledade sd0 incluidaz nas contas canaolldades da José de Mello Imobiliaria, SGPS,
2.4, @ nas contas consolidadas da José de Malle, 3GP3, 3.4, ambas com sede em Lisboa.
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CRRTITICACAQ DAS CONTAS

{(Maontantes expressos om Eutos}

Iniroducio

1. Exmmindmos as demonsiractes financeiras anexas da bmopdlis - Soeiedade Gestora de Fundos de
Ivestimento Imalbiligrio, 8.4, (Sociedade), as quats compreendem o halango em 31 de Desembra de
2006 que cvidencia wn total de 1,912,470 Buros ¢ capilals proprios de 1623483 Ewros, incluindo um
resuliado liquide de 393,810 [urns, as demonstragdes dos resultadas por naturezas, dos Quxos do
caixa ¢ das alleragdes no capital praprio do excreicio findo naquela data e o correspondente Ancxo.

Responsabilidades

2. Edaresponsabilidade do Conselho de Adminiglragio a preparagiio de demunsiragdes [inanceiras que
apresentem de forma verdadeira e aproprisda a posigiio financeira da Sociedade, o resultado das suas
operagdes e 03 seus fluxos de caixa, bum come a adopgiio de peliticas ¢ eritérios cotlabilisticos
adequados & 2 mamtengdo de um sislema de controln interno apropriado. A nossa responsabilidade
cangiste erm expressar uma opinifio profissional e independente, bascada no nosse exame daquelas
demonstragies financeiras.

Ambile

3. Qexamea que procedemos foi cleciuado de acordo cam as Normas Téenicas ¢ as THrectrizes de
Revistio/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quatys oxigun que seja planeado e
cxecutadn com o objectivo de obloer umn grau de seguranca aceitavel solwe sc a3 demonstragdes
financeiras ertéio isentas de distorgdics materiahnente relevantes. Este cxame incluiu a verificagdo,
numa haze de amostragem, do suporic das quantias e informagdes divulgadas nas demonstragies
financeiras e & avaliagho das cstimativas, baseadas em poizos e critérios delinides pelo Conselho de
Administragiio, wtilizadas na sua prepavacio. Tste exame incluiy, igualinenie, a apreciaghio sobre se
sia adequadas as polilicas conlabilisticas adoptadas e a sua divulgacho, lendo em conta as
circunstincias, a verificagio da aplicabilidade do principio da conlinuidade das operaghes e a
apreciagio sobre sc ¢ adeguada, em termos globais, a apresenlagio das demonstragdes financeiras, O
nosso exame abrangeu lambim a verificagiio da concordineia da informagao financeira constanle do
Relatério doe Geslfio conl as demonstragbes financeiras. Enlendemos ¢ue o exame efectuado
proporcions uma base aceitivel para a expressiio da nossa opinido.

Opinido

4,  Em nossa opinilo, as demonstraghes finaneciras reloridas no paragrafo 1 acima apresentat de forma
verdadeita e apropriada, em todos os aspeelos malctialmente relevantes, a posigio [nanceira da
Tmapslis — Snciedade Gestora de Fundos du Investimenta Imobilidrio, 8.A. om 31 de Decembro de
)06, bam como o resullado das suas upera¢ies e 03 seus fluxes de eaixa no cxercicio findo naquela
data, en conformidade com as Nortmas de Contabilidade Ajustadas emilidas pelo Tance de Portugal
{MNota 1.
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Enfases

i

Az demnnstragdes Ansncciras da Sociedade em 31 de Dezotnbro de 2005, apresentadas para ¢leilos
comparativos, foram por nds auditadas & o nossa opinifo sobre ag mesmas, expressa na cerlificagdio das
contas datada de 28 de Fevercito de 2006, inclula duas dnfascs ndo aplicdveis em 2006, uma sobre a
provisio constituida duranie o exercicio de 2005 & reposta e 2006, para fazer face & reduciio da taxa
de comissio de gestio cobrada ae Funde de lnvestimen(o Imobilidrio Fechado Imodesenvelvimento
(Notas 1.2.b) ¢ 8) ¢ outra sobre a ingerterza quanto ao duslecho das negociaghes no Fundo de
Investimento lmobilidrio Feehado Tmodesenvolvimento (Nolas Tnirodatdria e 10},

Conforme divulpado na Nota 1.1, do Anexo ds demunsiragdes financsiras, em 2004 a Socicdade
adoptou as Nortnas de Contahilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Avise n* 1/2005, de 21 de
Frvereiro ¢ das Inglraedes n® 942005 & n 23/2004, do Banco de Porfugal. Em lermos perais, as NCA
correspondem 38 Normas Internacionais de Relalo Finaneeire adoptadas pela Unide Burapeia (ITTRS),
com alpumas cxeepedes, No processo de (ransigdo dag normas contabilisticas anleriormente adoptadas
(Mane de Contas para o Sistema Bancirio - PCSB) para as NCA, a Sociedade sepuiu 08 requisitos
previsios na Norma Internacional de Relato Financeira | - Adopeiio pela Primeira ver das Normas
Liernacionais de Relato Financeiro, (ende a data de transiciio sido reporlada a 1 de Janeira de 2005,
pelo gue a informagio financeira referida dguela data e ao exercicio de 2005, anteriormente
apresentada de acorde com o PCSB, [oi reexpressa para as NCA, para cleilos de comparabilidade. As
divulgagdes relativas ao impacte de transigio para as NCA sfio aprescnladas na Nota 2.

Lisboa, 2 de Margno de 2007

R B -

DINLOTITE & ASSOCIADOS, SROC 5.4,
Representada por Luis Augusio Gongalves Magalhfes
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ﬁ' CERTIFICACAQ LEGAL DAS CONTAS
- Exgraicio_de 2006 -
INTRODUCAC

1. Examinel as demonsiagties financeiras anexas da «MOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS
DE INVESTIMENTC ROBILIARICH 5.4.5, a5 quals comprasndem o Balango em 31 de Dezambro da 2006
(aue evidencia wm total de balanga de 1. 91.-3 470 eurns & m total de capital préuric da 1,623,483 ewres,
inclyindo um resuitado liguide de 393.610 euros), & meanstrar;ﬁn dos resultactos por naturazas, dos
fluxos de caixa e das alteragfies no capital prépifo do exermr:m findo naguala dala, & 0 correspendanie
Anexo.

RESFOMNSABILIDADES

2. E da responsatilidada do Conselho de Administragio a preparacio de demonshiagies Bnanceiras gue
apresentern do forma verdadeira e apropriada a posigio financeira da Empresa, o resultade das suas
operagias @ o8 sous fluxos de caixs, bem como a adopsde de politicas e oritérios contabilizticns
adequados & 4 manulangio do um sistama da controlo interno aprapriaca,

3. A minka responsabilidage consiste em expressar uma opinido profissional o independeonts, baseada no
meu exame daquelas demanstragies financeiras,

AMBITD

4, O axamo & que proced foi slectuade de acordo com as MNormas @ as Directrizes Técnicas da Crdert dos
Aevisores Oficiais de Conlas, as quais exigem qua o mosmo saja Hansadn ¢ executade com o objective
e obter um grar de sequranga aceitdvel sobre se as demonstragbes financairas estdo isentas de
distoigBes materialmente retevantes. Para tante o refeiido exame incluir;

« & verficagiio, numa base de amostragem, do suporte das quantias constantes das
demanatraghos financeiras o o avaliacio das esfimativas, baseadas em juizes e gritériog
definidos palo Consaiha da Administragio, wilizadas na sua preparagin;

. & apreciacdo sobre se 380 adequadas as polfticas contabillsticas adoptadas e a sua
divulgagsc, tendo em conta 45 circunskancias;

- averificagio da aplizabilidade do principio da continuidacs; e

+ 4 apreciagio sohre se & adequads, em termos globais, a apresentaclo das demonshragdes
financairas.

B, O meu gxame abrangeu ambém a verilicacio da concordéncia da infarmagiio linanceira constante do
Felaldrio de Gestao com as dermonstragies financeiras.

§.  Entendo que o exame efeptuado proparciona umna base aceitivel para a expressio da minha opinifo.
ORIMIAD

7. Em minha opiniao as demensieagies financeiras reforidas apresentar de forma verdadeira e apropriada,
em todos 08 aspectos maletialmenle relevantas, a posicho financeira da SIMOPGOLIS — SOCIEDADE
GESTORA OE FUMDOS DE IMVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.Ax em 31 de Dezembig de 2006, o
tesultade das suas operaches o o8 saus Auxos de caiva no exercicio finda naquela data, em confarmidads
com as Moemas do Conlabifidade Ajustadas amitidas pelo Banco da Portugal conforme Nata 1 do Anexo
s demonstragtes linanceiras

Lishoa, 26 dhLavearn 'g,da’EﬂU?

Joagquim Patriclo da Stiva

(RO n.° 320]
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IMOPOLIS - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imablllario, S.A.

ELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICQ

- Exerciclo de 2005 -

Senhaores Accionistas,

1.

Ern conformidarla com as disposicées legais e com tontrato da Sociedade o Fiscal Unico da «IMOPOLIS -
SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.», no exercicio das suas
compaténcias, ands ter procedido 4 andliss do Balatgo, da Demonstragio dos Besultados e dos demais
elementos do prestacio de conlas, preparados pelo Conselhio de Administragiio, que acompanhavam o
Falatétio de Gestio ielative ao exarcicic do 2006, vem apresentar o seu Helatdrio sobre 2 acgio
tiscalizadora desenviolvida e dar parecer sobra 05888 mesmos documentos de prestagio de sonkas,

Com a perindicidade que julgou convanisnte manteve ¢ acompanhamento da aclividads da e MOPOLISH,
através dos eontactes qua manteva com o Services e com a Administragho & da andlise da documentagdo
contabilistica e dos seus elementos de suparte.,

Em documento separade, na gualidade de Revisor Oficial de Contas, procedeu & elaboragho da
Certificacho Legal das Contas, parecer que deve ser Lomado coma parte integrants deste Relatorio.

Mo seu Rolatdrio de Gesléo o Consshe do Administacae refere a forma como se processou a actividade
da «IMOPALIS» no decorrar do exarcicio & 03 principais factores que astiveram na origem dos rasultados
alcangados.

0 Fiscal Unica, kace a0 exposto, tendo prasente a evalucao esparada da aclividade para o ano de 2008, é
da
PARECER

a) qua sojam aprovades o Relatirio de Gestiio o as Contas do Exercicio de 200G
aprasantadas pele Conselha de Administragio;

By que a proposta de aplicacho do Resultado Liquido do Exemicio, de 393.810 euius,
aprasentada pelo Conselho de Administragdc, seja aprovada,

Lishoa, 26 de Fevereine da 2007

O FISCAL UNIC

v l. i .-

Joatjuim Patrlcio da Silva

{ROC n.” 320}

efn faprasantacio de

PATRICIO, MOS0 E MENDES JORGE
Sogietads de Revisores Oficiais de Conkas, n® 42




