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FXERCICIO DE 2008



in

Senhores Sunscriiores,

Em cumprimento das disposicies legais e do Regulamento de Gestéo do Fundo,
vem o Conselho de Administragio da Sociedade Gestors, submster 4 vosea
apreciacho 8= contas do Fundo de Inveslimento Imebilidrio Fechado
Imalesenvolvimenio, relativas ap exercicie finde em 31 de Dezembre de 2009,
HEstas contas foram auditadas pela Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

PricewsterhouseCoopers & Assoclados - SROC, 14a.,
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- INTRODUGAD

| - INTRODUCAD

(5 pressupostos pelos quais se regeu a actividade mebiliéria da fmopdlis,
enquanto Sociedade Gestora, e no gue au Fundo de Investitpento Imabilidrio
ImoDesenvolvimenic em parficular dir respeito, constam do respectivo

Relatdrio & Contas,

As principsis aclividades desenvolvidas congistiram na gesio de patriménie
existente, am particular do patriménio imobiliatio arrendade, tends como

objective a maximizagio da sua rentabilidade,




II - ACTIVIERADE DO FUNDO

11~ ACTIVIDADE DO FUNDQ

1. VALOR LIQUIBG GLOPAL DO FONDO

Em 31 de Dezembro de 2009, o valor liquidn giohal do Fundo ascendia
a € 45.504.199, O decréscimo significative verificado no valor liguids
global do Bunde, comparativemente ao exercicin anterior, resulta
maioritariamente, da redugio de capital de Funde ocorrida o
exwerciclo, no montanic de € 159,499,097, e dos regultados negativos
registades ne perfoade.

Inirente ¢ cxercicin, o Fundo registou wm resultade liguido negativo
que ascendew. € 36.782.013, tendo sido distribuide aos participantes
o mantanie total de € 10,934,905, sendo gue £ 8.229.337 se rofoream a
hicros de exercicios anteriores e os restantes € 2,725,568 se refarem a

restllados do exercicio.

VALDR LIOUIDO GLOBAL DO FUNTKY (Milldes €)

oae -1"‘- '

ape,n L

Bl -

A1-Thz-t0B3  31-Dez-2004 31w S1.DesTu0d 31-DusT0?  S)-Tree2008  31-Dez-2409




i

11— ACTIVIDALE DG FUWDO

2, DISTRIBIIGAG DE RENDIMENTOR

Durante o exercicio de 2009 foram distribuidos rendimentos referentes
a resultados transitados, gerades no exercicio de 2007 (€ 2,114.786) e
2008 (€ 6.114.551) e g resultados do exercicio [£ 2.723.568 no
montsnte global de € 10.954.905, que corresponde a € 0,5935 por
unidade de participacio.

fivolurfic da distribuicic dos rendimentns por UP
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T - PATRIMORIO [MOBILIARID

I - PATRIMOMIO IMOBILIARIO

Durante o anao de 2009, a gestdo do patrimdado imebilidcio pertencente
ap Fundo ImoDesenvelvimento seguin as orienfegbes esiratégicas
definidas pelo seu actual participante dnico, tendo sido desenvolvidas

as scpaintes sctvidedes:

% Manutengfie e recuperagio de todo o patrimdnio  arrendado
garantinda-se um adequade acommpanhamento do estado do mesmo;

% Promogéc dos srrendamentos am todo o patriménio de rendimento de
forma a maximizar & rentehilidede dos imdvels em carteira;

%, ProssecucBo da implementacio da politica de alienagie dog imdveis
em cartsira gque ndc se enguadvem na actual estratégia de
mvestimento do Fundg, nomeadsmente, imdvels pare promo¢io o
rotacio,
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11} — PATRIMONIC B{OBILIARIC

1, ARRE¥DAMERTOS DOS ACTIVoS IMOBILIARTOS DO FUNDD

Duranmte o ano de 2002 prosseguin a colocecfio das fraccBes ndo
arrendadas pertencentes ao Fundo, em particular, aquelas que
infegram iméveis reventemenic congfruidos ou remodelados,

Na sequéncia das varias acgfes desenvolvidas com este objectivo, foram
realizados 21 noves contratos de arrendsments, dos queis 5
correspondem a expansdo de Ares de anteriorss inquilines do Fundo.
Estes novos contratos traduziram-se num valor anual de acréscimo de
rendas de aproximadamente € 1,6 milhées. Destes contratos, cumpre
destacar o arrendamento de 14.080 m2 nos armazéns de Leiria, 4.003
m2 no Pargue Holanda ¢ 1.i65 m2 no edificic Adamastar. Além dos
noves contrates, hi ainda A referlr uma renegociaco importante de
ums &rea de 1.110 m2 de armazéns no Parque Helanda,

2. VENDAS

0 Fundo ImoDesenvolvimento proceden em 2000 3 realizagic de
escrituras de venda relativas aos seguintes iméveis:

% Trés fracgoes de escritdrios, duas de comércio e sets de
estaviotianentos, no edificio Regata;

' Uma fracgle destinada a restsurante e wma fraccéio de comtreio no
cdificio Leomel.

1
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1V — ANALISE ECONOMICA B VINANCEIRA

TV — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

1. ANALIEE ECONGMICA

0 mmde apresenta em 31 de Dezembro de 2009 wmn resultade Hepaido
do cxercigio negaiive no montantz de € 36.782.013 ¢ um total de
proveitos de € 14.876.623, os quais tom como pringipal origern as

seguinies rubricas:

- Rendss de imdvels < 10.669.337
- Renditmentas de condominios e sutros proveitas £ 1.504.124
- Reposigho & anulacio de provisbes € 1.238.464

Do total dos custos merecem destague:

- Menos valias potenciais de imévels (Hguidas) € 32 TAR A52
- Menos vallas potenciais SWAP {liquidas| €7,176.424
- Eomecimentos e servicos externos € 0B TET
- {mpastos € 2.477.046
- Cornigsies € 2.214.5145
- Provistes do Cxercicio £1.365.090

A analise & composicao do rosultada do Fundo perrnite verificar que do
lado dos proveitos sSo as rendas om imovels que apresentamm a
contribuicio mais significativa para o resultado liguido do exerelcio. No
que se refere mos custos hi a deslucar o peso das menos valiag
potenciais registadas, as quais s&0 responsaveis pelo resultade kguido
negativo reglslado em 2000, £ de vealoar gue, se a impacio no
resultadso das menos valias potenciais fosse retirado, o valor do mesmo
geria de € 3,183,064,
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{V ~ ANALISE ECONOMICA & MNAWCEIRS

COMPOSICAD DO ACTIVO LiQUIDO DO FUNDO

Ligoides
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IV . ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

A rendibilidade do Fundo lmoDesenvolvimernto foi erp 2000 de -23 145,
A rentabilidade negativa regisiada na exercicio resplta sobretuds do
tecomhicoimente de menos valias polenciais lquidas em iméve's no
valor giobal de € 32.788.652, resultantes dag reavalbaches efectuadas
ans imdvels em carteivs, e de menos valias potencigis Fguidas, no
montante de € 7.176.424, referenites ao mark-{o-muariet value do SWAP
contratade pelo Fundo. A rendibilidade do Fundo sem tomar em
consideracao o efetlo das valies potencisis ascenderia a 1,62%.

14



IV — ANALISE ECONOMICA B FINANCEIRA

2. ANALISE FIRANCEIRA

Em teymics finanesioos, hd a registsr uma reducdn signfficativa da
futonomia fmanceira (Capital do Funde / Active Liguitde) do Fundo,
comparativamente ao ano anterior, sendo que a mesma se situava nos
92,7%, em Dezembro de 2008, em contraste aos 21,9%, cm Dezembro
de 2009. Esta sititacdo resulta do financiamento contraido pele Pundo
lincDesenvalvimento em Dezembro de 2009, no montanfe de € 134,73
milhifies.

Refira-se que, de acardo com o Regulamentn de Gestdo do Fundo, este
pote endividar-se a 1009, ja que & wm fundo de investimento ferhade,
objecte de oferta padfenlar de subssericfo, oom wm stmero de

particinantes inferior a 5,

Desta  forma, em 31 de Dezembro de 2009, o Fuando
ImoDesenvelvimente tinhas wm meontante de € 144,13 milhees de
shdividemento, que corresponde a £9,4% do Actvo Liquido Total. O
objectivo deste politice &, por um lade, & manutengdo da hguidex em
velores reduzides, e por outra lade, a melhoris da resdibalidade do
capital do Fundo, através rp maximizaglo da utilizacio do capital
alheia,

15

NES



IV - AWALISE ROONOMICA E FINANCEIRL

EVOLUCAG DO ACTIVO LiQUING TOTAL (Mithtas £)
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W1 - PEREPECTIVAS PARA 2010

V-~ FACTOS RELEVANTES

1. REDUCAD BE CAPITAL DO FUNGO B DISTRIBUIGAD DE READIMERTOS

Ern Dezembro de 2009 foi efectuada wma reducdo de pepital do Fundo
ItioDesenvolvimento no  montante globsl de €  159.409.097,
correspondente ao resgate de 22,510,761 Unidades de Pariicipagio, no
montaiite de 70855 cada, o que corresponde eo seu valor patrimonist
em 30 de Movemnbro de 2000, Simmltenearnente, cm Dezembro de 2008,
foram distribuidos rendimentos ao participante 1nice do Fundo fio
montanfe total de € 7.500.000, respeitantes a resultados scrados e
#O0E e 2009,

Pars {azer face av pagamento do resgate de capital e distribuigdo de
rendimentas supra  mencionades, no  montante global de £
166.995,997, o Funds EnoDeenvolvimento utilizau os seguintes

recursos fdnanceiros:

Y Liguides: € 32.266,100;
% Financiamento bencario: €134.738.792.

O endividamenlo ne mentante de €134.735.798 correaponde o um
contrato de empréstimo celebrado em 18 de Dezembro de 2009 entre o
Fundo ImoDesenvolvimento ¢ os Bancos Espirito Santo, S.4. & Espirite
Sante Investimento, A, estando o sen ténmino previste para 18 de
Maio de 2015,

Por forme a proceder 4 coberfura do risco de risco de taxa de jurn, fm
lgnalmente assinado um contrato de swap da taxa de Juro, o gual pravé

a fixacdo da taxa de juro em 3,885%,




VI — PEREPECTIVAS PARA 2010

VI—-PERSPECTIVAS PARA 2010

Tia andliee efectuada ao mercade ¢ 43 caracteristicss do Fundo, foram
definidas as seguintes linhas de desenvolvimento aatratégics para o ano de
2010:

% Descavolvimerto de acgbes com vista & alienacio dos imaveis do Fundo
ImoDegenvolvimmento que néo g¢ enuadram na sua achual estraidgia,
dezignadamente, os Imovels sitos na R. Serpa Pinto, Av. da Libordade e
Av. Conselheiro Fernando de Sousa, Edificias Leonel, Regata e Terracos
de Braganga e teitenos sites em Linda-a-Velba e Quinta de Beloura,
tendo como principio orlentador a defess dos interesses dos seus
Investidores;

& Desenvolviznento de esforgos no sentide de celebrar novos contratos de
arrendamento para os imdveis de rendinents do Fundo, aseim come de
negociar @ permanéncia dos actuals inquilines cuje contrato termina
durante o &no de 2010, tendo em vista a optimizagio da rentabilldade
o Fundo:

% Manter e optimizar as medidas de controlo dos eustos dos edificios, que
permmitam a vedugio do diersncial entre o valor dos custos toluis

suportados € a parte destes imputada sos inquilines.
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v| - PERS#ECTIVAS PARA 2010

Lishoa, 26 de Feversiro de 2010
Pela Sociedade Gestora
O Conselhn de Administragéo

ﬂwg&,

D M nuef Mironda do Mota
Presidente

D, Karl Wayne MeCathem
f Wogal

br. Jean-Christophe Roger Ehlinger
Veogal
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Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo as demonstragtes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
fiflontentes exprasacs em Euros)

Nota Introdutéria

O Fundo de Investimento fmobiliaric Fechads ImeDeasenvolvimanto {Fundo) fol aldorizedo pely
Portaria n°74/93 de 11 de Mareo de 1893, do Winistéric das Finangas, sob a designacha de Funde
Fechado de Investiments Imobikéro império, tendo sido censtitulda em 17 ds Cutubye de 1984,

Trata-se de um Fundo de investimento imobili4rio fechado, consfitulde por subscrigao particular,
pelo perkodo inicial de dez snos contados & partir da data da sua constituicao, prormogavel por
pericdos subsequentes iguals ou diferentes 4o iniclal desde que aprovado pelos pericipanies &
pefa Comissao do Mercado ds Valores Mobiligriog (CIMYM).

O petioca inicial de dez anos contades desde a dala de consfituicBe do Fusdn termincl em
Outubro de 2004, Em Assambleia de Participantes ocarrikda ent 16 da Abrl de 2004, fo aprovada @
proposta da Scoledada Gestora do Fundo para profrogacio do Fundo por um periodo de 6 anos,
até Qutubro de 2009, Conseguentemente, em Assembleia de Pasticlpantes datade de 15 de Adril
de 2009, foi aprovada a proposta da Imopelis para a proimogagie do Funda por mais & anos, até
Ouiubra de 9014, de asordo com o Regulamento de Gestio actusimente em vigor, datado de 21
de Dezemnbro de 2008, cujz decizdo il aprovada pels CMYM.

0 Fundo # administrado, gerido & representado pels Imopiiis - Sociedade Gestora de Fundos de
investimenio |mobdiania, 5.4, {Sovisdede Gestora), sends 8 fungbes de entidade depositaria
{depositaric) asseguradas pelo Banco Comersial Portugués, 5.A.

2 actividade esteve reculamentada pelo Decreto-Lef 0% 284/85, da 17 de Mowembro, 2t 4 enkada
&m vigor do Decrelo-Let n.® 602002, de 20 de Margo, gue esfabelecey 0 nove regima jurldico dos
fundos da lnvestimenta imobiliario, & consiste fundarentaiments na gestéio de um conjunio de
activos imahllidrios e outios valores mobilaros, legalments autorizades.

Em 17 de Maio de 2005, a totalldeds das unidades de participagso do Fundo foram adyuiridas
pela Hexapdlis Unipessoal, Lda. {(“Hexapdlis®), uma sociedads detida & 100% por um Fundo de
investimanlo imabilidrio (P Fund™y gerido pela JP Morgan Asset Manapement (L) Limnited.
Neste contexto, o prego definido, nos termes do acardo assinado, gscendey a0 mondante de
285,864,401 Eurns {prago Unltdrie de B,.25 Eures per unidade de participacéo).

Em 21 de Dezembro de 2008 o capltat do Fundo foi reduzido para 8.502.733 unidatles de
particlpacdo. Esta reduclio foi aprovade em Assemblzia de Participanies datada deo 16 de
Dezetbro de 2000 como resuftado da implementagdo em Portuge!l da mesma politica da
fnanclamento uttizada pela EPF {"JPM Fund") em tods 2 Europa. Esta redugfo de capital
configurou uma redugio extracrdingria de capital devidamente fundamentada junta da CMVN. O
montante da redugdo fof de 158,480,997 Euros alravés da amortizacio de 22 .510.751 uhldades
de perticipacho no valor unitéric de 7,0855 Buros {valor da unidade de parficipagho apurada com
referéncia 2 30 da Novembra de 2008),

Bases de apresentagao

As deononsiractes fnancslras anexas foram preparades e estdo apresentadas e &oOTOY om0
Blano Contabilistico des Fundos ds Investimento Imobitisrio (PCFII), definido no Regulaments n®
02/2005 emitido pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (OIVESY, & oulbros
regulamentos sspeciiicas da actividade emitides pelz OV

O pressmta Anexo obedsce, sm estruture, ao disposto no Regulamento n® 22005 da ChIVIM, da
14 dg Abeit, pelo que ae notas 1 a 13 pravistas que nfo constam nesle Anaxo néo &m aplicasin
por inexisténcia ol Imelevéncia de vaiomes ou sifvapes a reporiar. A Nota introduttria & as MNofas
14 @ 25 880 inciufdas com outras informacies relevantss para a compreensdo das demonstragbes
finznceiras e complements s Notas 1213
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Anexo &8 demonstragbes financeiras em 31 de Dezembra de 2009
{Montanles expressos e Euros)

Principais principios contabllisticos e critérios valoriméiricos

as politicas contabilisticas mais significetives, utifizadas na preparagho das demonstraches
financeiras, foram 45 sequintes:

al

b}

]

d)

Ezpeclaiizagao de sxercicios

O Fundo regista 05 seus proveitos & cUsios de anorde com o princlpio da gspecializacho e
oxelolcios, sendo recophecidos & medida gue sH0 gerados, Indepandentements de
momento do s8U recebitnento oU pAgAMENID.

Comissio de gesfas

A comissao de gastio constitul um encarge do Fundo, a Hiulo de remuneragao tos Senices
de pestde do seu patrimonio qua he sdo prestados psla Socisdade Gesinra, Segunda 0
Regularento de Geslio, asta conmiesAc & calculada disrlamente, por aplicagao de urna Exa
anuzl, sobre o valor Maqulds gichal do Fundo, sendo paga mensalment2 @ registada na
rubrica de "Comissdes’ (Mot 18],

No dia 6 da Dezembra da 2005 por decisin da Assembleia de hwestidores foi defibsrada 2
raduicho da comissdo de pestio cobrada menssiments pals imopdlis e calculada
diariarments sobre o valor giobal liguide da Fundo, de 1.2% para 0,68%. O moniants minima
anuat 4 receber pela Sociedade Gestora, sequinds o principlo de pro rafa fempens, a tulo
da comiss3o de gestso fxa & de 1.000.000 Euros,

Adicionalments, foi decidido que a Imopolis pagse 2 mobrar uma comissfio varkavet Igusl A
diferenca, £e posifive, enire 1.200.000 Eurcs e 2 comnisede anual fixa, desde due a
rantabilidade do Fundo entre  data de alteragfo da comigsae & o dia 17 de Outubro de
2009 seje superior & rentabilidade de refarancia, seguinde o método pro rafe tempors. A
rentabilldade de referéncia comresponds & madla arltmética ponderada pelo tempo da iaxa
anuaiizads da Euribor @ 12 meses, brite, verificada no primeiro dia ot de cada ano vl
adicionada de 2%. Caso sejs aplicvel, ssta comigs3o serd paga apos 17 de Outubwo de
2008, Em 30 de Qutubro da 2008, 2 tociodede Gestora congluin gue o pagamente da
comissdo varidvel @ nda aplicdwel uma vez gus no perivdo &m causy O Valor da ocomissan
anuasl fixa, page pelo Funde, fol sempre superior a 1.200.000 Eurps.

Coinlssiao de depdsito

Corespondem as comissbes qua o Fundo paga & entldads depositaria do Fundo {Banco
Comerciai Portugués, 3.4, sends calcifada diafamente sobre o valer do patrimania lguida
do Fundo & paga rmensalmente, mediants a aplicaglo das seguintes taxas percelaras;

Walor lguido Tara
dg Fundo Anual
Abé £ 000,000 Buros 0.200%
Ca 5.000.000 2 20,000,000 Euros ,075%
rdais de 20.000.000 Euros 0.035%
Activas imobliiastos

Oa activos imobitidrios adguiridos pelo Fundo sho registados de acordo com o0s pajaméntias
efectuados, acresoidos das despasas relativas 8 escrituras, regislos & eventunis obras de

2 I
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Moardanies sxprassos am Eurps)

g}

medharamenio ou reconvarsie. De acorde com a legistagso em vigor, os activos Imobiiistios
nio sdo amorizados, uma vez que deverbo refisctir o seu valor venal, determinado de
acordo com o malfor preco que podera ser obtido caso fossem vendidos em condiphes
notmEls de mercadn,

Die scorde com o Decreto-Lel n.® 602002, as squisiphes de bens imdveis @ a8 raspectivas
allenachas devern ser precedidas dos parecerss de pelo menas dois peritos ndependenias
inecfitng ng CMYVM, nomeados pela Socledads Gestora De agorde com o anexo It do

Reguiamerio da CRMVM n° §2002 os peritos avaiiadores de imovels de fundos de .

Investimanta imobiiario encuntram-se obrigades 4 apresentagho de certificacéa da como se
encontram reghstados nagueld organisme somo peritns avallacoras.

s imdveis sa0 avaliados com uma perodicidade mininta blantsl & sempre fus ooGiTa Uma
afteracag signlficaliva no geu valor. A valorizacio de cada um dos imovels & daefinida pelz
Sosiodade Oestora, sendo resnalisada mensalments por comparagio do sed valor
contebilistico com o resultante das avallentes dos ciados periios independentes, O valor
contabilfsticn deveard estar compreendide no intervalo entre o valor de aguisicia & a média
arimética slmples das avallagies periciais. As menos ou mais-valias potenclals gue
resultam de sjustamentos do custo dos imédvels ao seu valor venal s&o retanhscldas na
demonstragdo dos resuitados nas rubrices “Cardns/Canhos em operaches financeiras &
activos Imobligros", lendo como confrapertida =3 ~ubrcas do acthvo "Apstamentos em
activos imoblildries — Ajustamentos dasfavordvals/favardyeis”.

A5 mals oy menss-valias geradas na alisnagio de imbvels sfo raflectidas na demonstragio
de resultados do sxarcicio em que 08 mesmos s8¢ vendides, sendo determinadas cotn base
na d¥erence antre o valor de venda e o seu custo registade em balangs nessa data.

(s imovein destinam-se, prindipelmante, a arrendamento. As rendas 280 recorhecidas
eome provelios no ane & que respeitam, sendo as recebidas antecipadaments registadas na
rubrica "Recsilzs com proveits diferido” (Nota 173

Unidades de participacao

O velor de cada unldade de partigipactio é calcwlado divkiindo o valar llquido giobal do
Funde, pelo nlmero de unidades de participecio subscritas, O valor ligulde do patrinionio
corresponde a0 somatérlo das rubricas do capital do Funde, nomeatdamente, unidedes de
participacin, variaces pelrimonisis, resuliados transitades, resultades disiribufdos e
resultade [fquido do exergleio,

Ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominios a receber

¢33 mjustemsnios para rendas vercidas destinam-ss & fazer face an nde recehimenio das
randas, sendo calculadas com base nas rendas vencidas hé mais de trés meses. Os saldos
mue se encontram em Sonfenciosy snconttam-se provisionalios e uma taxra te 100%.

As despesas com condominios facturados aos clisntes do Fundo S80 ajusfadas ne
tolalidade quands vencldas ha mals 98 s&is meses.

Os gjustamentos de dantes a regeber s8¢ apresentados no balango no passivo ne fubrica

"Apistamentos de dividas a Tecebar (Notas 11).
Taxa d& superviso

Ne sequéncia do Decreto-Lei n® 1832003, de 18 de Agosto, gue alterol 0 Estafuic da
Comiesgo do Mercads de Valotes Mobifidrios {CMYM), aprovado psie Decreto-lel n®
473004, de B de Novembro, com a publicaggo da Portaria n.® 8134/2003, de 30 do Agoste,
emitida pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar uma taxa de 0,00268%
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Anexo &s demonstragies financeiras em 31 de De:embm de 2008
(iFontantes exprassos em Euros)

L

n

gplicads sobre o valar liguido global do Funda cormespondenta a0 oitimo dia Gl do més, nao
podendo 4 colecta ser Inferior a 200 Euros nem superior 3 20.000 Euros,

Impogtos diferldos

Nao 380 registados impostos diferkdos passivos relativos 4s mais-valias Tquidas potendials
que foram registadas por via da regvaliagio dos imdyeis am carteira. Em 21 de Dezembre
de 2002, consigerando o efello lguido entre as mais & menos valias fiscais, o que
pressupbe & conjupasdc dos aciivos allenados no mesma &ho ndo s2 enconira registedo
qualquer montante reletive & Imposios diferidos passivas (2008: 3.563.264 Euros), ume vez
gue 2 reavaliazio efectirada em 2009 resultor no reconheciments de uina mencsaela
liqulda potenciai.

Distribuipdo de resultadoes

De avoido com o Regulaments de Gestdo do Funds, a polifica de aplisagss dos
rendimentcs de mesmo priviegia 8 respectiva capitallzacio, podendo oo entants a
Sociadade Gestora defbera sobre 2 sua  dishlbuicde =0s pericipantss. £ da
respanssnilidade da Socledads Gestors, a definicdo do moniante e momanto da sus
distribifcn, encotitrando-se definide comg fimite a soma do rasultado dquido e dos
resuitados fransitados {axcluindo o salde resulfante das mals & manss vallas potshcisis).

Despesas com imdvais

As despesas incortidas com imdvels, relatives a fomedimentos e servigos prestadas por
terceirps, $3a registadas em custos na rubrica de Formecimentos & senvigos extemes &
Oulros custos e perdas comentss. As comparticipagtes realizadas por alguns dos
arrendatarios, d2 acordo com o previsto no respectve confraio de amendamsanto,
ancontram-ee reflectides na rubrica Quiras Proveitos & Ganhos Everduais.

Imposio sobre os rendimentos

Wos termos do disposto no artige 22° do Estatutn dos Beneficios Flscsis, o8 rendimentos
das fundos da investimenty imebiliario constituldos de acordo com a legizlacés naciona] s8o
obiecis da um regimié espectiics de tibutacdo am sede de IRG, relativaments 2 cada tiha de
rendirnentn aufende, de forma autonomizada:

Rendirmenios predisis

(s rendiimentos pretials (rendas) s tribulades autonomaments 2 ums faxa de 20%, a qual
incide schre o valor das rendas auferides, apds deducdo dos encargos de CONServagso ¢ de
manutenede ua  tenham  sido efsctivamente suportacos & estejam  devidamente
docurnentades,

Mais-valing predials
As meis-valias pradias resultantss da alienagdo de indvels s80 tibutadas autonomaments
& laxa de 25%. Nu antante, apanas 50% da diferenga ou saldo positive entre as mais & 23

menns-yalias reallzadas numa base anual & pessivel de imposto, pelo que a taxa efectiva &
de 12 5%,

Mo 339 registados mpostos diferidos passives relativos 4s mais-valias figuidas potenciais
que foeam registades por via da resvaliagio dos imdveis em carleira.

Qutres rndimentos
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Anexo &s demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montanfes exprassos am Easos)

mm)

Mo tacanta &= maisvallas qus nao &3 decormentes da alienagdo de imdveis, a sUs fributagio
£ afectuada sutoncmaments, & taxa de 10%, nas resmas condiclies que se verficariam
cash b raspectivo titldar fosse Uing passod singuler rasidente em teriidrlo portugues, senco
que a refeiics taxa Incide solbrs a diferensca positiva entre as mais e as mencs-valias oblidas
gm cada ano, '

Mo que respeita acs rendimentos obtidos em ferritérn portugoss gus nfio tenham a natureza
de mals-valias, a Wibulachc & por regra, efechuada por relencde ne fonle, como se de
pessoss singulares residentss Bm temitbrio portugués se fatasse, 4 toxes tonsagradas sm

sede de IRS parg entidades residentes.

Qs rendirentes obtidos fora do territdne portuguds, néa qualificaveis como mzlevalias, sho
{fbutedos eutonomements A taxa de 25%.

Osg rendimanies obiides fora do teritdric porllgués, ndo qualifichveis coma maks-vallas, 28
tributados awtonomamente & fxa de 20%, se respsifarem a rendimentos de Hiulos de
divida, lucros distribuidas e rendimentos de fUnGgog de investimenito. Nas restantes sluagiies
og zndimentos s8o ibuiados ataxa de 25%.

An imposts assim apurado £ alhda deduzido o imposte restituldo aos padicipantes gue
sejam sujeiios pagsivos isenios de 1IRC.

0 imposta estimado no exercicle schre 03 rendimentos gerados, incluindo a8 maig-valias, &
registado na rubtica de impostos = taxss da demonstracéo dos resuliades, os rendimentos
obtides, quando ndo lsenfos, $80 assin considerados pelo respectivo valor brutd em Juros e
provaeifes eguiparados.

A liguldacso do imposio apurado devers ser efectuada alé so finst do més de Abrl do
guerehio seguinte dgusls a gue os rendimentos respeitam, fcande syjsitz a inspaccio e
aventual ajustamenta peles auleridades fiscais, durante um perioda de 4 anog contade a
partir do ano a gque respelfan.

Pemonsiragiio dos fluxos mongtirics

Fara efeltos da2 demonsiragde dos fuxps monetdeos, & rubrice de Caixa & seus
equivatentss corregponds a0 salde da rubnica do Caixa & Disponibiddades apresentada no
Balanco.

K9)
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Anexe 8s demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008

{Montantas expressos sm Euros)

MNota 1 - Avaliaches

Em 31 de Dezembro de 2009, a cartalra de activos Imobilidrios tem a seguinle composigao,

L¥idia doa
Wk vakras H35 Weiig
mdwal conwzbIls b avaliafias Frenga!
Tal&fi0s
F.Holandz- Edizc G0E LR R L 6038501 1£30.500
Conl. PRadios om Lisds ol EIRL L0 LB ERLIAN -
Cluiika g2 Belours, Eatr. da Albarregue, Lode EC -1, Sinlra G, 0D G461 -
BECDY 13790333 t.539 500
GoasllpdeE arrsndadas,
Ao Beacohoraa, Alle i Pera, Dedias TAETAODE T.7EF ED% -
Caeetinho, Fouens, Lolrizd 4445007 8429004 (13070
Edificia na fue Serpa P, 0414 6, Lk bo 2.5&83,00% 2.5592.00 -
Edffdiay Be-gea &, fan 20 Focte, 3, Camax e 8805 T43 0,435,500 628757
Edifizlot Susce 1, Ay do Fone, 3, Carmarde T.E3Z.07% T Ha2.0z20 -
Edifiz|ap Suatrte || fur oo Fosts, 3, GEMeside 25 BIHEDGE 29 435,001 - 4435 £
Ediffclos Suéeiz I, A da Farta, 3, Camadde 11 600,002 127110042 1414000
Ediffclos Sudola b, Ay, de Fare, 5, Camnpgre 5.527. v & BC:E.500 JERTEL
EgWara da Oukiria, 114, Bd. A, Camavde. Deires 205.B2E.L59 25 020495 -
Exlrada d& Cukieala, €93, Bd, 81, Camaden, Calras 5156784 §,340.4404 4 B0
Eetede da Suturels, 118, B4, B2, Carnavde, Oelras 1431845 T 50 BRE [B345)
Extrada da Qukarela, 118, BE. Exdstente, Catnexide, Qi 12673490 12 576483 -
Largo do Ghizda, 12, i, 1920 37, Lisboa TATIRES F47T3.BBE B
Largn Agizal Berdald Pinhsies, n® 20 ¢ 26, L=bos o Lo 2V S09,000 E14.7a0
Lida 1.12.02, Expio, Ligoom 41,700,200 a5 v 000 700
Frur, do AMeelin 28 8 397 Fug Ar hiase Cerdogo 4 7, Lshes (COMERGED 2641769 At YEh -
Rua oo Avecmin, 28 0 33 Fus Anl, Mg Sardcec,d 1 7. Llaboa <HARAMISHE 23.499 23,480 -
179, 752577 187 1hg.d50 Y42 TS
Conetugtes dewdulsh
A da Liberdade, 744155, 2" cava, Lisbes B4 504 B84 501 -
Leeslinho, Pouscs. Leir |f 1854 OB p Rt R -
Rua Gonsalia e Fernenda ds Sousa, 13, 12°, Lisbog L51.0¢1 Btk -
P do Aleeiin 28 & 3 Fus AL Mans Canioso,t A7 Lishes -EECRITORIOS EEHRA S 3.0sa.601 -
Rua do Camme, 6075, Lisboa (Edificks Leonel) 3.495.500 =4 R0k RRG
Rua Jfone Cansaihm Araope, 4t Roeguln, Crsohls 2.647.9581 px gl -
13,587 645 15,507 .45 B
20758228 211524k B.251.208 .

Conforme o detathe apresenfado na Mots 3, os imovels &n gquestdo foram avalizdos pela
"Cushmen& Wakefield" ® "GE Richard Ellis - Consuitoria e Avalizpée de imoveis, Unipessoal, Lda”

registzdas na CMVM com o n.? de registo AVFIHDS/007 e AVFIOBI001, respectivamenta.

Nota 2 - Capital do Fundo

¢ pafrimanio do Fundo estd tulado atraves de unidades de perticipagio kguais com um vaior
nominat do 49879 Eura sade, confesinds 2o0s seus titdarss um direito de proprisdads sobes o8
velores do Fundo, proporcional 8o nomers de unidades de paiticipagsc detldas.
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Anexa 4s demonstragdes financalras em 31 de Dezembro de 2009
fidontanies expraeses am Eurcs) .

O movimente no capital do Fundo durante o8 exerclcios findos em 31 de Dezembro de 2009 &

2006 foi o seguinte:

el )
Reduzfo Rrsuiados Transte- Racdlads

CMsnigis H-12-2006 Capied ikt [ENETES e Exartiin 3§ 2-20H
Luitneme e paricipapho 154804867 (912282547} 12441 470
vafapfas oalfmankls 23490 [ATBIGTED) 43,914.817]
Resligda: Hardhados B7.478.400 . 3. 392.104) B4 Ted 365
Tewledos dishilwidas (13964205} {10,854, X15)
Ahelangs wn Imbvaic - )
Reslkus Fquida de exareicla (2,7, 104) 270 130 7B D13 [38.782.6013}

2ER.7A1 A (15RAD9.80T) {10,954 BOS} v 136 TE2.01R 48.504,190
Mt o urddades dt parclpecén 31071354 - - - p,604. 753
Walar dee imiclacdes da sanlicipegao
[m Ewnaz) FREE - - - 53947
280
Farduim Ratulksiaz Transfe Reaiitata

Deacipie 09- 122007 Cope disrilyeltiay (585 dn manlse 21 122008
Upjikgeles da garlzipazan ELIAN-CXAT # nE4 BRLETT
varfapdtz patitnonlals §3.201.537 # j N R b k]
Tesyllagan fransitasies £3, 70000 458,935 855 # T T 5D
Resullas disdbuidss {6 252 BEE) # Jredi= Rl
BJuatErnenlos &4 Hmim - .
Feasuitida dpuldo 4n sxaritle 1B,035 k50 {18,835 856} Ly 10a} 12 EEA

750, 725,407 - jsotaam d - & - _f HRi1IM

Himvara-ce unilazss de paiilpesaa o hamd - - ¥ - W - P 31,015.514
walor des uridndes da aedlalposes
[em Fuics) B,4UEH - - & # ¥ & {433

Durante 0 exercicio de 2001 & apas aprovagio da CMVM, fay
Fundo, de 27.000.000 uridades de parti
resarvade aos pariicipantes, o quafteve 2 8
colbeadas 8200000 ynidades de parlicioag
A disposigo para subsorigio.

Dusante o exercicly de 2003, fotam subscritas 1.056.4
de rendimentos distribuldos, pelo gue, & data de 2
constituldo por 36.486.487 unidadss de participacsa, com valor normknal

Durarte o exarcicio de 2005, foram resgatadas 5.472,
ccomel até & dsts da 31 de Dezembro de 2008, daia em gueé o Fundo er
31.013.514 uridades de parlicipagas, oom valor nominal unitsrio de 4,075 Eures,

datldas na totalidade péta Hexapols.

A 1 de Dezembro de 2008, oooreu a mais rece
participaso através da reducdn de capital corresp
o valor de 158.489.097 Eurcs (prego unitdrio de
que & dats de 31 de Dazambc de 2009, o capity
yajor unitano de 5,3517 Euros.

clpagan para 36.00

orda

& Infolo wm sumenito de canital do
0.000 unidades de pariicipagin,
Uz conclusio em 28 de Feversiro de 2002, {endo sido
s das §.000.000 de unldades de particlacdc postas

B7 unidedes resutantes do reinvestimenla
1 de Derembro de 2004, o Fundo ez
unitario te 4,5879 Buros,

973 UP sendo esta a (itima alteragso que

B constituldo par
as ruaks sram

nte alteragdo no numere da wdades de
nte a 22.510.781 unldades ds participagaa,
7 0855 Furos por Unidade de perficipacan) pelo
t o tundo comesponde a 8502753 UP, com &

W
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Anexo 4s demonstractes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos am Eurcs)

Dadio tratar-se de um Funde Fechade, as unidedes de pariicipagio s6 s80 reembolsavels aquando
da llquidacds ou redunin de capital do Fundo.

Ho que respells & distribulcBo de resullades ocorridas nos exercicios de 2008 e 2008, 580
confofims segue

Reswrtado

Uate da defibersgio HrHtArio Distrio g folal

8 di Mz de 2009 00057 A0, 531
14 de Agosto de 2009 01,0742 230 203
11 da Nevarnlywe die 2009 B OZTE Ll
15 de Dezembre do 2009 {8824 7500000
Total cos Rasufatos distibuidos em 2003 10. 254 505

goueie T ———

$2 ¢dla Fevvergiro de 2008 0,08857 §.200.223
$E di Maic de 2008 0,0565 1.752.R64
1 de Agasto de 2005 0.0742 2361203
Trtel dos Resufados dlsinbuidos am 2008 B.253.689

Nota 3 - Inventario dos activos do Fundo

£m 31 de Dezembro de 2009, 05 sctives do Fundo aprasentam a seguinie decomposicio
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Anaxo as demonstrag@es financeiras em 31 de Dezembro de 2000

(Manfandes expressos em EUrcs}

Aipa {Ebn e Val das Entidoda weloe der
ey {rad} muefrpdng Evedactud urplifdore TuE]
1 -~ et EHAE BTk Poriaes]
1.1 - Frojectos oe coud Nipoe
LCowg. Mraooe am Linge-a-Veha B0 A1-Ji4-00 2 Eda.000 CEY 05,001
91-hE00 456000 {HPE
Eedreds da Qulurels, 118, BI- O, Da B Cornaxite, Diras 15115 sy BMIE 1H 5.A5E3d0 GRS A A0EORE
Tnoo protecly re Pargee Holendal R BN S ] B.221 K CBR%
Oubtla s SErs, Eue. de Adberregue, Loke B - 1, Blnka 128 3-duksd 513.005 Chuy LT ik
F1-duhG@ B76.00E CHRE
S
12 - Constein-Tee acshedss
1.2, - Areancedss
- BEI koS
Al [ecesterlan, BHE de Bara, Osrasz [ AEH5 F-DE0R T.SFIEG0 Lo 7.T0R.EM
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Eljffsle tas Fua Berps ANk, n* 14 0, Lisdhod (3 B2E  Al-JukR 2625000 LY 2058
A-Ju0e 245,000 CBRE
THiflshos Subeia |, A0, de Farbe, 3, Caomaxeifa () 6047 H-Jukid 4.580.000 LBy BEOL T4
- 241,000 CERE
Gl [:lpe Hudcis I A, da Fade, 5, Cansesde () £207  3-JuHiR T caa T.ebzoz0
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A1-Jl-ha [ 4: Rt Avti] CHRE
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Eelifizias Sueale 'y, A, da Fosle, 5, Carnadda 384T Sr-Ju33 3,428,000 CEw e Pl 1]
Ey-Jul-na H.HGER.000 CBRE
Exirada da Culyrels, §349, B4, &, Carnexlce, Calrss 15863 b BT 2L} 29, %8500 CE 2540, 491
51-Ju-a W edia, Q00 CZRE
Exrada -la Calurede, 718, Bd. 31, Capmixsdn, Teisg (I 2B51 31-fr-ga 5,284 000 CaWY 5130184
A-Ju-oe A fGa LERE
Eairptia da Culurgln, 116, Ed. &2, Carnexide, Dawas B9 31-sA-oh 1,578,000 ol A Al
A-Jul-DB 145300 LORE
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Anexo as demonstragies financeiras em 31 de Dezembro de 2009

(Montantes exprasses am EURGS)

fripecd

£.2.5 - Hip wrmitledas
= SeEnvigos
Ayt g8 Lhesdadr, 1440 86, 27 wave, Lishen
Cacmnn, Fegsee, Leviz B

Fug Corseheirn Fernando e Seusa, 19, 129 Lisba

o o Adanrim 20 o 331 Hae A arla Caedese,d o7, @ Beck ~EGRINRETE
-~ hIFQE

Bz g Darena, 8374, Liskim {Elfkd Loprel)

Fusy Mm@ Carvalho Aredjs, 20f. REGAt, CREMIS

Araa

[as e

g2} v Allegies

.17
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453

19z

1228

2T

Valpr gus Enliggda
pyalargos At ]
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Vi=Jdul-08

TirJug-d
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- il-0B
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= dul-ATe
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34-aun-Ld

21-ul-LB

4-Ju-03
- L

BE5,OND Gt
734000 LBPC

4 426,00 T2
210 00r CoR=

FL=pEral] oEw
[xE=Re ] CHRE

2344400 Cashny
2A0B3ED CERC
F347.000 CEWS

FnLd .00 CERE

3206 0 CEn
OLTET.On: GARE

Walinf ot
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64,507

qoas0id

B51. 04

q.0mnEE

3483500

350700

JEAT )

[h 207581226

{1 Imdveis parciaiments arrendadns. Considerando as &fzaes devolltas destas indviels, bem

FOMG 88 Areas o5 imovels iokeimente devoitos, o fal

57,66% das dreas locdvels,

Luamlidas Tl £ Wil Jirpg dicomdoR Waite jinanl
T -iiceL
1.4, 4 VBB
7.4t Mernpsd:l BN ECD
1% Pepasins B aide TG THES TU KIS
| kysifaz 785
B « ERPRESTIZADS
B, Bingrréalimmns Obifios (M T M LIk i B EED
.2, Desoharos [RACO.00 [¥5.098) 1.5 053]
‘!Md.mﬁﬁ*ﬂ
[ - CAAFUS VARCRES B HREGLIARIZAR
G4, aleras aniog
4.8, CLses v BEE.BE 4558 B
B2 gk pecahane -
5.2.2. tulms Liel. $065 A9 148, It EFE]
il gulres valems & rapalzn 155450
wakr Liguida Glebal do Eursha (4 + [B] #1535 {0 AEE081E0

As &reas indioadas para ot tereEN0s CcOrEspendam aos metra
aolo considergtcs nos projectos de sonstiugho, Para o5 imdv

das areas nAo arendadss corresponds 2

%

(o

% ruadrados de construgiio acima do
gis arrendados & develutos as Breas
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Fundo de Investimento Imobiliério “achado tmoDesenvolvimento

Anexo 48 demonstragtes financelas em 31 de Dezembra de 2009
{Moniantes expressos em Eurns)

indicadas corresponcen Bos Metos guadrados de construgan aclma do galp, nao incuindo as
sreas relativas o parqueamentcs.

O Fundo fegista s valorizaghes de inbvels com base nas avallagles afectusdas por periics
independentes, Os Imdveie devolutns registedos per 16,282.913 Ewrps estho suportados por
pvaliagias efestuadas por petitos incependentza. As paicelas devolutas encontram-se avaliiadas
sensivelments ao mesma valor por metro quadrada qua a8 parceins arrendadas oz MSEMGE
ynfwals, independsnismanta da date am gus foram conoretizados os contratos de arrendamento g
ga sud duragis,

Ent 31 d& Dezembro de 2009, cerca de 48,4% (2008 481%) das fracpies arendadas tinham
contratos de arrendamsenta cujo vendimento ou renagooiagdio ird QooITer NG gois Bnos seguimes

(2010 € 2011).

Terranns

Pars o ferrene localizada em Linda-a-Yeiha, foi realizado um projecto GUR prevé & ponstrucao de
urn edificle de servicos dividide em dois flagos, com qugtio pisos apima do eolo, um piso semi
enlerrado g s pises S Cave pam estaclonamentos £ amecadagtes, Este projecto pravé uma
area de construcda acima do soio com 14,148 metres guadrades. Em 31 de Dazembro de 2008,
n&c foram ainds Iniciadas as obme, astandc & emissén do respective glvard de constugac
dependente da prestacéo, 4 Camara municipal de Oeiras, de uma garantla bancara com vista =]

bra execucao das infra-estruturas vidnas no final da construgio do Ediflclo.

N quE MEspeiia 20 nove projecto em curso para o Parque Holanda, o mesma vai ser todo revisto
am funcSo de novas pressupostas relaciongdos <om melhereg cporunidsdes de mercado, assim
como da decisdo de nio damoliy & paits do Edificio Holanda Existente.

Bolafivarments ao terrano na Guinta da Belourg, foi aprovaco wn projecto de licenciamentn cuja
licenga e construcBo foi paga wias s encontra suspensa, podendo set reaciivada Com &
apressntagio de um novo projecko. Este declsfo estd dependente de melhores condindes do
mercado, sendo que & area loenclada & de 1.931m2.

Sanstruches devolitas
O [mévais devolutos tBm &8 seguintes carmcterislicas:

Avap {re)

wasar do Comrsial ArmgRdnE!
Hidel Imgel pbabgncin  Esctioiad fmecedach T e

- CangluREas cavotilas
Aue. da [eordada, {44058, 2 cove, Lishoa x4 5 - - 1,297 1,287
[:zcolnts, Pouena, Lekts 8 1 #04.00t - - X141 5,021
Rua Sooselyeing Fztnands do Seuse, 12, 125 Ushpa ast.a0] - A5 - den
U s Alecrlm, F A 30 Rua Ard, earia Ganeso. 13 T, Uskoa-ESCHITARIO 305065 - 1eE - 1021
Fuk G Carmm, 3375, Lishea (Edincs L-onel B ADHD S 1wRF - 1.4928
P Momé Carvidn Aeaijs, CdI Regala, Saecais 350780 1.87TE 05 212

13 4T 845

13.59?.E4ﬁ

———1

(O conjunto de prédios designada "Casalinho®, sito em Leiria, corresponde 2 uma 4rea constitlida
por wn conjunto de armazéns, & qual Tl colocada no mercatdo para atrendamenta em Junho de
2007, tendo vin dog armazéns sido parciaimente arrepdado durante o exercicio de 2009, A area
| gue al'ir;g:ia permanece devoluta a 31 de Dezembro de 2008 tem previsto o arrendamenic 1o inlcio
i de2010..

1



Fundo de Investimento imebiliario Fechado imoDesenvolvimento

Anexo as demanstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos &M Euros}

Na Imdvel sito na Rua do Alsorim, Fundo ramavel wm gmpraandinento denominade "Teracns
de Braganga” cljos custas Incartidos foram oS Beguintas:

Copto do Mustamentos Yendas alar
CoNEirLEEs e lindels realizades catdabiliglco
Habitagdo 13.257.513 3530527 (15,630,040 -
Esceitorios B850 545 {394.763) {3.323.002) 2.603.900
Comargia 3 AT7L.642 BFS. 182 i1.272.084) 3,278,150
GRrapsns &EE.554 {85.538) (576267} 25,750
23 04,355 74418 521,&02,3?3} 5 .QDBECQ
mﬁﬂm_w—-'—_—_ P ——

Purante o exercicio de 2008, o Eunda sgcriteron § fracpdes, comespondente @ 4 ggeritoros & 2
io)as, do empragndimenta. A operagdc teve 55 seguintes catactetisHCas!

Escritarios
2% 608 Loz § {.ois 4
Yelor da venda 3.247.100 566,038 gBz.500
Valor da aguisicio 5,005,965 431175 90 .BE2
MalafiMenes) valiae contabilisticas (Mota 2 211 837 134 BEE 2BES1F

Na sequancia da venda acima realizeda foram anuiedas jesvaliaches gua haviam sido registadas
necte imdvel ne montanis de 179.184 Cures.

Diggta forma, & 31 de Dezembro de 2008, he empresndimento Terragos de Braganga, & varente
de habitagin encentra-ss totelmente escrifurada, saido gus 2 comercializachn das jes e
ancritérlos sa enconira & fecorrer.

Durande 2009, foram srrerdedas s fracgdes do coieTGio do empraendimento Terragos d2
Bragahca, passande 4 BTes sotal d= comérclo arrendada @ ser de de 5644 M2, o gqu caTresponds
= L taxa de 53,3% de coupagie para as fracehes de COMmErso.

O imovel sito na Rus co Carmo {denaminado de Edificio Leone) fol adquirido durants © eXercicia
de 2003 juntaments com 0% imeveis sitos na Rua de & Bento por permuta do Imével sito na
Carpo Grends, A Operagac foi reallzeda com a8 CAmAra Muricipal de Lishoa, Todos os imdvels
sdguirides destinam-se 3 habitagBa & COMmersio, ancontrando-se conclulda a construcdo na Rua do
Garmo. Nests edificia foram reabiitados 1.267 metros quadrados destinados a hahitaglo, 388
metros  quadrados  desfingdog 80 comércio e uma &rea de 176 metros  quadldrados pars
restauracho. A reabilitagio do edificio encontrave-se lerminada, =m 31 de Dezembro de 2007,
tendo o custo totel ascendido a 4.852.442 Euros. Relativamsnte 4 loja A & b Z0nA ¢ie restauracio,
durante ¢ ano de 2008, foi sasinago Uni Contrato-promessa compra e venda cuja esctitura fol
realizada em Dezembro de 2008 {Nota 13). Deste forma duranta 2000 foram efectuadas as
seqlintes vendes em relagha ao Edificia Leanal.

Reutaurents

Leonad Loje A
Valqr ds ventda 330600 A00.ou0
Valor de agaisigHs EVE RS E.TA8
ialzfihtanos) vales cantakillsticas (ipia 29} -AE.904 -118.74B

O inovel designado Edifitio Ragets, sito em Cascais, © oomposta por esctdrios, espagl
pomerciat & pargueamento, garragpondende a ula &R totsl de 3,184 m”. Mo ano de 2003 foram

12



Fundo de Investimento 'mobfliario Fechado imoDesenvolvimento

Anexo s demornstraghes financeiras em 31 de Dazembro de 2009
(Montantes exprassos em FUros)

atienadas 7 fracotes de ssoritrics e b fracgbes de astasicramentos deste edificio pelo valar
global de 670,384 Euros. Em 2005 foram efsciuades eecrturas de 14 fecghes da estacionamento
& 5 frangdes da escritdrips, cujo vaior otal de venda ascendey 2 1.054.220 Furms, Em 2007 foram
alienadas 2 fracctes de escritorios e 4 fracgles de estacionamentos, cuio valor fofal de venda
ascendzy & 485.340 Lures. Em 31 de Dezembro de 2008, as restanies dreas do irmtwel
gncontravam-se para camercializagio sando gua durante o exercleio de 2009 foram efectuadas as
seUintes vandas:

Egcritarios Lojss [emar

7. 98818 142 Estaclonarmedtio
Valoe de wenda 90400 E132.347 1471.253
Wabol de souislg2o 439417 ans fiid 122537
Waichpienae) veiias corebilisticas {Nods 20) 120 583 ST 1B 4TH

Ma sequéncia da venda acima reatizada foram anuladas regvalisodes que havlam sitto registadas
nasts imavel no montants d= 11.718 Euros.

A 31 de Dezernbro de 2008 encontrame-se por slenar 4 fracplies destinadas & coméreln,
fracofes destinadas a escritdrio 8 53 destinadas & estacionamento.

O velor registade em 31 de Dezembro de 2069 e 2008 na rubrica de Adiantamentos por venda de
indvals refere-se a adlantementos rsoebides palo Fundo no ambito dos sequintes coniratos-
prOTRESSA de compra @ venda [ver Mota 13F

Acllarisreniog reostidas Walor de

2058 2000 vl
» Erbfioln Leons! - Loja A e mike o2 reste 280 E33.5X3 1130000
* P dee Crindes {153.554 gl i) na

{151.564) LR 1150000

f.z. — Mo Apledved (ver rota 13)

0 movimenta nos activas imobilirios durante os exercitios findos em 31 da Dezambin de 2008 &

2008 poda sar resumids como segue.

20
Dzearipan F.iz-ZO08  Adulspees  Alieegces Tranefersngias  Feavaidagled -1 2-20005
Tarreros £.1533.308 - - - - B.r3E503
Capsirugier AP TREE 1.584.78% (2 705.808) - B Rl or
Ajug tamenlos BE0E04075 - 15B.01% o {32.044.GEE) 23.210.42
95,87 0897 IR E] {2.630.7860 - {32.944.&35; P EL]

2000
Desoripac B emh? | AOUEIGEeE  AlER3RGes Eﬂsfa'énnias Reavallagies 31122008
Tarrenss 27 DEL038 156677 (18.719.868) (1.728.540} - §.733 303
Comsirugtes 17382463 1.830.261 {4179, T54} 1.738.540 - 173 ¥7E.515
Alustameilas 64,945, 730 n (4654, 326) - {30ps 33 S0.ALOFE
706,060,093 1OAGGEA  [27.7a0.aE) . (3.502.726)  294.410.697




Fundo de iInvestimento Imobilidrio F achado tmoDesenvolvimento

Anexo 48 demonstragies financeiras em 31 de Dazembro dg 2008
{Mionfantes exprossos em Euros)

Drante os exetcicion findes em 31 de Dezambro die 2000 & 2008, a8 aguisiclies eomespondem &
desenvolvimentosfincrententos, hem cong § Irnputacio aos imoveis am causa de WA supcriado
(anteriormerie registada em Ouiras acréscimos e diferimentos) qua hito ira saf deduzide. O seu
detalhe por imovel 2 o seguints

Tecpeass de wmstiughs &

despmnlinrgnts

frregys| 2R 2008
Tenenos
Pargue daa Gidades, Fodia Satwo, Delag - 156577

- 195877

Constucfigs arieddadas
Edifiales Swbeia 1, Av. do Torle, &, Carnarlde AT.5TH ek 1o}
Eedillzion Stacia ||, Av. o Forle, 3 Samaxitls 3F2, 162 £.134
Ediffeins Suscta 15, Ay do Forle, 3, Carmaride ] 255 74T THB42
Erlificios Sudcie iV, v do Fore, 3, Camarids 137842 15,807
Edificlos Swecia ¥, Ay, do Forls, 3, Camadde 55511 4381
Lamye Ritanl Bordao Pinhelio, o 20 & 23, Lishos 13,566 -
£, Desscberss, Ao de Borm, Osisas 35,288 341602
Lerge do Chiado, 12, ple, 17 &0 37 Lisbea - a16.6240
Estrade da Cuturela, 18, Ed, A, Carnaside, Qelras 246,822 55271
Esfrada da Outurels, 148, Ed, B2,  amessiaa, Deiras 10.341 17.0458
Eairade g Ouburel, 178, €6 81, Camawds, Dairas 14,8332 34425
Estrada ¢ Snilavata, 115, Ed, Bxielenie, Camaxida, Colos 523341 IBESTI
Lote 1.1202, Eapo, Lisbhoa 8 508 ¥.453

ey 545 7.741.298

Crnzitucheg gevalutas

Rua de Ganm, 6375, Lishoa {Ediflgl Leqnaly - 54,448
fua do Alecdim 28 = 3¢ Rua And Marlg Cardass,1 & 7, Leboa -Escritélos 25,755 -
Rua do Alecem, 78 a ¥ Rua Ant, Marle Cardase,] 8 T, Lisbes « Sorsdicia 16.030 -
Rue da Aearira 26 2 30 Rus Ant. Werls ardesg,1 a 7, Lishoa - Garagans 13k 19.1%2
Casalinha, Pousos, Leins 1 - &
Casalinhy, Pougsos, Leqia L - 4
ay® da Liberdade, 1441158, 2% cave, Llebos - 5214
Dutres 2,534 14 067
47,146 28,4025

TERA701  1.OBB.920
e — = ——— ———



Fundo de thvestimento Imebiliaric Fechado ImoDesenvolvimanto

Anexo as demonsirecdes financairas em 31 de Dezembro de 2008

{Montantes expressos om Turos)

Ourante os exercicies findos em 31 de Pezembiro de 200G & 2008, =s allenaches apresentam a

sEQUints SomMposipEc

2015
Fakr Tuslc a8 Valor de | caiErihiomiz)
_cunlgbilline, _Valizogo _adueife | vond . . 6ues
Brfclo I2agses - Eeonklcs (2 Fracebesd o SMldcknermmni SHED 8. T oa5.EY Asb 00 Y.
Editze Beaain - Lojes { ViRugin} & EFlrcousmmnets BB, 3. 323 HFLFP 240000 (i1 _BOF}
Edlfnin Frgatn - Escaions (1 Feoat] & Estuchnpugnice 2215 2,342 32 BV A 2E6.0H 2527
Edifioat Leaitial - Farstzimastit A% 0D [aB B8} F7e nid 2E0.000 {0 Bk
Ediflch Leonsl - Lajn {4 kangms: #30.000 {17E.T4E) B8, 748 B00 230 (118,748}
s vt
P TN 1 Y T L
00
Valor Tl h akar de IaiatMnong)
conlabllatcn, W P wzle woulsigac wHNHa watas
Terans do Ieagar g - Coodildeion (4 Imsgdou} LEL SRR 4 EdB 2,005, 53 2247100 314.53¢
Tormens de Tragancn - boj3g (1 Frestie) AET 501 A5.540 43173 G655 158,858
Trargss de Bragansa - EClas (9 Frocgbed FTEA L YOEAED | =< MalER gaLsin ARaelT
Tarmgos di BIOQRNEE, - Garagans 6. 76D B.818 e a5.001 15.ERE
Bargue das Cleadss - Cnalisg 34402005 4 GES.135 i, 75 A66 F4.2050.000 AT
PR FETEF B 2D.eoh.nud E Ad.0z0




rundo de Investimento Imobiliario Eechado imoDesenvolvimento

Anexo as demonstragbes financeiras em 34 de Dezembro de 2009

{Montantes eXpTEESIS AT Eyras)

Durante o8 exarcicios findos sm 31 de [ezembro e 2009 2008 foram efectuadas as sequines

reavalfaghes ao yalv dos imiveis:

2i8 e I
SowllagEo de Enufas S e
Remvefogse  eevalaplcs Repvelandn  reavdlisgles
| it o &V N3 VSRS o BT na venda
b freis wenHdog
Tezranga e Beapangs - Eanitries (4 fracgbes) - . - {26.544)
Tarapos e Bagang - Crmardia [ iacghae) - - N (147 L2
Yepaoos e Bragangs -Garagers . - - (GG
Patgue das Uilardes - Tlaims - - 4,245,237 {4525 428)
Erificin Fegata « Esprbres (2 Fraches) Esbachongrrants 14 gares) . 1589 . .
Exkigi Fegata - Lofas { 1RacgSe) 8 Eflesiongrsmi v (33,228} - -
Egificky Regala - Bscrd [ framgE e Eatroimarmenle (E hugares) - 2k -
Edlfsin Leanel - Reslavisnte . (.S}
Falbein Lronsl - Leja (1 TrangEod N {138,748 - -
- REAR = t4.fEa 220h
iy g Dartai
Ao, Diesroenas, Al 4 Batra, Qaires {380,387 {9.54,162}
Faya Canssftairg Farnando o2 SGrss, 98, 18 Lisika (183679 - 14 #1E) .
Larg Pl Beriio Pighelrg, 7° 20 2 26, Lishoe (B8 BES - FiRATD
Sdliclo ne Rez Sespa Pinto, 7° 4 &, Usbos {337 408 - (45000
Ceaalinha, Pausos, Laitia b (2.425 A24) - ICEERLE
i), Prédics em Lnnea-Velhz (393,953 - (94 B
Edificka SUEcts |, Av. da Farte, 3, Gamasis {1,079.835) - e -
Erlifkeire Sydcia 1], Av. da Forks, 5, Camaxkds (1.636-142) c [MenE) .
Feicing Sudea 1), Av. do Fone, 2, Gamedde 124, T80 . IER4EE .
Eiicios Subcha IV, fuw, do Fode, 5 Camaxids {1.847.341) - [EBE1. 343
Edifitipg Suddia ¥, Av. do Far, 5, Camaddz [1.146.16%) - (25A.LET]
Extrada fa Gukeels, H14, Tk Sistee, Carnayids, Deiras 2 G6T. 3 N AR AR LA -
Exlrads do Culwala, 198 €4, A, Cagaxida, DEIRE {3.253.823) . o, 003.53%) -
Egkrzda da Duiueda, 716, Ed. Bl Carmride, Qelrza (GERG20) - 910,963 -
Esfrega da Oulurete, 413, Bd. B2, Carnzide, Daitas £236.030) - [HERET -
Eairade g Cutyrala, 118, B4, €, 0 &L, Carnaida, D (203483} . 2173.09
Lama o Chiade, 12, ¢, 4% g 3% L7akbea (559.004) - T34, 116 -
Cagalinle, Prisas, Leins || {564.459) (205.186)
Lrde 41209, Expa, Lishoa {520} R - 3651021
Cheinla 3 Bataura, Bl de Aibamradus, |l EC -1, Bilim LB 4000 (20, IGE)
kg do Garmg, BTS, Lisboa {Edifcla Learel: (320324} (BB 45
I, da Libierdas, 5441458, 2° cava, Lisnos &5 060} - e
Tt Jose Carvalhp Araje, Edi, Regats, Crscais [17B.2454) (2.4 -
o do dlscrim, 28 2 30 Rua Anl. Mare Cardoso,1a 7, Lsloa AmEngi 14.530 - {Zae.010}
Rixg do Akcnim 28 & 307 Rua ARk, Meatia Caroose,t 4 7, Lishoa - GRragen {2.390; (57178 -
Fua ag foactn 26 8 300 Rur A0L Iiana Sardasn,T B 7, Liskos -Escridns {2dd 74T - 193578 -

SiZ 60 R
A C T

"B -
-"mﬁ.a"}'za; R



Fundo de Investimento tmohiliario Fechado lmuDesenvcluimen’m

Anexo as demonstragdes financelras am 31 de Dezembro de 2009
(tlontanies expressos om Ekiros)

7  Disponibilidades

O meviments nas rubrcas de digponibilidates durants o5 sxercltios flndos em 31 de Dezembro de
2000 @ 2008 foi o saguinte:

Saldo Sakdo
31123008 | Aumenios ReducBes _ _31-12-2000
Numerano a etuivalentes R0 R ‘35%’; "W“'}%i’%ﬂ; 500
Depfisitos & orderm A el AEREIRER 709.002
32.223.3@3 502

Saldo Sado
_31-12:2007 Aurnenios _ Reductes 31422008
Nurrerario & aquivalentes G0 &00
Depésites & ordem {8.526.064 ThaTdURER B S 32222 BY3
18,620 bk - ~ | 32228393

= ———— mupppgigpini—m— Y

Durarke o exercicle de 2004 ob saldos de depdsios & orden joram repnuherados 5 uma 12xa atal
bruta médiz correspendente & iy (1 WEs)=1,675%.

Aagim, no exercicio de 2008, o montante de jures @ proveltos equiparades gufendas peto Fundg
ascendeu & 133,170 Euras {2008: 795.069 ELkas).

5 acsniuada reducio dos depteitos 3 ordem justifica-se pela necsssidads de liquidez por parte do

funds, para Boukdecéo da redugio de capial aprovada pelo partivipante nice, bam ¢omo des
Gistribuicoes de resultados ocorFitas no axercicla e 2009,
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Nezembro de 2009
(Montantes Expressas o EUros)

8 Devedores por rendas vencidas

Em 34 de Dezembro de 5000 ¢ 2008, 25 rendas vancldas e as facturas de conpdominios a receber
decompiam-ea conforme SEEUE.

w ¥

R Enhtideds _ s 2008
hAF - EE.505 aalc
Srrigh & hEpkEnr oF4 440 T4
A Leawor TG 178774
Cornegie mvestirment 12848 125,548
WMH‘-D:’MH.T&:M.E Crsruricacas, S4. HAdTT -
[Ftarsia AR e 0,000 o1,0a0
Bensmooim~ Servipos 33 Comuninecies, S Futocel .
Pl aread Pt =
[l AloertD 5408 E3A33
Wirg! - St oo a8, TaTIE Fiz e
Aropiredss G722 G722
Edcsnoia Dspley 84755 5E.503
Crlsting iaria G, Fodiguess r ga.ae0 3,650
mmnfmo%w GRA1E G512
CHTS Gk Wiz e Tachmaiogy Soltiens), Laa ARG -
Iirbelre @ Frddas 4 P08 R0
ESEFITO A BELEEA, L= ek -
WAoELS COWTRENTE HFEEERGALIOE, 34 40534 -
CITRPERTEL, - Sisteres oo, S5 a7 e -
revlesissr - Pestaurssin, s arsi _
ForimmSectir: X ot Py -
= gy 34315 -

o Cesign, Loz 2 3,788
Wi Batronic Developroed, LR 26,153 24574
Wilocks Modrleey e {31403 BT
CrEE - Son. st s Fuestimen - 347250
Nyis Talgcmn S - e.565
ke, Taleoonuncagies - T4
Barches Warehios, Sh - €7.505
A Cigicst, A, “ B5.T2T
Ereseniies Frearms Forlg L= - 50435
Copperts - SMS. Rartugsl 54 - 3775
EarurnSécdo 2L Lda - 3487
Casicant - Apsrefhos Madicas - (4.174)
Eanach & Lo - (20.4B0
Elzteres Farnm, Lok - (22770
Baroo Forluge - fzchezc)]
Ot (e wElor irferior B 20000 Efrs} sl =y 251,748
Total Smioem  2tRim
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Anexo as demonstraglss financeiras em 31 de Dezembio de 2009
(Montantes expressos Tl Euros)

De uma forme gera! constatamos que 03 devedores por randag vencidas com maiorss saidos em
2008 $a0 o8 mesmos da 2009 con awcepndo da GCBE ~ Sociedads Gestora de Irastimentos
cujz dinvinuicin @ justificada pela anulacdo dos saldos por contrapartida de reguitados
extreardinarios (nota 23 & 24). £ste amendatrio pam akkm dos saldos devedores aptesentava
zinda, a 31 de Dezembro de 2008, um saldo credor da 104.748 Euros om saldos cradores, por
gervigos que prestou ac zundo e que ests ndo Hiuidou por ja existirem rendas vencldas. A
regquiarizagBo desiss saldos basecu-se ha indlcagho dada pelios advogadas do Funde mandatados
para acompanhar esle processo judicial, Jaque @ sotledade foi declarada insolvents, n&o havendo
guaisguer valoes a receber o 4 pager 3 massa falide, fver nota 16).

O rromante devedor mais sfevado comesponde &3 pendes am dhdds por parte da MCR que
totgliza #16.566 Euros. EM o008 o clignte termindd © sonfrato antecipadaments sendo que desds
easa dalta que 0 Fundo &¢ ancontra a debitar & rendas remanescentes aé A data de fim plevists
o confratn de arendemento, conforte previsio 18 lagislagan nacional @ no proprio contrato, Pelo
factc do afrendaiario n&o aceitar 05 yakores detiados pelo Fundo, esta situagso day origem 2w
nrocesso judictal

Do zako apresentado, & 31 da Dezembro de 2008, na rubfics Davedores por rendas vencidas,
cerca de 2,1 mihes de Furos enchriram-ae 8 267 raciamados dicialmente, O que rapresenta 84
5 do saldo total em divida, Assim, ancontram-se em coniencioss o sakio am divida por parte das
principais srrendataine referidos NE abete acimz, nomneadamente MCR, Smigh & Naphew, Aif
Luxcr, Intersis Autormagéo, Innavagency, Mitgnio Apsro, Virgal, | Crisiina Santos, T & Meda,
Eppirito da Beleza, Copperts], Cranklear, Forum Sae, KX, Kaskarroha, On gesign ¢ Naw betronic
Development.

Refira-se que O saldo credor acima gpresantade rslativa @ Vilsda Ibérica commespande 80
paganento adiantada de Lma renda gue, per lapso, néo fol nontapilizade na rubrca Recailas oo
Provelto Diferido

s valores a cobrar de ciientes reforenies a rehdas & 0eIpasas de condominios tem & seguints
composicas por antlg uideda

oo R

Flariizg Cordarlning Toinl Rangak (ondagninies Totat
Bif 5D ding 22 GO B AGE 111 T {00247 {45,113 144246
De 30 3 &0 dids g32.QEa q8.727 T2 £7.005 13,0949 160,963
Ge= 50 & 96 dlag pLeRiE ) B4z ik {34123} 58,857 ra W2
e a0 8 B diaz I 43,71 43B.ETY 250.609 53,798 29607
Mais o2 130 Jdias 1080 2020 409, 143 o,2Ad.433 1 857G, 725 20 14518 552

o nda 0ol [ErLL) 251560 =048 853 483 582 FECERED]

— e — TR B — = Tes el R B —

10 Dividas a ferceiros cobertas por garantias reals

Rubtica de Balange Yalar Natirars das garantiay prestedas Valor

Emprdstimas nEo i ados 124 733785 Gananiia hipotechnia dos imoveis do Funsds 202881 226
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Anexa as demonstragdes financairas em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes Bxpressos em Euros)

11 Ajustamentos & provisies

Gurants ns execelcins findos em 31 de Dezembro de 2008 & 2008, o moviments na rubrica de
aiustamentos @ provistes fol o seguinte.

2002 .
Sakder Urilizagios Gatdo
- [niclal Falorgo Hevesio final
Ajustamenios de divlges a 1agebar 2AETIvE 1,006,183 {741.278) A5 T30
Provishes acums'adas fare fsces 8 EnCangos 1,050,282 556307 {547 248) 851829
A 430.004 A 5 R0 {1 \20H.484) 351 4.@
008
Salda Uflzag ol Saldo
niclal ____Reforge | Reweis?d Fnat
Alustamenios de dild=s 8 eosher f.5528219 £24.204 430 354} EARTITE
Provisies acumuiadas para fscos 2 SNCArGos Th1.746 220,616 - 4.0E0.762
Fagamsy . 1122720 R.aGAy _ 3A3B.084

O reforgs da provisao para fiScos e entangos ooonido na gxarticio de 2009 corraspends a meihar
satimativa do Funds no que raspeita a sventudis regularizaches B afectuar em sade da IVA S favor
do Estado, em resultado da aplicanfo das ragras de rengncia & leengéo 4o A infroduzidas pelo
Governo Podugués no ane de 2007, com entrada &m vigor & 1 de Abril desse ano, A 31 de
Dezambro de 2009 o total d2 provisan respeitants &6 reguiarizegbes 8 efectuar om seds de VA
ascande a 53B.G05 Eurds (2008764351 Euros). Em Pezembrd de 2000 foi regulatizato o
mantante da 487113 Euros através do reemibolso do VA ralativo &s fracplies gus par ja terem
side objecto de contratos de arendamento zentos g2 IvA nao poderdo no futlro yir ser ohiscio de
renimgla & isengho.

3 montante de reversao de provisae eloctuadn #m 2008 foi gfactuade, par lapsg, por cobhtrapartida
da rubrica Rendlmentos de achves imobilizriog.
12 Impostos

Mwrante os exercicios findos om 1§ de Dezembro de anfs e 2008, os impostos suportados
apresentam 2 sequinte composizao:

2405 2008
Impastos sobe o rendimand -

Randimenias prediais iMota $7} 2.032.6890 1.881.978
Rengimentos de Capitals (ver Mz 7) 27437 145,850
2080727 2 ea.e2s

impastos indirestos - . T
fmposts do gela 65292 128198
Irposto municizal sobre I dwesta {1 RAT} 2e6.750 289650
Tana de ponserragic d2 espoins 54,000 54,165
Duirps impastos indirectos sgarr. . et
416,018 546,653

SAyToee =2oi6118
sﬁm‘ﬂ: = _—— =1

e E P — R —
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Anexo as demonstragbes financeiras em 21 de Dezembio de 2009
{Montantes XpregEos em Eurss) .

Refira-se que no exatcloie de 2005 nap foi apurado imposto sebre maisvalias resultantes da
allenaghq de activos Imobliarias, visto qua fol apuUrada uma menos-valia fiscal liguida (s Menas-
valies fiscats apuradas foram auperiores 48 maig-vallas fiscais).

43 Responsabilidades de & tom tercairos

Corforme referido na Nota 3, em 11 da Dezembro de 2000 e 2000 a5 responsabiidades i
teresiros por cperaglies a prazd Hrham o seguints detalhe:

poimntarentos por venda WValor che

delmoveis venda
2008 2008 captratato
s Edificio Loonst - Leja AR} - 200 10 £O0.000
» Bdlficip Leonel - Zone o8 restauracse - Fracydo M (k) “ 33000 330,000
* parque das Cldades, Porto Bawe, Oetras {c) [151.524} {161 534} A

(151 8843 81398 1,1%0.000
B e

n.a. — Nac apcivel.

{a) Com base no Contrate-Fromessa de Lompra & Vends, assinado 3 28 de Julhio de 2008, 0
Euntfo prumeteu slienar, pic montante de 500,000 Euros, 8 l0j8 A do denominads Edificio
Leonel, A finio de siral o Fundo recabel O mantente g2 200,009 Euros, senda o

rernanescants Tecetids o Bcie da escritura de cOMpra € yendz, 2 quet il outorgada &m
Dezerrbrg de 2009 &pos a oolenclda, pelo Fundo, das respectivas lieengas de utilizagdo
{nota 3).

by Com base Ao Contrato-Promessa de Comnpra & verda, assinado 3 24 d2 Abril de 2006, 0
Fundo prometel alienar, pelo mobtante de 330000 Eurcs, & Z0na de restauranan {fracgao
) do denominado Esitlclo Leane!, A ttulo de ginat o Fuhdo recebed O montante de 33.000

Eurps, tendo O remansscente side recebida no ecto da ceanitura de compra & vends, @ qua!
toi outorgada em Julho de 2009 mpas z ohtencad, pele Fundo, €38 respactivas licengas
{rita 25,

{¢) Tratase de um contrato de depdsiic aberic junto do Milkenium BOR com vista &
comparticipacda do sundo ma execugdo de infraestruliras no smbito do lcteamento do
Pargue das Cidades canforme estabetecido em Contrato Promessa de Compra a Vende.

A data de 31 de Dezsmbrg de 2009 exists a favor do Fundo ImeoDesenvolvimsntn cerca de 1.534
milhargs d@ Euros (2008 992 mithares da Eurps) o2 gataniias tancarias recebidas no ambite de
alguns contratos de srrendamenta em vigor & data.
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Anexo As demonstrages financeiras eim 31 de Dezembro de 2009
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14 Contas de tercettos — Aciivo

Estas pubricas tam a sejuinte cornposicdo:

ogpg 2008
Rendag vencidas & rdc cohracas {Hota ) 2515540 2531180
Oulros devedorae, i )

QIutTos az.E0a 14,431
Sector plibiog administraiivo.

Inposlo & recuparar - Imobiliaria da Estreis pa iy 21.828

Imposta a pagar - Impoesta da 5=l0 12048 1.299

WA & recLperar 971 _ 671

55717 38540

FETo.057  enr0.rel

A fibtica "npoBto A recupsrar - tmobilidria da Estrela’ reférs-sg a9 valor de imposto a receber
pela Sociedate imobilaria da Estreta, S.A. @ que por dissoiugso desta Wliima, fol assumido pelo
Fuirde.,

15 Acréschmos © difetimentos - Active

Estas rubrleas tem & seguinis cotmposicEs:

2008 2008
Acréscimos de praveitos:
De eontas oo terceinns - 1,932
Qugros - a5, 000
- 63,932
Despesas cofm Susto difarida
Segurs 190,533 220312
Irpasto Sl 745,714 -
Outrea 106.561 72537
1.003.205 202 B34
Cutros acrésciros 2 diferimertos
Regulerizagtes - VA 35118 35419
Contas trancildrias £86.B55 E12.208
nikros 18,636 15,638

18836
41610, . oar.017

A rubrica de "Regularizagbes - i corresponde 2o VA asanclado aos custos Ue construcio, o
gual o Fundo apeaas poderé solicitar & nedido de raembolso apes o arendamsnta o vanda dos
respectivas imeves.

A despeas diferida de Irnpoato de Selo correspende 20 diferimento do imposto ge salp devido 2
liquicdado cotn © RO gontrato de Ananclamento reallzade com o Banco Espiito Santo 2 & Banco
Esplirito Santo kvestmenta {mots 16).0 montanie Nguidgado Ascendsu 8 ana 403 Euras © qual sé

[y
Pl

»
enconitrts @ ser diferido numa bese didria peia duraglio dos coniratos de emprostimos assncadnsﬂx
;.

#

XE!PI
'
-~
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Anexo as demonsiracdes financeiras em 44 de Dezembro de 2009

{Montantes exprassas em Eums) .

A diferenga enire o valor paga £ 0 saido da rubrea a 31 de Dezembro

vencidos esiando j& reconhecido am custo do and.

de 2009 respeiam aos diss

O salda apressntado na rubrice *Contas transiGrias” diz respeita @ facturas de fornecedarses que
foram registadas nesta rubrica por sontrapaitids da nibiica "Ouiras aortas de credores” do passive
e gue afustdam & respectiva imputacdo (indicagio da rubrica de custog © G0 corresponds
ediifcio). O mohkentes syidenciados nesta Tubfica gite respeitam @ cugtos  enconiram-se

devidarmenta provisicrados na rukrica =Agreseimas de custos’,

16 Conias de terceiros - Passivo

ata rubrica t8m 8 seguints composiGho:

2000 2008
Comissfas e nutios encargos 8 pagar
Comissao de gestan 481.902 -
Comiesao de deposito 5887 8,728
Taxa de Supenisad B.615 _ 6813
494.452 15,338
Cuiras contas de Cradonse.
Cradores da fomecimentos @ servipeg extemnas BR4.722 GE1.977
Caugbes TH1.031 528,703
Imposto sobre © rendimenta g pagar 2052867 1.903.245
PAA a pagar 580262 267 BES
GCRE — Sociedade Gestora do {rwesimentos {ver Nola - 104.745
4.078.501 3.468.341
Empréestimos contraldos 144433788 168.000.000
Adiantamentos por venda de imoveis {War Mota 13) (151.684) 81.318

& valor da rubnica "Credores da fornecimenios e SeMnvigos axtermos” diz sesencialments respeito 8
despesas incorldas em DOMEXED Com 08 SCivoE imiabiliarios, 03 guais ainda ndo foram liguidedos.

A data ge 31 de Dezembro de 2000 ancontra-as BT divida 3 cornissdc de gesido, 2 pagar A
lrnopalis, referatite acs mases de Setembro, Outubre, Novembro & Dezambro,

Em 34 de Dazempro de 2009 ¢ 2004, a rubrica da emprésimas contraitos, apresenta o seguinte

detalhe:
2508 2008
Sakde Limite Saido Limnlie
___utilizacin cortratads ciifizads coriratads
Conks cosrenlsr
Cains de Afoires de Yigo - 10,603,000 40.000.000
tanco Espinite Sartc, Sh 2,400,000 10,000,400 - O, OD0E00
Finanalamerto médic-lango prazos
BESI 1 40g2e7  1B.40B.257 . .

Benco Tspinto Sanlp, BA 1igazT a4t 116327641

e S——. ke
TAd 135705 14478570
e

- -
15000600 0000
L e

—.
o
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Anexo as demonstragbes financeiras em 21 de Dezembro de 200¢
iMoniantes expressds am Euros)

Corn refaréneia 3 31 de Dezembro de 2000, as condiches dos financiantentos aoma referldos =80
a8 seqQuintes:

Enfidade Talainfsio Taxa o g Data rgermboas
Dividay a institnigdes de oridite '
Eanes Esplriss Sanfo 274122008 Euritor (3K + 0.88% 180520105
Bance Eapinita Santo 0 Irvestimenta F4-12-2000 Erribor (3w + 0,99% 18062015
Hznco Bspirito Santo - Correnta Calcionaca 18-07-2006 Euritor (3 + 1% A7-11-20H

Em 17 de Janreiro de 2008, © Eundn celehrou com B Caixa de Afarrns de Vigh {"Caixanova’), Um
cortrato do abertura de crédite em centa cofTeniE nue prave uma utilizacho méxima de 10.000.000
Furcs e um prazo de duragho de 1 aho, automaticaments renovavel por Wentlions perfodos | Mo
final do exercicio da 2008, por dacieac da Sociedade Gesion, nfo foi solicitada A renovagio diezia
linta de crédito,

Em 18 de Julio de 2006, o Furde celebrou com o Bange Espitito Santo, S.A, UM contrato de
ahpriies de crédifo em conta corrente que prevd Uma utitzacao ménima de 10.000 miares de
Euroa, subordinada 8 um pedido de uliizagso mensal e oom UM peticdo de utilizago que terning
o 18 ds Maio de 2015, Os juros séo contados, tig a dia, straves da ioxs Eutlbor & um ano
aoresoia de um spesd & papges trbmestralmenta. Mo fingl 0o anc o Eundao estava & utllzar 9.400
mith:ares de Euros do montante autorizado da conta coTreie.

Em 21 de Dazembro e 2009, o Funda calabyou um contrata da financlamenic da medio e longo
prezo (% anos) oom o Hanoo Espito Santo & Benco £epita Banto de fwagtimento, com O
shjectiva de dotar ¢ Funda de Wiguidez pam nrocedes & WL agRo finmnceira de redugao de cepital
apTovada, am sasarnbisia de Participantas ogordida no diz 45 de Dezembro de 2008, #o mantants
de 160.500 mihares de euros (ver sota 7). Mesis sentide, O montente fingnciade por estas
inethuiches Financeiras totalizou i24 734 mihares de Eures (116328 mithares de Euros pelo
Banco Espirito Santo ¢ 18.406 milharnss da Euros palo Banco Espiriio Santo {nvestimanto)
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Anexo As demansiragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Moniantes Expressos em Euros) '

17 Acréscimos e diferimentos - Passivo

Esta rubrica ferm a seguinte composicial

2005 2008
Acrgscimos de custos:
Fommecimentos ¢ serviges extemos 1.321.186  1.177.654
Juroz & pagar da empréstimos obticos 404,926 202 445
Regularizacdo de Fendss - B5 786
Outros custos & pagar 140,501 5712

i BEB.611. 1451593

Receitas com: provetie diferido.
Rendas recebidas antecipadamants 210.503 840,007
Ciutras raceitas com proveito difedido 470,360 568 053

7380003 1.405.082

Cuitros Acréscimzs & Diferimentos
Ajtstamento de margens de Operagies de swap de toxa de juro {noda 7.476.424 -

7178474 -

Em 31 de Dezembro de 2008, a rubrice refarente a “Fornecimentas & servipns externgs” inchll ©
valar de 552,370 Euros refersntas ao custo cem o {mposta Municipal sobre Imovets, sehdo gue
288,750 Euros & refarente 3 safimativa do valor do Imposto Mumicing| sotre Imdvets & pagar &
2010 referante ao ano de 2008 e o8 ractaniss 275.620 Furos referentes a0s anps de 2008 e 2007
para os quais o Funds ginda n#o recebeu @ respectiva nota de linwidacas da Direcclo Geral de
Conribuicgo e Impostos, Exla fhnca inclui ainda o valor de 151,684 EUres confarma previse no
Contrata Promessa de Compra 8 Vendg relative ao imavel Parque das Cidades {ver nota 13),

& subrica “Ouiras receltas £om privalty drferido” imclui 411,438 Furos relativas & um gubsidio
roncedide pein Fundo Ramanescents 6o Recorsiucss do Chiado {FRRC). Enmt 11 de Margo de
oni4, o Fundo, come propristano do pradio site na Rea do Carmo, 0?53 a 75 (Bdificio {-eonsl),
apresentolf Lma candidaturs ans apdios & sancader pele FRROE. Em 15 de Sotambro de 2004 esta
candidatura fol aprovata tondo siio stribizido ap Fundo um subsidio da 30%, no velor globa! de
705730 Eurps, sobre o total das despesas glogivels apresentadas, 2 642434 Euros, sendo
237.819 Euros & titulo de subsidlo rsambolsavel (tiguidado em 3 de Favereiro de 2008} 2 584519
Euros a ko de subsidie isento de regmbolsn. O valor do aubsidio sera reconheckdo como
provedio fa demonstracio dos resultedos ne momento &M cue oooiTa & venda J&s Facohus do
imovel. Desla fom, em Dezambre de 2008, aguando da allenacdo da oja A e da zonz de
restauracao {ver Nota 3) fol reconhesido &m resultados do exercicio o moriante de 142473 Euros,
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Anexo as demonstragdes financeiras sm 31 de Dezembro de 2009
{ilonfantes sxpragsos e EUrOs)

18 Comissdes

Esta rubrics apresenta a seguinte composigia:

20048 2008

Em artivos imobiliarios:

{omisedes de Intermedlacio 4&g.081  1.114.451

E—" = —— =

Cutras operagdes cormanies:

Comissan de gestio 1581914  1.755.523

Comissio de depdsita 88.185 104545

Taxa dg supenisio TH.445 B2 175

{764,544 18423432
s iy

O saldo da rubrica “Oufras” corresponde as te Comissies de infermediagio coresponde a08
montantes acordados com of infermaedinics fnancelras {nomeadamente, Gushman & Wakefieid,

| Agutrre Mewman, CB Richard Eliz Sifiducia, DTZ_ 2 Atila} no dmbite de &lguns contraios de
afrendamento angariados no SXEICITH, hemn como pela Intermediagdo nas operagies de allenagho
dle pafrimbnic gue oootrel. no exercicla de 2009,

19 Fornecimentos e setvigos externos

Esta rubrica fem a seglints conposicao:

2000 2008
Ercargos com fomesimentos & senvigos externas:
Consanvagao & reparagan 740501 522,861
Yigllgnoia e segurarg:s 585, TE2 B48. 705
Higiens & impgzs 435.855 458807
Agua a electritideds 547415 452,877
Despesas de2 condominic 130281 183,920
Benuros 227660 222 506
Tatecomunicagdes 32860 14,554
Alddoriz 20,854 32 485
Avaliaghes g§1.738 B9 111

2,852,757 2. 732.028
%, = ==

Outos custos e perdas Sorrentes

Adminisiratio £ gestic 382.096 £09.640
Jardinagsm 33058 65.802
Fromocho & publicidade 47,552 81211
Contencloso e notariado 21.877 32902
Recolha de lixo 37.yaer 36815
Uespesas & garantas bancaras 4,182 14.021
Cansulvais 25,448 41.683
Consaltonia 102 004 §12.261
Crutros 18101 4116

702,466 379,252
——= =

\ {\?\
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Anexo as demonsiragtes financekas em 31 de Dazembro de 2009
{Mentantss axprestos &m Euros)

20 Perdas e ganhos em operagdes financeitas e activos Imobiliarics

Esta rubrica fem & seyuinie compesicao;

205 2068
Peydas em Activos imobilisrics
Ajuslameniss desfavardveis
Tetrenos “ G.059.67T
Conetruefiss A3.L70.507 T 12442
Pardac na alienacho 229.718

33300237 22282118

Pardas am opstecies exlrapatrimontais
Perdas e operagias sraps de laa de jura (RS} (Meta am P 745.357 -

Ganhing s Actives ImoblEidrics
Ajustamentos favoravsis

Terrenos - F.IREETT
Consiughes 281865 5.658. 787
{Ganhos na alfenapdio 128810

10768 13.308.454

Ganho: ern operagies exirapatrimeniais
anhos em operagties swaps de lada de juro (IRS) {Mola 28 585,513

21  Rendimento da activos imobilidrios

O saldo apresentadu nesta Tukrica comesponds, na Infsgre, as rendas recebldas pelo Fendo
sroveniettes do arreadamento dos seus imdveis, O aumenko dos rendimanias esid directamants
relaclonade com & diminuingo dos espacos devolutos {nota 3).

22 Outros proveitos e ganhos correntes

Eetz rubrica am 31 de Dezembra de 2009 e 2008 tem 2 seguinte comnposicho:

2008 208
Gestin de condomitlz: 1477709 1.504.517
Outros provelios 28418 164, 0503
Diversps Proveilos a Banhios corfsilas z.089

1604124 1.GOD.VIE
—_epomineTE A



Fundo de Investimento imobiliaria Fechado ImoDesenvolvimenic

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Mohiantes expressos em Euros)

23 Custos e perdas evenfuais

A rubrica de cusios e perdss sventuais apresentava a 3 de Dazambro de 2005 e 2608 &
sequinte composicao:

2008 2008
Perdas axiranrdindrizs’
Cutros " 101,453 i3
10,453 1d
Peidas exercicios anferdores:
Rendas 433 0pS -
Condominlo 8334 -
(0= - 1123568
Oufros 28.208 S9ETE

435 635 173287
TASROER. 175280
gD e ——

4 TUbrca Perdas de Exerclcios Arterfores — Rendss inchll o montants de 348.024 Eurcs
soncidoragy incobravel raspeitante 48 Fendas vencidas do arendataric GCBE — Soviedads Gestara

de bwestimentos {nota 5},

24 Proveitos e ganhos eventuais

A rubrica da provellos e ganhos eventuais aprasentava a 31 de Dezembro de 2009 e 2008, a
sauinte composicha;

2008 2008
zanhos Extracrdinatios 143,475
Ganhoz impueiados a exerciclas anteriorss:
Rendas 20 63835
Restiuictes de npastos 25 388 -
Owufros 258,547 28,240
52 535 2776
Outres ganhos evantuais:
Sufros J48.315 10.6499
245.315 10,898

300550 103.7756
—— fm— . ————]

A rubrica Outros ganhos eventusis — Outros inclui o montante de 104,847 Euros que ndo ird ser
pago 2o fornecsdor GOBE ~ Seciedade Geslora de Investimentos (nota 5.

25 |nstrumentos financeiros derivados

Em 21 de Dezambro da 2009, aguando da contratagas do financiamento junto do Banco Espirito
Sanio e Banco Esplito Sante de Investimento adquiriy ac el participants Onico, Hexapoliy, parte
da posicdc gUe este detinha num contrato de interest rate swap assinado com &y duas instituighes
financairas refarldas, Ao montants de 134,734 milhares de Eures, Dasta forma, & Fundo pretendeu
eobri 0 seu neco perante a fiutusgBo da faxa de jurc comraiate ns operacio de financiamento,
siraves da fixagio da respeciiva taxa de Juro.

v
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Fundeo de investimento imobiliaric Fechado ImoDesenvolvimanto

Anexo As demonstractes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montanizs expressos am Fums)

O guadro seguinte resume as caracierfzticas ¢ condigdes de contrslacao do swap:

lndexants a |ndaxante Tata Dok Data fde valar Justo Parlodicidate
receber A pegar transacts  ofsctiva  Maturidade nominat valar Pagaimenko
Eur 3m 3,505% Fir0a  AeR00 18.05.12 134,734 “FATE Trimestaal

A 21 de Dazambre de 2003, data da transfaréncia para o Fundo de parls 43 posigao da Haxapdlis
no contrato oo swap, o mark-fo-market deste confrato ascendia & cerea de -7.748 milhares de
Euros, cuio montante fol registads na rubrlca Cubros acrdstimos ¢ diferimentos, no passiva, pof
contrapartida de rubrica de Perdas am operagdes financeias e activos imobilirios Em operacdas
axtrapatimoniaia, Pelo facio de, a 31 de Derembro de 2089, o mark-4n-market du condrete de
swap 36 de cerca de 7,176 mithares de Eurps, a vardagdn face ao valor inicial fol registado em
proveitos do exercicio, na rubrica de Ganhos em operacdes financeiras & activos imehilidrios — £
nperactes extrapatimonials, por cordrepartida da rubrice Qutvos acrésclmos 2 diferimenics,
raflactida no Paseivo, cljo saldo spresentade a 31 de Dazembra de 2008 reflecte o valor de
mercedo A essa data do confrato de swap asaumide pelo Funde.
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Relatério de Auditoria sobre a
Informacgdo Financeira Anual

Introducéo

1 Nos termos do disposto na alinea cj do n® 1 do artigo 8° do Cédigo dos Valores
Mobilidrios {CVM) e do n.° 3 do artige 31° do Decreto-Lei B0/2002, de 20 de Margo,
apresentamos o nosso Relatério de Auditoria sobra g informagao financeira do axercicio
findo em 31 de Dezembro de 2009 contida no Relatério de Gestdo & nas Demonstracfes
Financeiras anexas do Fundo de investimento limobiliario Fechado ImoDesenvolviments,
gerido pela imopolis ~ Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidric, SA
{lmopdiis), as guais compreandem o Balanco (que evidencia um total de €207.697.904
um total de capital do fundo de €45.504.198, incluindo um resultado liqetido negative de
€36.782.013}, a Demonstracdo dos Resuitados & a Demonstracio dos Fluxos Monatarios
do exercicio findo naguela data e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2 E da responsabilidade do Conselha de Administracdo da imopélis: (i) a preparagéo
do Relatério de Gestdo e de Demonstracdes Financeiras do exerslsio que apresentem te
forma verdadeira & apropriada a posicdo financeira do fundo, o residtado das suas
operagles e os fluxos monetarios; (i) a informacéo financeira histérica preparada de
acordo com os principios contabilisticos geraimente aceites em Portugal para os fundos
de investimento imobifidtio e que seja completa, verdadeira, actual, clara, objectiva &
Hota, conforme exigido pelo Codige dos Valores Mobilidrios: {iti) a adopgae de politicas e
critérios contabil{sticos adequados atentas as especificidades dos fundos de investimento
imobiliario; (iv) & manutengéa de um sistema de controlo interno apropriado; e {(v) g
divulgagao de gualguer facto relevante que tenha influenciado a sua actividade, posicio
financeira ou resultados.

3 Anossaresponsabilidade consiste em verificar a informagao financeira contida nos
documentos de prestagio de contas acima referidns, designadamente sobre se &
completa, verdadeira, actual, ¢lara, objectiva e licita, conforme exigide pelo Codigo dos
Valores Mobiltdrios, eompetindo-nos emitir um relatérig profissicnal e independents,
baseado no nosso exame.

Ambito

4 Q exame a que procedemos fol efectuado de acordo com as Normas Tecnicas e as
Directrizes de Revisdo/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Cficiais de Contas,
88 quals exigem que o Mesmo seja plansado e executada com o objective de obter um

PricawalenowssConprs & Aesoriatus . Srocdrra I Roviscras (Hoias de Caning, Lo inzcrite na [BLa das Redsams Dliclais 5s Congt an® 163
Seng: Paliaie Soitsmagar, thra Souse Mabas, 7. 3% 1057 - 117 Lissea NIPC 55 626 752 Capilad Bueisl Furns 313.000
Malrizuladd ne Cunsorvabing 2o Kegsts Domeeia 560 007 506 678 752 fan o7 18512 Ilnacrild = Gomiss 5o da Witars Sobdignon ast o o 2071
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grau de seguranca aceitavel sobre se as Demonsiragdes Financeiras ndo contém
distorgBes materialmente relevanies. Para tanto o referido exame ingluiu: (i} a verificagao,
numa base de amostragem, do suporte das guantias e divilgacfes constanies das
Demonstragses Financeiras e a avaliagio das sstimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pelo Consetho de Administragio da Imopdlis, utifizadas na sua preparacao; (i) a
verificago do adeguado cumprimente do Regulamento de Gestae do fundo; (i) a
verificagio da inscrigio dos factos sujeilos a registo relativos aos iméveis do funde; (iv} a
verificacdo da adeguada valorizagdo dos valores do fundo: (v} a verificacdo da nao
realizagdo de gualguer operacde vedada & da realizacdo de operagdes dependentss de
autorizagéo ou ndo oposiclo da CMVM nos termos e condicdes definidas na lei o
respecliva regulamentacao; (vi) a verificagdo da aplicabilidade do principio da
continuidade; (vii) a apreciagio sobre se & adequada, em fermos giobais, a apresentacio
das Demonstragbes Financeiras; e (viil) se a informagéoe financeira & completa,
verdadeira, actual, clara, ohjectiva e licita.

5 O nesso exame abrangew ainda a verificaco da concordancia da informacao
financeira constante do Relatério de Gestia com os restantes documentos anterionmente
referidos.

8 Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a
expressio da nossa opinido,

Opintao

7 Em nossa opinido, as Demonsiragdes Financeiras referidas no parégrafo 1 acima
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materiaimente
relevantes, a posigdo financeira do Fundo de [nvestimento Imobilidrioc Feshads
ImoDesenvelvimento, gerido pela Imopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento imobflidrio, SA, em 31 de Derembro de 2009, o resultade das suas
operagbes e os fluxos monetdrios no exercicio findo naquela data, em sonformidade com
os principivs contabilisticos geraltmente aceites em Portugal para os fundos de
lnvestimento imobiliario e a informagic nelas constantes & completa, verdadeira, actual,
clara, objectiva e licita.

Lisbog, 26 de Margo de 2040
PricewaterhouseCoopers & Associados

- Sociedade de Revisores Oficials de Contas, Lda
representada por:

Antdnio Alberto Henriquss AsEis, K.O.C,
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