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RELATORIO DE GESTAO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

EXIRCICIO DE 2008




Benhorca Subscritorss,

Er cumptiments das disposigfes legais ¢ do Regulamento de Gestio do Fundo,
vem o Conselho de Adminisiragio da Scciedade Cestora, submeter 8 vossa
apreciagic as contas do Fundo de Investimento lmobilidrio Fechado
ImoDesenvelvimento, relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2008,
Egtas contas foram suditadeas pela Sociedade de Revisores Oficiais de Conias
PricewaterhouseCoopers & Associados - SROC, Lda..
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1- INTRODUGAO

I - INTRODUCAO

Qs pressupostos pelos quals se regeu a actividade imobiliaria de Imopdlis,
enquanto Sociedade Gestora, e no gue ao Fundo de Investimento Imobiligrio
ImoDesenvolvimento erm particular diz respeito, constam do respectivo
Relatdrio ¢ Contas.

As principais actividades desenvolvidas eonsistiram na gestio do pairiménio
existente, om particular do patniménic imobilidrio arrendade, tendo come

abjective a mashmizagio da sua rentahilidade,




Il - ACTIVIDADE DO FUNDO

I - ACTIVIDADE DO TURDO

1. VaLoRr LIQUIDD GLOBAL DO FUNDO

Em 31 de Dezembro de 2008, o valor lguido plobal de Fundoe ascendia
a € 282 741,114, Deste valor, € 32.222,803 correspondiam a aplicagdes
e depdsilos & ordem, € 13.042.454 u lerrencs e € 233568442 a

construgies acabadas.

Durante o exercicio, o Fundo registou um resuitado liquido negativo
gue ascendeu a €2.732,104 tendo sldo distribuide ac participante o
meontante total de € 5.253.680 referente a lucros de exercivios

anteriares.

VALOR LIGUIDO GLOBAL DO FUNDO {Milides €)
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I ~ ACTIVILADNE DO FUNDEO

2, DISTRIBUICAO DE RENDIMERTOR

Durante o cxercicio de 2008 foram distribuides rendimentoa referentes
a resnltades transitudus, gorados no exerciclo de 2007, no montanle
global de € 5,253.689, que corresponde a € 0,1694 por unidade de

participugio.
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111 -- FATRIMONIO IMOBILIARIC

1T — PATRIMONIQ IMOBILIARIO

'

%

Durante o ano de 2008, a pesiio do patriménio imebilidrio pertencente
ao Fundo ImoDesenvolvimento seguil as orientagdes estratégicas
definidas pelo sen actual investidor Tinico, tendo sido desenvolvidas as

seguintes actividades:

Mantitengdo e recuperagio de todo o patriménio arrendado
garantindu-se v adeguado acompanhamento do estado do mesmo;
Promogao dos arrendamentos em todo o patrimdnio de rendimenta de
forma a maximizar a rentabilidede dos imdveis em cartcira;
Prossecugan da implementagio da politica de alienagao dos imdvels
em carteira que nfo se enquadram na actuxl estratéyia de
investimento do Fundo, nomeadaments, imdveis para promoc¢io e

rolacio.
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Ii - PATRIMONIO IMOBILIARIO

1. ARRENDAMEKTOS DO& ACTIVO# IMOBILIARIOS DO FUNDO

Durante o ane de 2008, prossepuin a colocagdo das [racgées néo
arrendadas pertencentes ao Fundo, em particular, aquelas oue

integram imoveis recentemente constritidos ou remadelados.

Na sequéncia das varias acghes desenvolvidas com este abjectiveo, foram
vealizados 32 novos contratos de arrendamento, dos quais 13
correspondem a expansiio de drea de anteriores inguilinos do Fundo.
Estes novos contratos traduziram-se num valor anual de acréscimo de
rendas de aproximadamente € 1,9 milhdes. Destes contratos, cumpre
deatacar o arrendamento de 5.094 m2 no edifivio Adamastor e 1,161
m2 no Parque Suécia. Aldm dos novos contratos, ha minda a referir
duas rencgociagdes importantes de areas ncupadas no Parque Suécia
perfazendo uma Area total de escritdrios de 1,600 ma,

2. VENDAS

) Fundo ImoDesenvolvimento proceden cm 2008 4 realizacio da

eacrituras de venda relativas aos seguintes imdveis:

% (uatro fracghes de escritdrios, duss de coméreio e wma do
cstacionamento no smpreendimento dos Terragos de Braganca;

% Um terreno sito em Porto Salve, Ociras, denominado por Parque das
Cidades,
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IV - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

IV — ANALISE ECONOMICA 15 FINANCELRA

1. ARALISE ECONOMICA

¢ Fundo apresenta, em 31 de Dezembro de 2008, um resultade liguido
do exerciclo negative de € 2,732.104.

No ano de 2008, variag8e produgida no valor liquide glabal do Fundo
foi influenclada pelo resuliado liguido gerado no exercicio, o qual tem

como principais origens, as seguintes:

RESULTARO LIQUITHY DO FONDO EM 2008
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A snalise 4 compusigio do resultado de Fundo permite verificar que do
lado dog proveitos sao as rendas e as valing reais que aprescntam a
contribuicdo mais significative para o resuitado Hoguido do exercicio, No
que se refere acs custes ha a destacar o peso das menos valias
potencinis registadas, as quais sfo responsavels pelo resultado liguido

negativo registado em 2008.
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IV - ANALISE BCONOMICA F FINANCEIRA

COMPOSICAO DO ACTIVO LIQUIDO DO FUNDO
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TV - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

A rendibilidade do Funde ImoeDesenvolvimento foi em 2008 de -1,05%.
A remtabilidade negativa registada no exerciclo resulta sobretudo do
reconhecimento de menos valing potenciais Hquidas no valor global €

8.846.655, resultantes das reavaliagiies efectupdes acs imdveis em
carteira. A rendibilidade do Fundo sem tomar em congideragdo as mais

valias potencinis ascendeu a 2,34%. ;

A redugio de rentsbilidade do Fundo, comparativamente no periodo
homélego, resulta sobretudo do decréscimo verificado nas valiag em

jméveis, quer das potencials quer das reais.
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IV — ANALISE ECONOMICA B FINANCLIRA

S AWALISE FINANCEIRA

Em termos financeitos, ha a registar & ewisténcia duma situacéo
Gnanceira solide, fruto do sen reduzide passive, Esta situagio ¢

facilmente verificivel através do seguinte racior

Capital do Fundo / Activo Liguido 92, 7%

O Decreto-Lei 1 13/2005 de 7 de Janciro, veio permitir nu sen artigo
46° que o8 tundog de investimento fechados objecto de oferta partiowlar
de subscricdo possam endividar-se até um limite de 33% do regpectivo
activo total, sendo que o valor dos imdvels néo pode representar menos
do que 75% de activo total do fundo de investimento, Este racio de
endividamento nio tem gualquer limite para fundos com um numero

de participantes inferior a 5.

Desta Jorma, em de Dezembro de 2008, o Fundo ImoPesenvolvimento
tinha uwm montante de € 10 milhdes de endividamento, ogue
corresponde a 3,7% do Activo Tolal, O objectivo desta politica &, por um
lado, a manutencao da Heuides om valores reduzidos, ¢ por putra lado,
a melporia da rendibilidade do capital do Funde, através da

maximizagao da utilizagao do capital alheio.
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[V — ANALISE ECONOMICA B FINANCEIRA

EVOLUCAG DO ACTIVC LIQUID O TOTAE (Mihiey £)
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V - FACTOS RELEVANTES

V- FACTOS RELEVANTES

1. SUBCONTRATACAC DE Novag FUNGOER AQ “PROPERTY MANAGER”

Ne final de 2007, o Funde ImoDesenvolvimento decidiu alterar o
prestador de servigos responsavel pela gestdo o admiriatracio das
propriedades, ao mesmo tempo que decidin alargar o Ambite desta
prestagao de servigos. Apesar de se tratar de uma decisdo tomada et
2007, o seu maior impacto fez-se sentir ao longe do ano de 2008, uma
vez que osta altera¢do 86 produzin efeitos a pertir de 1 de Dezembro de
2007. Ansim, desde a referida data, se fungdes de  “Properly
Management” passaram a scr desempenhadas pela Cushmen &
Walcefiald.

Desta formma, o “Property Manager” para além de ser responsivel pela
geptio de todos os prestadores de zervigos associados & seguranga,
lmpeza ¢ manutenglo dos mmdvels, passou a desempenhar também
algumas funcdes de cardcter {inamnceiro ¢ comercial, sendo ainda

regponsavel pela elsboragfo de wm vasto cotjunto de reportes.
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V] - PERSPECTIVAS PARA 2008

VI - PERSPECTIVAS PARA 2009

Da analise efecliuada ao mercado ¢ &s caracteristicas do Fundo, foram

definidas a8 seguintes linhas de desenvolvimento estratégico para o ano de
2000:

Lo

Desenvolvimento de acedes com vista 4 alienagio dos imdvels do Funde
ImeDesenvolvimento que nAn se enguadram na sus actual ealratégia,
tendo como principio orientador a defesa dos interesses dos seus
investidores;

Degenvalvimento de esforgos no sentido de celebrar novos contratos de
arrendamento para os imaveis de rendimento de Fundo, assim como de
negociar a permanédncia dos actuals inquilinos cuje conlrato termina
durante o atc de 2009, tendo em vista a optimizagdoe da rentabilidade
do Fundeo;

Manter e optimizar as medidas de conirolo dos custas dos cdificios, gue
permitam a redugan do diferencial enire o vilor dos custos totais

suportados € & parte destes impurada aos inguilinos.




VI ~ PERAPECTIVAS PARA 2008

Lisboa, 27 de Feverairo de 2009
Pela Sociedade Gestora

0 Cenegelho de Administragio

e

D Monued Mranda da Mota
Presidents

Py, Karl Wagyne MoCatharn
YVogal

Dr. Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogal
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Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo &s demonstragfes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes expressos em Euros)

MNota Infrodutdria

O Fundo de Investimanto Imabilidrio Fachade ImoDesenvolvimento {Fundo) foi autorizado pela
Portaria n°74/93 da 11 de Maree de 1993, do Minlstério das Finangas, tob a desighagéo de Fundo
Fechado de Invastimento Imabiliaris Imperio, endo sido constituide am 17 da Dutubro ds 1904,

Trata-se de um Fundo de investimento imohitidrio fechado, constitulde por subscrican particular,
pelo perfedo inicial da dez anos contados a partir dz data da sta constiuigdn, prorogavel por
perlodns subsequantss iguals ol difersntes do infclal desde due aprovado pelos paricipantss e
pela Comisséo do Mercado de Valorss Mobiiidrios S,

O perlodo inlcizl de dez anos contados desde a4 data de constiuicso do Fundo ferminog am
Oetubro de 2004, Em Assembisla dg Farticipaintes ocotrida em 18 da Abril da 2004, ¥foi aprovada a
proposta da Sociedade Gestora do Fundn para prarrogacdo do Fundo por um perlado de 5 anos.

Q Funde & administrado, gerido e representade pela imopdlls — Sociedads Gestora de Fundos de
Investimanto fmobllidrio, S.A. (Socledade Geslora), sends as fungdes de entidads depasitaria
{deposltarin) assaguradas palo Banco Comercial Portugues, 5.4, : :

A ectividade asteve ragulamentada pelo Dacrsto-Lei 0.2 204/85 de 17 de Hovembta, até & aenfrads
stn vigor do Decreta-Lel n.” 6042002, da 20 de Margo, que estabelecen o nove regline jurldico dos
fundos de nvestimento imobliiario, e consiste fundamentaiments na gestio de um conjunto da
activos imobllidrios & outros valores mobillérios, legaiments autorizados,

Em 17 de Maio de 2005, a totalidads das unidades de parficlpacéio do Fundo foram adguiridas pela
Hexapdlls Unipessoal, Lda. ("Hexapdlis™), vma sociedade detida a 100% par umn Fundo de
investimento imobllidrio ("JPM Fund™) getido pela JP Morgan Asset Management (UK} Limited,
Neste contexto, 0 prego definido, nos termos do acordo assinado, ascendsu ao montanie da
255.861.491 Ewrog [prego unilérlo de 8,25 Furos por unidada de participacéa).

Bases de apresentacio

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas @ estio apresentadas da acordo com o
Flano Contabilistico dos Fundos de Investiments Imabiliario (PCFI), definlde no Regulamenta n® -
2/2005 emitido pela Comissso do Mercado de Valores Mobiliarias (CMVM), que entrou em vigor
8m 1 de Julho de 2005, & outros regulamentos especificos da actividade emitidos pala CWVK,

Q prepente Anexo cbedece, em estrutura, go disposte no Regulamento n® 02/2005 da CMVI, da
14 de Abrll, pelo gue as notas 1 a 13 previstag que niio constam neste Anaxo nfo t&m apllcacio
por inexlsténcia ou Irrelevancla de valores ou situagdes a raporfar. A Nota introdutdria e gs Notas
14 & 24 s8c Inciuldas com outras infarmacfes relevantes para a caompreensaa das demonstractes
financeiras em complemento 4s Notas 1a 13.

Principais principios contabllisticos & critérios valorimétricos

Ag pollticas contabillstcas mais significativas, utiizadas na preparaco das demonstragdies
flmanceiras, foram ag seguintas:

a}  Especlalizacfio de exercicios
O Fundo regista os seus proveitos e custos de seordo com o princlpio da especializagdo de

axercloios, sendo reconhecldos 3 medida gue edo gerados, independentemenie do
momento do sau recebimento ou pagarments,
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b}

c}

d)

Comizsdo de gestao

A comis38o de gastio constifui um encargo do Fundo, a fiule de ramuneragio dos servipos
da gestdo do sau patiménla que Ihe sio prestados pela Sociedads Gestora, Sequndo o
Regulamento de Gestdo, esta cormissdo 8 caleulada diarlamenta, por aplicagso de uma taxa
anual, sobre o valor lfguldo global do Fundo, sendo paga mensalmenta a registada na
tubrica de "Comissties” (Nota 13).

Mo dlz 8 de Derembro da 2005 por decisas da Assembleia de Invastidores foi deliberada a
reducio da comissfo de pestdo cobrada mengzimente pela Iopdlis e caiculada
dlariamente sobre o valor global liguido do Fundlo, de 1,2% parg 0,66%. O montanta minime
anusl @ receber pela Sociedads Cestara, saguindo o princlplo da pro rata tempors, a tiulo
de comissda de gestdo fixa & de 1.000.000 Eurns.

Adiclonalmente, fol dacidido que a Imopdlis passe a cobrar ume comissao varlavel iguat a
diferenca, se positiva, enfre 1.200.000 Eurgs ¢ @ comifsstio asnua! fixa, desde fua g
rentabifidatde do Fundo sntre g data de alteragho da comissio & o dia 17 de Outubro da
2009 gsja superlor & rentabilidade de raferéncla, seguindo o método pro raty temporiz, A
rentabilidads da referdncia comresponde & madia aritmatica ponderada psle fempo da taxa
anvatzada da Ewurbor a 12 meses, brute, verlficada no primelro dia 0t de cada ano clhvll,
adlcionada de 2%. Caso sefa aplicavel, esta comisséo Serd paga apds 17 dg Outubro de
2000 :

Comissdo de depéseite

Correspondem 4s comissbes que o Fundo paga a entidade depositarla do Fundo (Banco
Comercial Porluguss, S.A.), sendp caloulada dlafamants sobre o valor do patriménio Jlquido
do Funde s paga mensalmants, mediante 3 aplicagso das seguintes taxas parcelares:

Valor [iquida Taxa

dg Fuhdg Anual
Ata 5,000,000 Euras {0, 200%
Da 5.000.000 3 20.000.000 Eures 0,075%
Maiz de 20.000.000 Euros 0,035%

Actlvos Imobligrios

Oz activos imobillarles adouirldos Pelo Funds sdo reglatados de acords com os pagamentos
efectuados, acrescidos dag despesas relativas a escrituras, registos & eventuals obras da
malhoramenta ou reconversio. De acerdo com a legislagfio em vigor, os activos imobilidrios
nédo sAo amortizados, uma ver fHue deverfio reflectir o seu valor venal, determinado de
acordo com o melhar preco qus paderla ser obtide caso fossem vendidos em condfgées
normals de mercado,

Do acardo com o Decreto-Lel n.° B0/2002, as aquisiches de bens imbveis € ag respectivas
allenactes devem ser precedidas dos paracares de relo menos dols peritos independentas
Ingcritas na CMYM, nomeados pela Sociedade Gestora. De acordo com o anexo Il do
Regulamento da CMvi n. 82002 os peritos avalisdores de imdvels de fundos da
mveslimanto imobiliaria enconfram-se cbrigados a apresentagho da cerfificagéo da como se
encontram ragistadas naquele organisme como paring avalladoras.

Os imdvels séo avaliados com uma periodicidade minima bignual e sempre gus ocorra uma
aiteracfo slgnificativa o seu valor, A valorizagdo da cada um dos Imdveis § definida pela
Socledade Gestora, sendo resnalisada mendalments por comparagic do seu valor
contabitfaflcn com o mesultanie das avaltagles dos citados peritos Independentes. O valor
contabillstico devera estar compreendido no intervalo entre o valor de aguisiclio & a médla

&
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artmetica simples das avallagBes pericials, As manos ol mats-valias potenclals gue
resulfam de ajustamentos do custn dos Imdvels Ao seU valor venal sdo reconhacidas na
demonstrago dos resultados nas rubrcas "Perdas/Zanhos am operagdes financeras o
actlvos limobiiatios”, tendo como contrapartida as rubrices do activo "Ajustamenios em

a6tivos Imoblisrios - Ajustamentos desfaveravelsfavoraveia®,

Ag mals ou menos-vallas geradas na alienagéa de imdveis s3o reflactidas na dermnonstragss
de reeuliados do axerclcio em gus os mesmas ség vendldos, sendo determinadas com baza

na diferenga entre o valor e vanda @ o gsu custs fegistado em balanco nessa data.

Qs imbvais destinam-ss, princioalments, a arrendamenta. As rendas s80 reconhecidas
Gome provetos ng ano a qus respeitam, sendo as recebidng antacipadaments reglstadas na

rubrica “Raceftas com proveito diferido” (Mota 177,

2] Unidades de participagio

Q valor do tada unldeds de participacic & calcwads dividindo o valor lfigufde global dao
Fundg, pala nimers de unidades da harticlpacio subscritas, O valor liqulde do patrimdnio
corrésponde 8o somatdrlo das rubricas do capital do Funde, nomeadamesnte, unidades de
participagto, varlaches patrimonials, resuliados transitados, resuitados diskibuidos e

resuliade lquids do exercicio,

j) AJustamentoz para rendas venciras ¢ despesas de condominios a recaber

Os ajustamentos para rendas vencidas deslinam-se a fazer fage a0 néo recebimenta dag
Iendas, sendo calculadas com base nas rendas vencldas hig mais de trés mases. Os saldos

fqua s¢ encontram s contenciaso encontram-se pravisionados a uma taxa de 100%,

A5 despesas com condominlos facturados aos clientes do Fundo a%o ajustados na

tofafidade quando vencidas 4 mals de ssls messs,

Qs sjustamantos de clientes o recabar 580 aprassniadoa no balango ng pas3vo na rubrocg

"Ajustamentos de dividas a receher” {Motas 14 & {43,

g}  Taxade supervisio

Na sequéncia do Decrete-Lel n. 183/2003, de 19 de Aposto, que altercu o Estatubn da
ComissSio do Mercado de Valores Mablliarios {CMVM), aprovado pelo Decrato-bej n.°
473429, de 8 de Novembro, com 3 publicacan da Fortaria n. 913-1/2003, de 30 ds Agosto,
amitida psia CMVM, o8 Fundos passaram a ser obrigados & pagar uma faxa de 0,00266%
aplicada sobra o valor Unuico global do Fundo comrespondents aa Mime dia Gt do més, nin

pedendo a colecta ser Infarior & 200 Euros pem sliparlar g 20,000 Euros.

h)  Impostos diferldos

Néo slo reglstados Impostos diferidos passives relatlvos &s mais-valfas liguidas potanciais
que foram registadas por via da reavaliaglio dos Imdveis em canalra. Em 31 de Dazembrg
de 2008, considerandn o efaita Yiquido entre as mals & manes vellas fisgais, o QUE FressUpte
2 confugagBo dog actlvos alienadas no mesmno ano, o montante de Impostos difaridos

passives deverd ascender a carca de 3.553,284 Euros {2007: 4.227 000 Euros).

f) Distribuic¥o de resuitados

De acordo com o Regulamento da Giastdo do Fundo, a polltics de aplicacho dos
rendimentos do mesme privilegia = respectiva capitalizacdo, podende no entanto g
Socledade Gestora daliberar sobre a sua distibulcd0o aos parliclpantes. E da
responsablldads da Socledade Gestors, a deflniclo du montants & momento da sua

-
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distribuizdo, enconirando-ss definide coma fimite & soma do resultado lquido e dos
raslitados transitados (excluinde o salda restitants das mals & manos vallag potenciais).

I Despesas com Imdvels

As despesas Incorridas com imdvels, relativas a forrecimentos a sendloos prestadas par
tercelros, séo reglstadas em custes na nwbrlea de Fornecimentos & servigos externos e
Qutros custas e perdas comenkes. As comparticipacfes realizadas por algune dos
arrendatérios, de acordo com o previstd no respectivo contrato de arrendamanta,
encontram-se reflectidas na rubrica Outros Provaitos a Ganhos Eventuais,

) lmposto sobre os rendlinentos

Nog termos do disposto ng artigo 229 do Estatuto dos Benaficins Fiscais, os rendimentos
dos fundos de investiments Imobiliaro constituldos de acordo com a legislacso nagional séo
oblecty de um regime eapacifico de tributagso em sede de IR, relativamenta a cada lipe de
rerdimenta auferido, de forma autenomizada:

ndinentos predisi

Os rendimentos preolals (rendas) séio tributados autonorarmente a uma taxa de 20%, a izl
incitle sobre o valor das rendas Alferidas, apds deducdo dos ENncargos de consanacas e de
manencsa que tenham sido efectivamente suporfados e estejam  devidamente
documentados.

Mais-valias predials

As mals-valias prediais resuitantes da glienacan de Imévels sAo tributadas autoromaments
8 taxa de 25%. No entanto, apenas 50% da diferenca ou saldo positivo entra as mais e g3
menos-valias realizadas numa base anual & passivel de imposto, palo due a taxa sfectiva &
tl= 12,6%,

Mao séo registados impostos diferidos passivos relativos As mais-valias llguidas potenckals
qua foram registadas por via da rervallagiio dos imévais em cartalra.

Qutros repdimentos

MNo tocante 8s maig-valias que ndo as decarrentss da slienegéo de imgvels, a sita trfbutando
e efectuada autonomamente, 3 faxg de 10%, nas mesmas condigdes Ous 2 vetifcariam
Case o respectivo titular fosse uma pessos singular rasidente am terrficric portugués, sendo
que a raferida taxa Inclde sobrs a diferanca posltiva entre as mais e as manos-valias obtidas
8 <ada ann.

No fus respsita aos rendimantos obtidog am territério portupuss que ndo tenham a naturezs
de mais-valias, a tributacso €, por regra, efectuada por retangio na fonte, como se de
pessoas singulares residentes em territdrla porugués se trataste, 45 taxas sonsagradas em
sads de IRS para enfidades resldentes,

Os rendimentos oblidos fora do ferritério portuguds, nde qualificavels como mals-valias, s4o
tributados awtonomamente & taxa de 25%.

Gs rendimentos abtidos fora do territdrio portugués, ndo qualifledveis somo mals-valias, 53¢
tributados auvtenomamente a taxa de 20%, 58 raspeitarent a rendimentos de titilos de divids,
ucros distibuldos e rendimanios ds fundos de [nvestimento. Mas restantes siluagdes os
rendimentas s#o tributados & taxa de 259,

Ao imposto assim apurado & ainda deduzide o mposto restitulde aos perticipantss que
sejam sujeitos passivos isentas da IRG,

—i:g»‘
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O Imposte esBmado no exarcicio sobrae as rendimentos geradosg, inclulndo as mals-vallas, &
reglstado na rubrica de Impostes & taxas da demonsiragdc dos resultadas; os rendimentos

ebtldos, quando ndo fsentos, sfo assim considerados pele respectiva valar brato em
proveitas equlparados,

Juros e

A liquidagiio do imposto apurade devers ser efectuada até aa final do més de Abrl do
axerciclo seguinte Aquele a que os rendimentos raepeitam, flcando sujelta a Mepecgio o
eventual sjustamento pelas autoridades fiscals, durants um perlodo de 4 anos contado a

partir do ane a que respeltam,

m}  Demanstragdo tos fluxos monetarios

Para efeitos da damcnsiragdo dos fluxos monatarioa, a rubrica de Caba e seys equivalentes

correspande aog saldos de Caixa & Dlsponibildades em Institulgdes de crédio,

Nota 1 - Avaliagdes

Em 31 de Dezembro de 2008, a carteira da zctivos Imabiliarios term a seguinte composicsic:

Meédia doa
Araa Vatr valoras das Yalin
Ttéwgl —. M2} condablllefico swskagbes  polenglal
Tamgnes
P Helanda- Edificlo C,0E 18842 G.513.500 a.513.500 -
Con|. Pradige am Linda-a-vialhia 14,148 44537000 424700} .
Clnta da Sedoura, Estr. do Albamagua, Lokt EC - 1. Sintra 1.231 Fa4.000 T1E.600 {14500
11,744,500 19. Tan 00 [T4.600%
Comptryghos =rengdados
A, Daseolertes, Alto on Barra, Oslras A BRE B.A0.500 .10 560 -
Edifizle ne. Rua Serpe Plnis, nt 14 4, Lisboa i) E.595.500 2 695,500 -
Edffeles Sudalz |, Av, do Forle, 3, Carnaxide 5.048 2838000 10.074.000 186,006
Edlfizias Sudala NI, v, do Forle, 3, Caraxide 4,203 5000 DOGE.000 -
Ediffelaa Suewda M1, Av. 80 Forde, 3. Camaxids 12657 30883000  30.853.000 -
Edificlos Sudela I, Av. dp Ferta, 3, Camaxda 4,727 13278600 13276500 -
Fdiffclos Sudeia V, Avdo Forta, 5, Camasida ' 3.647 GA4T9.500 8.479.500 -
E6trada da Cuturefz, 198, Bd. &, Cemasdde, Oalipe 15.050 29060800 20,080,500 -
Eetrada da Owurela, 118, Ed, B1, Camewdde, Deiras 2,834 3784040 4.781.00Q -
Ealrade da Quiurela, 118, Ed. 83, Cameaide, Deirae B4t 1.720.500 1. 7200500 -
Estrada ¢y Cuture's, 118, Bd. Exlelanta, Carpexlde, Chelraz 14,784 14.820.500  14.520,500 -
Large do Chlads, 12, 26, 1" 86 3%, Liboa 1415 EA25.000 B, {25,000 -
Lritgn Refarl Bordale Plrasfro, 0° 20 2 28, Lisbos 2284 &.015.800 5.075.500 -
Late 1.12.0%, Expao, Lishos 15 840 ATSE1.900  4R324.000  3praod
LB3.128.808  103A75000  a45.004
Consirupseae davolutag
Aw' ity Liberdade, 1447158, 2* caya, Lisbos 1.282 T51.500 TH1.800 .
Cagalinhe, Peusos, Lalra | 27467 571500 11,540,500 (31,000}
Cagalinhe, Paukos, Lalrla 1 3029 2220600 2228.500 -
Rue Gonaelbairg Fernands de Sousa, 10, 129, Lbgs Ll 1.035.000 1.036.000 -
Fun do Alecim,28 a 30¢ Rua Ant. Meria Cardogn,1 8 7, Elsbog -DOMERG D Tl 2.405.900 4.808.900 -
Rua do Akeorln, 28 a 20¢ Rua Ard. Mers Cardian, 1 & 7, Listoa -ESCRITORICE 1.0 2215750 3270780 -
Rua do Alecrnt,28 & 30 Rua Ant, Marla Cardoae,{ o 7, Lizhpa -SaRASENS T4 25750 28 TH) -
Rua iy Gamne, 8375, Liskaa (Edifcn Learanely 1.824 G.008.500 5,008,500 -
Rua Joed Carvalhe Aredlo, Edlf. Repata, Caacals 2,082 5.2 343000 5. 258,350 23,350

31730400 34721750

7,550
HE6.554

e AL AT (7650
232.61 Q886 237,138,750
s —————— ="
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Conforme o detalhe apresentado na Motz 3. 08 Imovels am gusstie foram avaliados pels
"Cushmand Wakefield” & “CB Rickard Ellis - Consultora e Avallagdo de Imdvels, Unipessosl, Lda®
registadas na CLIVM com o n.? de registo AVFI/OB/00T & AVFIHOB/I001, respectivamenta.

Nota 2 - Capital do Fundo

O patiménle do Fundo esta titulado através de unidades ta particlpacéo iguais com um vaiar
nominal da 4,9879 Euros cada, conferindo acs seus titlares um direlto de propriedade =obre o
valores do Fundo, proporcional ao niimero da unldadas de particlpagéo detidas,

O movimenio no capital do Fundo duranta os exarcicios findos em 31 de Dezembro da 2008 e
2007 fol & seguinte;

A8
Reslliadoy Tranefa- Rearullada

Dzacricho M-d1z-=n07 dlaldblidog réna'sa o exerzledn Fi-T8-BiE
Unideres de patizipagcan 19d.694,817 1B 334,517
Valaghes pathiranic's 33,304 933 33.301,953
Redllisdos trarnaliados A2.602. BhE 18,635 1153 01486761
Feastidadon distibyldes {8.704,654) (2 2F.649) [T3.bG2. 283
AluBtemefes am [mvale .
Regulbzok lqulke da exarclse 18, B35 450 115,034 _B0d) 12,732 404} 12,432, 104)

200,726,007 19, A65.560) - [2.752,104) 252,741,414
M g unillados de pasiolpenta 12514 - - - 51.013.614
Yaiar d8a unldados o panicpegse
{arn Guras) o - . - [
2007
Resulladsa Tranale Reeultgds

Dezorizéo G 132008 tistdtuldog e} it pxnrclclo 31-12-2007
Unidedea de partfelpactio 154,894,017 - - - 164,694 17
Vatlaplas patimenles 43301933 - . - 3F.A01.533
Rasuliados franpitadas 00587 By . 1.9174. 04 1 - 4B, BIE
Resuiados dlaiibyldes - [B.708 G54} . - (B 0B.5R4]
Aluslaingrios am fyidsis - -
Rasullede ilijulda &= axarciake 104,948 - {1.914.00E) 16936, 855 10.9%0.5558

250,495 816 (8703 504y - 18.931.6458 2B0.729.B07
Mixncte de unlchdes de parkipagdo 1,013,544 . - - 31015514
e

Valor 483 uniderae de purllcipardn
{enin Eliroa} 83,0771 . - - E,4089
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Duranta o exercleio de 2001 e apés aprovagac da CMVA, teve Inicio um aumento de capital do
Fundo, de 27.000.000 unidades ds participacée para 36.000.000 unldades de particlpacap,
resanvatdn 203 participantes, o qual teve a sua concluséio em 28 de Feverelro de 2002, tando sido
colocadas 8.400.000 unidades de particlpaciio das §.000.000 de unidades de partlefpacio postas &
tisposiclo para subscricso.

Durante o exerclcio de 2003, foram subzcritas 1.088.487 unidadaes rasulizntes do reinvestimento
de rendimentos distribufdos, pelo que, 4 data de 21 de Dezembro de 2004, o Fundo era constitbuide
por 38.466.487 unldades ds participagio, com valer nominal unitarle de 4 9879 Euroa,

Mo que respeita a alieragdes no numero de unidades de participagio {UP} arn circulagio, a dlfima
ocarrel no exerclcio da 2005, tendo sldo raglstados resgates do 5.472.873 UP. Desta forma, a5
datas de 31 de Dezembro de 2007 & 2008, o Funde era constituldo por 31.013.514 UPR, com valor
naringl unitario de 4,9879 Eurcs, as quais eram detidas na totalldads pela Haxapolls.

Dade tratar-se da um Fundo Fechado, a8 unidadss de participagto s séo reembolsdveis aquande
da liguidacso ou redUcao de capital do Fundg,

No gue respelta & distribuiglo de resultados scamidas nos exgrclcins de 2008 e 2007, sfo
tonforme segua:

Reauliade
Data dg deliberagto unltarlo Dlstrbulgi fotal
12 de Fevaralry de 2008 0,038 1,240,223
15 e Maio da 2008 {0865 1.752 264
* de Agasto de 2008 00742 2.301.203
Tolal dog Resultades distrbuides em 2008 6.253 (5D
r— Y w——
QF de Movambro de 2007 LRl g 2502791
27 da Julke da 2007 Ha71 2,201,858
3 e Abril de 2007 &,0871 2,70 277
2% da Janslis de 2007 0,042 1.302 663
Todal dos Resultadss distibuidos am 2007 B.7408.505
e p—_——
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Nota 3 - Inventario dos activos do Fundo

Em 31 de Dezembra de 2008, os achkivos do Fundo apresentam a seguints decomposicio:

Arag [#R ez Valor das Enllgads alor o

Imdved [rnd] Avallazias Aunanfes Eva|lakim imidugd
1 e Imidugis sllogdos em PuHug:l
11 - Projacdos «do conslrugan
Coxf Prédlos at [ inde-s-yedha RURRE] 2 JurHde 4,104,041 aaty AAF7.004
- hun-E 40112.000 CHRE
Rekrars da Culurels, 116, Bd. ¢, N o £, Camadda, Dolos 1414E 30-Juan-08 $47.000 Ry A.513.51)
[ profecks lia Parqua Hatamd:) A0-Jun-0H TABED GERE
Quinla da Galoney, Elr. da Atbatagne, Loba B . 1, Sinfra 1.9%1 Sh-ping 55,0010 Chw 34,600
. EH T B H .00 CURE

11,744, 8k

1.2 - Girnikruntae Boalndas
1.2.1 - Atrandedas

- Barylpas
far. Diakcaharlaa, Al dry Bam, Cairaz 4080 - iR 030,000 CaWv 2,101,500
A0-Jun-08 1.534.00a LORE ]
Edlflclo nw Rua Sarpa Rinls, 17 14 4, Ligbeq 930 90-Jyn.DB 24016000 CEVY 2,55, 5010 :
bl TTE N 2873000 CHRE
ellzips Sustla 1, Av. do Faile, 3, Camasidn E.044 Bl-hunGa 0.824.400 GEW BE28.600
240 Jun-g8 10.210.000 CBHE
Edifclug Sudcls 1), Av, do Forla, B, Garnaslds 4,292 A Jun g B2 0 21 o, 6P, 00
A0-Ju-Of L1 7 O GBRE
Eoiicina Gudcle I, Av. do Farts, &, Camasdin 13,867 - dun-0A 20845, 000 CEW A0,E03 .00
BlwJun-Rd M. ran o GERE
LHifTiios Sudcle 1S, Ay, do Fode, 3, Cosnsdde 4,727 A JurlJ8 14,408 fHH) Caw 13.249.400
A0 Jur-g 1216400 CERE
Edliticlon Sudria ¥, v, do Fore, 3, Grinaska EE-V Ad-Ju0E ER1.00M CEW G470.500 .
A0-Jun-D T80 CERE i
Estrade da Qulgrat, 114, Ed. A, Caradda, Oalie 15,480 A0-Jin-04 7. 1A0,00) LEW 25,0815
0-Jun-td 2.422.000 LARE
Esleade ¢a Quberela, 118, B4 Gf, Camasids, delny PR ] 20 fund 5,818,000 Gl G.781.000
Hl-Jur<a A,044.400 LERE
Esireda da Quiuralw, 118, Ed. A2, Cammdda, Dalras H4a A-Jur-0g TR i 1.Fe0.500
A0-Jun-UE 1.580,008 CBRE
Eotrade da Onluraly, 114, 5, Eulstinle, Camaxtly, fikips 14764 - Jua-Uk 12.876.000 aw 14920503
A0-Jun-D4 T3, 226,000 BORE
Lirge de Chlggs, 12, i, 19 Bo 32, Vishoa 1414 20Ny FATEDD CEW 2425000
- Jun-ig 8,374,400 LHRE
Larga Rpfeel Bardale Mk, o2 20 6 28, Vel 2764 A0-Jun-0g: G000 CEW 5.016,500
A0-Jun-08 A.837.a00 CEBRE
Lefe 1.12.02, Expa, Llahea 13,040 B0 D AT.E2 A0 CANY A7,00% 005

S0 Jye-0 44 GEE.00] CBRE
185,110 i i
e !
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frea Deda tas Vilor fag Entlfadm \alor de

Il frnd; avallgslag  pwdlixfas  evelledors imevel
1.2.2 « B0 atrandzdes
- Canéiio
Fua do Alecrim, 28 a 20 Rua Anl, Marla Cerdosa, 1 & 7, L tboy COMERZID 718 A0-papa 2853000 TEn 2403840
A0nLar e 2854 BGC CERE
- Zarigos
Ay~ A Libardacle, 1941164, 27 cave, Llabog 1283 20-Jun-0 Fad.000 CRvY 1,500
3 Jur-DB TrRaE00 CRRE
Ceanim g, Powses, Loblat 27,487 J-Jun-0g 11,602,000 sk 200 11.5M 403
WeJuad 11480000 “HRE
CaddMhho, Foueass, Lakin I 50H A0~Jivn-4 110,000 Ca&W .ER6.E00
A0-kana 231000 CERE
Rug Conealhalic Femando da Souea, 18, 129, Lisbes 488 FRrHIE HERL] Law 1,038,000
Abwun-0B 1.074.500 CERE
fua da Alecrim, 25 3 3 Rug Ant. Mars Caploge,1 a 7, Usbos -CSCRITGRD 1.081 - Jun-04 3043300 Ciw 4,278,760
A-Jun-Ld 5.514,600 CERE
- Qulros
Futa do Alearln. 28 8 30 Rup smd. Marla Carcos ] & 7, Lisboa -SARMIENE 14 ag-sun- 24,000 CaYY AG. TR
A0-Fr-08 AT.EG CHRE
Rere g Came, D75, Llabos EFTD Losnaly 1028 Aik-Jur-ae 4, 3104A70 CaNY & 08 500
3 Jun-0B G DT DG 2BRE
Rue JosE Carvalho Arags, FIF, Regala, Linsgelz 2038z FHJun0B 6238000 &y 5,2568.400
200 Jun-0 5282700 CBRE
31, 733400
W EnE0es
Qotagdo ! Juras
Quanggete alor dacaridas Valox giobal
7« UQLHDEZ
T.1. A vista
T.4.1. Mumarérlo fili]y] 4iaa
T.1.2 Depdaltes & ordam 12222803 32,228,893
Liquidez 32223390 (B)
4 - EMPRESTIMODS
0.2, Deecqharkos [, 000,0000) (202445 ’10.2&2.4-1E] [E]
B - GLUITRGE VALORES & REGLILARIZAR
B.1. Wiloras sgilwes
B1.2, Cutros ATr400 1773400
9.2, Valores pagslvae
8.2.1. Recabimanios par eanla s Imdvalg [81.316) (B1.31g)
8.2.2, Qulias [B.562.814) {D.B62 A1d}
Tral euilcze valores 4 reqadzear SE.ED{:I.?EDE [(x]}
Vot Llquide Global do Funda (A3 + (B +{C) + {I1) ZE2, 741,114
. _——————p

A8 areas Indicadas para os terrenocs correspondam acs metros puadrados de construcdo aclma do
solo conslderades nos projectos de construgfo. Para os iméveis arsndados e devoiutos as dress
Indicadas correspondem aos metros quadrados de construge acima do sale, ndo incluindo as
arsas refatlvas a parqueamentos.

(\‘:éf\:,..




Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado ImoDesenveivimento

Anexo &s demonstragdes financsiras em 31 de Dezembro de 2008
{Mantantes expressos em Euros)

(O Fundo regista as valorizegtes de imdveis cam base nas gveliagbes efectiadas por pedios
independentes. Oz imdveis davolutos registados por 31.738.400 Eures eslic suportados por
avallagbes efectuadas por peritos independentes. As parcelas devolutas encontram-se avaliadas
sensivelmente ao mesme valor por metro quadrado que as parcslas arrendadas dos mesmas
Imdveis, independentements da data em que foram concretizados os contratas de arrsndamento e
da sua duracho,

Em 31 da Dazembro da 2008, cerca de 48, 1% (2007 43,6%) das fracoBes arrendadas tinham
contralos de arrendamanto cujo vencimento ou renegoclagio a4 ocorrer em noz dois anos
geglintes (2008 & 2010).

Telrenos

Pare o terrena localizado em Linda-a-Velha, fol realizado um projecto que preve a CONStrugao de
um edificlo de servigog dividido em dols blocos, com quatro peos asime de solo, W piso saml
ertorrade a trée pisos en cave para estacionamentos e arrecadagdes, Este prajects prevé uma
arsa de construglo acima do eolo com 14,148 metros quadrados, Em 31 de Dezembro da 2008,
n&o foram ainda Inlciadas s obras, estando a emissdo do respactive alvard de construgio
dependente da prestagdo, & Camara municipal de Celras, de uma garantlz bapcaria com vista &
boa execucho das infra-estruturas vidries no final da construgao do Edificlo.

N& qus respelta ao nove projesto em curso para o Parque Holanda, o mesmo vai ser toda revisio
em fungio de novos pressuposios relaclonades com melhores cportunidadas da marcade, ssaim
come da decisgo de ndo demoiir & parte do Edificio Holanda Exlstente.

Relativaments ao terreno na Quinta da Beloura, foi apravads um prejecte de licenciamanto cuja
licenga da construgAa fol paga mas se ehconira suspensa, podando ser reactivada com a
apresentagde de um novo projecto. Esta deciséio estd dependente de methores condiglies do
mercado, sendo que a drea lleenclada & de 1.531m2.

Canstrugtes davolutfas

Os Imdveis devolutos ¥8m a3 seguinfes caracteristicas:

Area [m2)
WValor do P L T LT T
Iriidid Il Habllagde  Escribirlos  smaysdach Talal

- Consdrghag fayohtas

Fut, da Libordade, 114155, 79 cavg, Lo v5t,500 . n 1252 1.2m2
Saxalinhe, Poueos, kLeaka 11.5.500 - - 21.4d¥ 27 487
Ladolta, Pousoe, Laldg i 2,274,500 - - 1021 S0H
Rugr Coneafisxo Famands do 9cues, 18, 129, Lishdr 1,035,000 - 456 - dE4
Rua oo Akacrlm, 28 o 3X Rua Ant Maria Camdten,d a7, Lighpa -COMERCIH  2.GO360D - e - pLT:|
Rua fa Alacren, 2t 8 30 Rua Ant, Marle Cangean, 1 g 7, Lisben ESCRTARIG 3276750 - 1,024 - 1.021
Ruado Alecrm, 28 8 30¢ fa Aol Marle Cardgzo,1 a 7, Lisbaa -SARAGSENS 25 750 - T - i
[ o Carmp, 93078, Lickon (Ediflclo Lecaal) 0B ECH] 1,620 - 1.823
Rua Jotb Cervalha srpile, Edd, Rogate, Cascals 5,258,000 2,082

3, r 4 A0
————

O conjunto de prédios designado "Casalinhe”, site em Leitla, carrasponds a uma area constituida
por um gonjunto de armazény, a gual fol colocada no mercado para arrehdamente em Junho de
2007,




Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado imoDesenveolvimento

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
(Montantes expresses em Furos)

Mo imovel sito na Rua do Alecrim, o Fundn promoved um empraendimento denominads "Terracos
de Braganga” cujos custos incorridos foram os seglintes:

Cuefo de Alustamentos Vendas Velor
canstruglo er [Indvais ragilzadas contabilfstico
Habilagdn 13.297.513 3333527 (55200400 -
Esoritdrioa B.322 545 (2%, 783 (3523 0582) 2.E03,800
Coménslo AETEEA2 q375,192 (1.272.084) A.278, 750
Saragens BEH, 565 (65, 536 {G76.267) 26,750

23054 355 3.745.418 !2‘1 .BDE.S?BE 5.208.400

Durante o exerclcio da 2008, o Fundo escrilurou B fracghes, corespondente a 4 escifidnos & 2
lofas, do empreandimento. A operag#io teve es segulnfes caracteristicas:

Escritéros
2,3 5a8 Loja g Loja 4
Valor de vendg 3.247.100 568,038 282 500
Valor de aguisiglo 3.035.563 421,173 593,883
baia valia contabillstica {Nola 20 211,537 134,862 288617

Na sequéncla da venda acima reallzada foram anuladas reavaliagies que haviam sido reglstadas
heste iméval no mantante de& 179.194 Eurps.

Desta forma, no smpresndimento Terragos de Braganca, a vertents de hatitagBo encontra-sa

Iotaimente escritirada, sende que a comerclalizagfo das lojes e sserlidrios J& =& enconkram a
dacorrer.

0 imével site na Rua do Carme {denomiado do Ediflaic Lecnsl} foi adouldids durante o axercicio
de 2003 juntantents com oz iméveis sitos na Rua de 5. Bento par permuta do imdval sito ng
Campo Grande. A aperagéo foi reallzada com a CAmara Munleipal da Lisboa. Todos o8 imoveis
adgulridos destinam-se a habitagéo e comércio, encontrando-se conclulda a construgdo na Rug do
Carmo. Neste sdificlo foram reabiiitados 1.267 metros quadrados destinados & habitagho, 266
mefres quadrados desfinados ao coméreio @ uma drea da 175 matros quadrados para restouracio.
A reabilltag2o do edificic encontrava-se tenminada, Em 31 de Dezembro da 2007, tendo o cusks
total ascendide a 4.962.449 Euros. Relativaments a loja A & 2 zona de restauragio foi assinado ym
contrato-promessa compra e venda (Mota 13).

O imével designado Edificioc Regata, sito em Cascals, & composto por escritérios, espago
comercial & parqusamento, coraspandsnde a uma arsa total de 2,194 m®, No ano da 2003 faram
allenadas 2 fracgtes da escritdiios a 5 fracetes de estacionamantos deste edificls pelo valor global
da 670.384 Euros, Em 2005 foram efectuadas escrituras de 14 fraccbes do estacionementa e &
fracgfes da egeritdrios, cujo valor tofal de venda ascendeu a 1.054 220 Euros. Em 2007 foram
alienadas 2 fracoBes de escritdrios e 4 fracgdes de estacionamentos, cujo valor total de venda
ascendeu @ 488.340 Eurcs. Em 31 de Dezembio de 2008, a8 reslanfes dreas do imdval
encohtram-se para comarciallzacio.

<3




Funda de Investimento Imobilidrio Fechade ImoDesenvolvimento

Anexo &s demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantss axpressos em Euros)

O valor regfstado em 31 da Dezembro de 2008 a 2007 na rubrlea de Adiantamentos par vanda de
imdvels refere-se a adlantamentos recebidos palo Fundo no &mbilo dos saguintes contratos-

promessa de compra & venda {ver Nota 13):

Adlantarnentas Valor da
2008 2007 wenla
" Bdificio Lacnal - Loja A o 2ona de rastanragdo 232000 233.000 1.1 30,000
" Tarrapes de Braganca - Esoil. 2, 3, 586 e Lo B A060,000 3.813.139
* Pargua das Cidades (151.654} n.g.
81,3418 2233000 4,943,130
e e p—— =}

n.a. = Nao Aplisdvel (ver naky 13}

O mavimento nos activos imoblligrios durante os exsrcicios findos em 31 da Dezembra de 2008 B

2007 pods ser resumiga coma sagle;

2008

Dascrigla 31-1&#-2007 Aousiclion Allanashos _'ﬁans’rerﬂ-nan Haavellaclza J1.12-2008
Temanog 27.033.038 165077 {18.713.808) {1. 733540 - B, 733,303
Cionatn) e 174,205,465 1830261 (4178798 1,738,540 - 148,778,516
Aluatamantos Sd. 48,730 - [4.E04.02%) - [3. 002 326) L8, 088075

2d8.953.253 1.405 536 g_r.mﬂ.ﬂa#ﬂ} - 3.9HE.528, 230310 08T
_———
2007

Derciafio A1 22008 Agulaloiliag Alisneglies  Transfardnefas Regvallacdss B1-12-g0o07
Tairaros Sr.1e4d,434 200,051 I7.TE7.a18} 3527180 - 27.033.038
Consirughes 1872743803 2078, 56 1.625.504) (3227, 789 . 174, 388 465
Ajustzmeniag b5.800,273 - (7. 008.085) - 18,324,522 &4, 048,730

270077310 2,377 LA 127.411.485) - 15,324,522 268,580 233
= = .-

S —




Fundo de Investimento [mobiiiario Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo &s demonstragtes financelras em 31 de Dezembro de 2008

{Mortentes axpressos em Euros)

Durante o8 excrolclos findos em 31 de Dezembro de 2008 & 2007, as aguisicdes comespondem

aos custos da compra de imdvels (apenas no exercicio da 2008)
(epenas no exerclclo de 2007), desenwolvimaniosfincrementos,

. 8 despesas de consfrugdo
bem comu & impitagdo acs

imavels em causa da IVA suportado (anteriorments registado em Quiros acréscimeos e
diferimentos) gus ndo ird ser deduzide, O seu detalhe par imaval é o seaguinte:

Daspasas de conslrucio g

desanvobinenta
Imidve] 2008 2007
Taenos
Estratia da Chturala, 118, Ed, 3, D e B, Comaxide, Osiras - 144591
Ruz g 5. Bento, anlre 44444580, Lisboa - 132.301
Quinta da Belaurs, Estr. de Alharrague, Lota EC - 1, Slntre - 18.674
Temgna 24 Julho, D, Lufe I, Eisbog - T4
Parque das Cidades, Porta Salve, Oelrzs 155,677 -
Oulrps - B
155,677 264,031
Copst enda
Edficion Suscia |, Av. do Forte, 2, Carnaxide 20,861 47205
Ediflcioe Suscta !, Av. do Farte, 2, Carnaxide 5194 -
Ediflclos Sudoiz I, Av. do Farta, 3, Camaride TEAZ 87 8a6
[=dificios Suscla [V, Av. da Forts, 3, Cemaniie 18807 5G1.825
Edfictos Suecla v, Av. do Forta, 2, Carnaxide 4,251 68T
Large Refasl Bordalo Pinkeire, n* 20 8 26, Lishen - 16.822
Ay, Daacchartas, Alto da Bara, Osltas 3441 80z -
Large do Chiade, 12, v, 1% a0 3%, Liskoa 310,860 -
Estrade da Oulursia, 118, Ed. A, Carnmdde, Oolras A5.271 387111
Estrade da Oulurata, 118, Ed. 82, Cainaxide, Osiras 17.044 -
Estrada da Quiurela, 118, Ed. B1, Camaxide, Osiras 4,434 118077
Estrada da Quturela, 118, Ed, Existarte, Camaxlda, Oalras 320572 BEG.OTD
Lete 1.12.02, Expo, Lisboa T.458 135.245
Outros - £.243
T.741.236 2.040.870
Leahsbt clos devolutas
Fua do Cartne, 8375, Lishoa (Edificlo Laonal) 54 447 27023
Rua da Alecrim,28 a 30/ Rua Ant. Warid Cardoso,1 a T, Lishoa -Eacrliétios - 2,194
Fua ta Algerinm, 28 & 30f Rua Ant. Marla Cardoeo,i & 7, Lisbea - Comércka - 1268
Rug do Aletim, 28 a 30/ Rua Ant. Merla Cardoso,f a 7, Lisbog - (aragena 18,132 -
Czealinbo, Pousos, Lalfad a4 -
Caealinho, Pousos, Leiria |l &4 -
Av, da Likerdads, T44/158, 20 cave, Lisboa 1.210 -
Chtros 14.087 T A0
85,025 a7.Bes
1,085.8308 2377 888
———l _NOE e
(s




Fundo de Investimento imobiliario Fechado imoDessnvolvimento

Anaxo as demanstragbes financeiras em 31 da Dezembro da 2008

{Montantes expressos em Euros)

Duranta os exarcicios findos em 31 da Dezembro de 2008 2007, as alfenagbas apresentam &

saguinte composigio:

200
‘Wrilor [HECITT Walor deg [ P
sonlablifedlco Yalorizagto SUlalaEks wvande. valing,

Tewrbyoa g BmEnangs - Esorlidrios (4 fracgius) 3.081,110 24.543 AOE6RRE sy Ac0 FARE.x )
Todrigoa de Bregangn = L.ojas £ Fracgia) 47 By E3.348 481173 6830340 134,388
Toragoa da Braganoa - Lofas {1 Fracgas) T4, 563 B0, e Bl 853 BaZE00 288847
Tamagua da Reapnta - Garagens 25750 A81R 16,132 Q6,000 13865
Fargye deg Cldedas - Oalres 5402003 4,656,155 15.718,088 &3 o0 L
By ron.0ed 40T TEEIAEE JERET 6, 434, QALY

et oe——rt g E=c B ———

2007 -
walar Cuse do el de TnisAManeg)
gonisbjltdiog - Yelelzago uouislgfo varda wellazs

Gomplaxo Indushinl Guinta dea Godicha RAT0.413 {124.7F8) G.a82 201 G500 00 407,785
Tamagoe e Bragangd - 1 rabyds oo aserkbno Qi 471 PR S80ETY A07.000 473,327
Tarahs Avanidn 24 e Julfia B304, 30 a8n3 52 5.503,817 [ERE a4 x] 20 ana
Eudlely Hopate - Ercaibaricy (2] 8 Petaciormmeantes 4} 443370 44,426 402,483 A843.340 H3.83T
Avanids dos slletoes, Pedn 5.026, 474 1.24T Bed & 080,472 £.0C0000 19527
Rira ds 8. Banda, ¥ 1HE202, 47448, ERQUANE & A44dBed 8204, 840 4,011,879 o3 P S50 00 4.248.0H

S R T T T a3 433 F0T4,390 10,794, GE0

T




Fundo de Investimenio Imobiliario Fechadao imaDsenvquimentn

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dazembro de 2008
(Montantes exprasses em Euras)

Durante os exerciclos findos em 31 de Dezembro de 2008 & 2007 foram efectuadas as selintes
reavaliagfas ao vaior dos lindveis:

2008 2a0¥
Anvagho da AnulagBn da
ResvalegAa  reavaligtdes  Toovallagds  mevallaghes
Iiiicveal i anis na yaqda to By M3 Vo
I I i
Torraged de Bragangs - Escritdios (f fapBas) - {26.848) . -
Terragos da Bragangs - Comedsio [2 fraegbes) - {147, 028) - -
Térmagys da Brgangs -Femoans - (6.519) . .
Pargus dag Chiades = Oelrag 4_24E.237 46651380 {2.BiD.AED) -
Tarragoe do Brapanga - 1 fracgso da escrtdnin . - - [2.194)
Complexo mduslilal Quinta da Sodinha - - - 121,758
Tarrano fvanklp 24 dg ulto - - EDE. 354 [RAD352T)
Edificie Regate - Eacrildrios {2} & Calazionamentza {4) - - - {44,428}
Avanlls dos Allzdoa, Parto - . - {1.247_DBEY
Rua da &, Barto, n? 18820, 47484, S50/H68 0 4444E0 . - 2,044 .BGH 4,011,679
4,240,237 [4.4E4,324) 2L 2RE ¥ _0BR, 20)
Il &) Rte|rg
Av, Dagcuhorias, Alin da Baa, Qaiaa (1.54a.102) - [37B.178) -
Pue Coraslsin Feorando da Sousa, 19, 179 Lisby, 8,778y - - -
Lergn Rafael Borde ks Blalwirs, n* 24 a 26, Llaboa @12 419 - U249 -
Edliflein na Rua Earpa M1, n® 94 4, Lisbag 4.5} - £00.909 -
Caaalinhz, Popsos, Leava | (L6t 948) - [1.874, k5] -
Conl. Pradiss sm [inda-0-velia {41.862) . - -
Edifiglos Sukcla ), A, da Porta, 3, Cortaxids 11.022 18E) - (727880 -
Eoilnios Sydola |1, Av, o Fore, 8, Camaxide (1. 1409945 - Ta.0en
Ed¥lalos Sudgia M, Av, da Forls, 3, Gamaxde (6244616} - 5300233 -
Edilicies Sudcla IV, Av. $ Forle, 3, Camaxida HH. 343 - {1,244, p28) -
Fdlficios Suscla ¥, Av, do Forte, 3, Gamaxida {254 DB} - 1,304, 207 -
Eedrede 48 Qudurals, 118, Ed, Bdslsnke, Srmadie, Ocras [1.133.114} - 8,284,236 -
Eatratia da Quiurals, 11E, Ed. &, Camaxde, Cakaa {1.000.535} - PEN R -
Eatrade da Outurela, 118, £1, Bf, Camaxlde, Cetas [wib9a3) - 263.2006 -
Eslbtada da Cuturcl, $18, Ed, B2, Carnidde, Qairas {50GATE) - ariam -
Estrada da Quburala, 113, Bd G, D & £, Samadde, Dairas 2,179,081 - - .
Largo go Chiadn, 12, de, 1° 6o 39, Lisbos Ti4.11a - 1.743.BER -
Casatinhd, Pougos, Lelall {296,166 . (2B4. 42T} .
Lota 1,12.02, Expp, Ligtoa 5035021 - 7533867 -
“ulria da Briours, B de ARarraguo, Leda EC - 1, 3l (260258 - [%4.708) -
Rua de Corrts, B3TE, Lisbos (Edifizlg Laonal) (B46 485 - {227 .670) -
Ayt da Libendadi, 144r55, 2 rava, Lisbze 23562 - (477 474) -
Rua José Garvalha Arabio, EdIF. Regals, Casenls (282,043} n {276 B5{) -
Fua do Alperim, 20 2 30/ Fua Anl, Maris Cardase, i o 7, Lisbos Comércla [280,010) - To.834 n
Rua do Alpcrim 23 & 30¢ Rua Ant Wark Cartoesd 87, | isbon - Garsgena [BF178) - {.378) -
Rua do Alserm, 23 2 30 Rua Art. ars Cardosa,1 a 7, Lishon -Escrifdrioe 183,878 - 1231342 -

£.225.583] N 12351500 -
[PE92.225)  [(AGGAd20 1BAzdfez. | (7.GBE.0AE}




Fundao de Invastimento Imobiliario Fechado ImoDesenvalvimento

Anexo as demonstrages financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantss expreszos em Euros)

7 Disponibilidades

Q movimento nas rubrlcas de disponihiiidades durante os exerclclos findos em 21 de Dezembro de
2008 o 2007 foi 0 segulnte:

Saldn Saldo
3t-12-2007 Aumentos Reductes 31-12-2008

Mumerarlo e squivalentas 500 500
Depdsitos 4 ardem 15.620.054 [ e e # _ 32.202.803
15626565 - IE _ 32,233,393
Saldn Saldn

31-12-2006 Aumentos Redugéas 11220607

Numerarn e squivalantes 1,430 A00
Prepositos & ardam 320,470 E 1RE2B.054
' 821,800 18,628,554

Burante o exercicio de 2008 o8 saldos de depdsitas & ordem foran remunerados a uma taxa anual
bruta média correspondents & Euribor (1 Més)-0,5675%,

ABSIN, no exercigio de 2008, 0 montants de juros & provaitos adulparados auferdos pele Fundo
ascendan 4 795,089 Eurgs (2007: 303.083 Euros).




Fundo de Investimento imobilidrio Fechade ImoDesenvolvimento

Anexo as demonstragdes financelras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes exprasecs em Eures)

8 Devedores por rendas vencidas

Em 31 de Dezembro de 2008 » 2007, &3 randas vencldas & as facturas de condaminios a recabar
decompiem-se conforme gague:

Entidags 2008 2007

MR 381.508 .81
GCBE - Soc. Goslon Invsstimnen 347050 47,850
Smith & Nephsw 274,440 257204
Al Lugar 178,774 ira. 774
Garnegle Investlmenlo 125948 125,943
Initersts Autormacio 91,000 21,000
Bildnlo Akerta BE.455 85458
Novis Talgcom, 54 B4 588 [151.585)
Virgol - Samv. Conv,, 54 FERALY 9118
Coltal, Talscomunicapfas 74585 14 552
Evidéncia Dheplay 33503 £.974
Beanctac nformétice, 54 B7.508 -

Amulmedas Br.342 87412
Criatina tAaria C. Rodrigues P, 63,060 63560
[TEMEDLA CORPORATION &3.512 45,4965
Al Digltal, 5 A 59.727 100744
Pfonieim & RoWdds 48209 43203
Wilada lkdrice, Lda .7 21008
Freseniua Pharme Padugel, Loa d0.453 244
Copperiel - 503, Pottugal SA a7 37,71
Frrn Sécule XX, Lda 34.817 34814
ON Deselgn, Lde 31.204 31,248
Frollsiz 28,504 14.239
Mew Beirerie Devatopmant, Lda 25974 -

Weshare - 103624
Frospa-Lab, Farmaceulleos - 84,140
Daloitta & Touthe - maeeh
2R Lopisiica - 25401
Gukisnt - Aparalvos Médicos 4,174 22z
Bauch & Lomb (20,480} -

Esleva Facma, Lda (2RIT0) -

Banca Partugal (B3.203) -

Oultrow (e valor inferior & 20,000 Eurag) 269,740 242 698
Todal £.532 B0 1,853,315

Refira-s¢ que o saldo credor acima apreseniade relativo as Banco de Portugal corresponde an
pagamanto adiantado de uma renda que, por iapse, ndo fol contebilizado na rubrica Receitas com
Proveite Diferido,

O montante devedor mais slavado cormeeponde a3 rendas em divida por parte da MCR gus totallza
321,806 Eures. O aumento em relaga ac ano anteiior justifica-sa palo facto do Inquiling, em 2008,
ter terminada o contrato antecipadamente tendo o Fundo debitado ag rendas remanescantes atd 3
data de fim pravista no contrate de amendarmento, conforme previsto legislagfo nacional e no
prioprio contrato,

Nos valores acima apresentados respeltantes a rendas por cobrar, estd considaradn 0 montante
de 347.951 Euros respsitantes & GCBE ~ Sociedade de Gestin e Invastimentos Imobiflatcs
{Cardoso Botelho). No entanto, esfa entidade apresenta um saido credor Junto do Fupde gue
ascende a 104,748 Euros (Nota 16), pelo que o valor lIquide em divida & de 243,203 Euros,

i

i#

AA

-

-
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Anexo s demonstragies financeitas em 31 de Dezembro da 2008
{Montantes expressos am Euros)

Os vaiores a cobrar de clisntes referentes a rendas o despesas de condominins 8m a saguinte
pompesicéo por antiguldade:

20 2007

Rendas Condomtnkoz Teilal Rendas Condgmbnlios Tata|
Ak 30 Paa 190.347 (44, 102) 144, 246 BD.ES0 01,7981 171,725
D 30 3 B dime 87,405 103,058 180,853 (198.448) 5847 {1320y
Do 93 @ 00 dlgs (35.128) GH_BET 23.0532 (B8, 255 Fi {57 535)
Da 40 5 180 dias A58, 808 33,780 2p0.407 196138 SR 7 217860
Mals do 160 dlas 1.678.721 d35.510 103 BER 1385730 283185 4. 650 A%

2048 650 A035E2 PR D] 1398, 677 454,838 {853,316

Os saldos credotes acima apresentados respeitam maioritariaments ao pagamento adiantade de
randes por parte de alguns inguilings.
11 Ajustamentos e provistes

Durante o8 exerclcins findos am 31 de Dezambro de 2008 & 2007, o movimento na rubrica da
glistamantos e provisties fol o seguinte:

2008
Saldo Salda
inlelal Refargo Raverndo final
Alustariontos da dividas 4 recaber {Note 23) 1.632.821 824.204 {69,354} 2.3B7.712
Provistes acutnuiades para riscos o encargos TET VAL 250,513 u 1.060_262
2,364,667 1,122 720 {58,354 _ A.438.034
207
SaMlo Gako
fededal Refarco Revarafio finzi
Alustameitios de dividas 2 recebor (Nota 23t 1.361.044 284840 (8.900) 1.6832.821
Provlsdos acumuladas pera decos ¢ ancamos I7b185 372,581 - 7H1.740G

1740178 653391 iﬂ.QDﬂ] 2,584,887

O montante ds reversde da provisdo efeciUado em 2008 foi gfectuado, por lapse, por cantrapartida
da rubrlea Renditmentos de activos imabilirios,

G reforgo da proviséio para riscos & encargos ocorride no exerclcio da 2008 correspends & melhor
estimativa do Fundo no qus respeita &s regularizagdes a efectuar em sede de VA a favor do
Estads, sm resultado da aplicago das regras de ranlncla 4 isenglio do IVA introduzidas pelo
Gioverno Portugués na ana de 2007, com entrada sm vigor & 1 de Abril desse ane, A 31 de
Dezembro de 2008 o iotal da provisdo respeitants as regularizagtes a efactuar em seds de VA
astende a 784.351 Euros. O valor spurado resulta de duas situagtes distintss: por um lade, do
valor do VA & devolver ao Estado comespondents a fracgbes gue se eneontraram devolutas
durante um ano chil completo (448.395 Euros) e, por oubro Jado, do valor do VA a reembolsar
Telativo a fracoles qua por j& terem sido objecto de contratos de arrendamento isentas de WA ndo
poderan no futuro vir ser chjecto da renincia & Isenggio do JVA. Neste cas0, 0 montante {otal da
regularizagio a efectuar (315.858 Eurcs) corresponda ag proporcional do perlods de tempo &am
falla para compistar o periodo de 20 anos legalments estabelacids,

—.

e




Fundo de Investimento imobiliario Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
{Montantes expressos am Euros)

12 Impostos

Durante oz exerclcios findos em 31 de Dezembro de 2008 & 2007, o3 impostos supottados
apregentam a seguinta composicgo:

2008 2007
Impastos sobre o rendimants -
Fendlmantos pradiels (Notg 173 1.801.875 1,865, 23
Malz-vallas (Nofzs 3) - 070733
Rendlmanlos da Capitais (ver Hota 7) 145,650 81,147
2028525 2,881,101
lfmpostes Indlrectos -
Ienpasto do selo 128.188 144 BEE
oty renicipal sobea imdvais (INI 208,680 275855
Taxa de sorzervacio de esgofos B4,155 118.473
Cutras mpasias indircina 74.640 BB 134
548.553 B0G.EI0
2.575.178 1.587.731

Refira-se gus no exerciclo de 2D08 n#o foi apurado imposio sobra mais-valias rasultantes de
alieracao da activos imobiliarios, visto gue foi apurada uma menos-vallz fiscal Neuida {as menos-
valias fiscais apuradas foram superfores as mais-valias fiscaia).

13 Responsabilidades de e com terceiros

Canforme referlde na Nota 3, em 31 de Dezembro de 2008 e 2007 as regponsabilidedss de
terceiras par operagfies a prazo tinham o seguinta detalha:

Adlantaroenles por vanda Vakor da
de Indtvals vehda
2002 2007 contralato
* Edificio Laonel - Laja A, {a) 200,004 200.000 B00G000
* Edifcls Leone - Zona de rastaurag8o - Fracotio M (b) 33000 33,000 30000
® Tarrages do Bragenge - Escrit. 2, 3, 5e 6 g Loja B (e} “ 2.000.000 3.213.138
* Parque das Cidades, Ports Salva, Deires {d) (151.684} - n.a.

81,318 2,233,740 4,943,138
bl — i L e
b8, — Nao aplciva).

{a) Com bass no Conbiete-Promessa da Compra & Vanda, assinado 2 28 de Juho de 2005, ¢
Fundo prometeu alisnar, pelo montante de 800.000 Euras, g lofa & do denominade Edilicio
Lacnel. A tlulo de sinal © Fundo recebeu o montante de 200,000 Eures, sando o
remangscenie recebido no actd da escritura de compra e venda, a qual deverd ser
outargada apds a obtengao, palo Funde, das respectivaz lcengas de uillizagio.

(b) Com base no Conlralo-Promessa de Compra e Venda, assinado a 24 de Abril de 2008, o
Funda prometsu alienar, pelo montants de 330.000 Eurgs, 2 zona de restauragso (fraccio
M) do denominado Ediflcio Leansl. A titulo de sinal o Fundo recebau o montante de 33.000
Eures, sendo o remanescente recebldo no acto da escoritura de compra & venda, a gual
deverd ser oltorgada apss a obtengdo, pelo Fundo, das respectivas licencas da uiilizacdo,

{c) Com bass no Contrato-Promessa da Compra e Venda, assinade a 9 de Jutho de 2007, o
Fundo prometeu allstar, pelo montanis de 3.813.139 Euros, o8 escritarles 2, 3, 5e 6o da
loja 8 do denominado Imdvel Terragos de Braganga. A titulo de sinal 0 Fundo recabsy o

o




Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado ImoDesenvolvimente

Anexo &s demonstragfes financeiras em 31 de Dezembro de 2008

{Montantes exprasscs em Euros)

mantants de 2.000.000 Eurce, tendo o remansstants sldo recebide no acto da escritura de
compra e vends, a qual foi outorgada em Janelro de 2008,

{d}y Tratase de um contrats de depdsitn abado junte do AMMenium BCP com visfa &
comparticlpacao do funda na execuc#io de Infrasstruturas no amblte do loteamenta do

Pargue das Cidades conforma estabelecido ern Confralo Promessa de Compra & Vahda,

A date de 31 de Dazambro de 2003 exista a favor do Fundo ImoDesenvolvimento cerca de 992
milhares de Eurcs de garantias hancérlas recebidas no Amblio de alauns contratos de

arrandamente,

14 Contas de terceiros — Activo

Estas sUbricas t&m a seguinte composicao:

Randas vencldas e nAo cobradas (Nota 8)

Qutros devadores:
Cutroa

Beefor publico administrative:
Impasio & recuperar
lmposto 8 recuperar do 2003
Impostn a recuperar - imobiliara da Estrela
Impeosto & pagar - Imposts de Selo
A & recupsrar

2008

2007

2.532_180
= ]

1 863,316
T

14,434 2,201
14,431 2204
- 893.254
21.829 21.838
1.229 1.29%
g7 &7
24,109 117,383

2.570.720_
== o ——————— ]

1.972.878
=

A nubrica "imposto a recupersr — Imobilisrla da Estrela” refere-sa ao valor de impasto 8 recsber
pela Sociedads Imobiligria da Estrela, 3.A. o que por dissoluglo desta dlima, foi assumido pelo

Fundo.
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Anexo as demenstragdes financeiras em 31 de Dazembro de 2008
{Montantes expreests em Euros)

15 Acréscimos e diferimentos - Activo

Estas rubrlcas tém a seguinte compoalgtio:

2008 2007
Acrdscimos da provelos:
De contas de tercaires 1,932 120.414
Cutros 35,000 48.113
63,932 168,527
Despegas com custo diferddo:
Saguros 220,312 208.587
Outros 72527 135.683
202.83% 342 190
Chifros acréecimos & diferimentos:
Ragularizacies - [VA BN 36118
Comntes transltaras B12,20% 715.300
Chitrog 19,688 54,232
B&7.017 8n4.651

1.228, 780 1.315.388
= -

Em 31 de Dezembro de 2007, a rubrica de “Acréscimos de proveitos - De contas de terceirps”
comregpande a uma indsmnizagan a receber de um inquiline relativa 4 cessacfio anteclpada da um
cordrato de arrendamento. Este valor fof efectivamente recebido erm 2008,

A tubrica de "Regularizagies - VA" corresponde ao IVA assoclado aos custos da construcdo, o
qual o Fundo apenas podera sollcitar o pedido de resrmboiso Bpos o armendaments ou venda dos
respectives imdvels.

O saldo apresentads na rubrlea “Contas transitérias” diz respeito a facturas de fornacadores gue
foram raglstadas nesta rubrlea por contraparfida da rubrica “Oytras contas de credores do passivo
& que aguardam a respectiva imputacdo (indleagso ta rubrica de custos & do corresponde odiffeio),
Os montantes evidenclados nesta rubrica Jue raspaltam a custos encontram-es devidaments
provisionades na rubrica "Acréscimes de custos”,




Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo as demonstragtes financeiras em 31 de Dazembro de 2008
{Montanter expressos em Eutos)

16 Contas de terceiros - Passive

Ertas rubricas 8m a saguinte composlgao:

2008 2007
Comissdes a outios encargos a pagar;
Comissio de gastdo - 164. 168
Comlszéio da depdsito 6726 8.978
Taxa de Supsnvisfo 6513 £5.613
15,338 170,790
Outrag ¢ontas da cradoros:
Credores de formaecimentos e servigos extornos 661,877 658,034
Caurdes B258.703 -
Imposgto sobre g rendimento a pagar 1.903 245 3.00t.804
VA 8 pagar 267.668 288.518
Cardeso Botelho (Mata 3 104.743 104,748
Quliros {1.299)
2468341 4.088 805
Empréalimos contraidos 10.000.000 15.950.000
Adiantamentas por venda de Imdveis (Var Nota 13) g1.318 2.233.000

18.682.086 23452 505
——pe———————a—— —_Tmp——

Q valor da rubrica “Credores da formecimentos & servigos externos” diz assenclalments respeftc a
despesas Incorrdas em conexdio com as actives imabilidios.

A data da 31 de Dezembro de 2008 ndo existem valores em divida referentos & comizs®a da
gestéo,

Durante 2008 o velor das caugdes prestadas pelos arrendatdrios foi reclassificado para esia
rubirica por contrapartida da rubrica Receitas com proveito difertdn (nota 17}

Em 31 de Dezembro de 2008 ¢ 2007, a rubtlea da emprestimos contraldos, apresenta o sequinte
datalha:

2008 2007
Seldo Limitz Saldo Limite
utilizado confratado uiilizadao contratady

Conta corrants;
Santander Totta, 5A - - G.250.000 12.500.0900
Calxa do Aforroa de Vigo 10.000.000 10000000  40.000.000 10000000
Banco Espirito Santo, SA - 10.000.000 - 10,000,000
10.000.000  20.000.000 15.950.000 3Z.500.000
T —— e e — — T p— L ————

Em 17 de Janelro de 2008, o Funds celebrol com & Caixa de Aforros de Yigo ("Calkanova'), um
canlrata de abertura de cradite em conta corrente que prave uma ufifzacdio méxima de 10.000.000
SUIDE 8 UM prazo de duragdo de 1 ane, automaticamente renovavel por idéntlcos perindoa até final
de 2008, O8 Juros serdo calculados dia a dia através da Euribor a 3 mases acresclda de um spread
8 580 pagos trimastralmante.

Em 18 de Julho de 2008, o Fundo celebroy com o Banco Esplrito Sanks, S.A., um contrato de

absrtura de crédiio em conta carrente que preveé uma utilizagio méxima de 10.000.000 Euros,
subordinads a um pedido de utlizagao mensal & com um perlodo de ulilizagdo gue termina em 18—

-
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
(Montantes expressos em Euros)

de Maio de 2015, Os jurcs s8o contados, dla a dia, através da taxa Euribor a um ano acresclda de
um apread e pagos frimesiralmante.

Em 26 de Qutubro da 2008, o Fundo celebrou com o Banco Santender Totta, um confrafo de
abertura da cradlto em conta corrente que prevé uma ulilizagdo maxima de 12.500.000 euras @ urn
prazo de duragio de 1 anc awtomaticamente renovavel por ldéntlcos perlodos até que uma das
partes chete 2 essa renovagio. O juros s#o calculados dla a dla alravés da taxa Surbor a 2
mesas acrescida de um spread e 580 pagos timestralmente.

17 Acrésecimos e diferimentos - Passivo

Esta rubrica tem & seguinte composigds:

2008 2007
Acrdacimos de custog:
Farnecimentas a senvicos exiamos 1.177.664 B47.774
Jures a pagar da emprésiimos obtidos 202.445 198.608
Ragulatizacio de Rendas 98,766 -
Cubroa custos a pagar 5.713 §.534

1.481.5084 1.052.214

Recaltas com proveity diforido:
Rendas recebldas antecipadameants 840.007 BE0.GET
Quitras recaitas com provefte diferido 568.085 GB8.031
1.408.082 1.548.562
2. 888,655 2.501.612
— T e —

Em 31 de Dezambro de 2008, a rubrica referents @ "Fornscimantos e servigos exfarnos” inglui
299,660 Euros referantes a custos com fmposta Munlcial sobre lmdvais, bem come o valor ds
151.684 Euros conforme previsto no Confrato Promessa de Compra e Venda relativo ac imdvel
Parque das Cidades (ver nota 13),

A rubrica “Outras receitas com proveito diferido” molui 554.911 Euros relafivas & um subsldio
concadida pele Funde Remanescente de Reconstrugas do Chiade (FRRC). Em 11 de Margo de
2004, o Fundo, como proprietario do prédio sito na Rua do Carmo, h° 52 a 75 {Edificic Leonel),
apresentou uma candidatira ans apoios a congeder pete FRRE. Em 15 da Sstembro de 2004 esta
candidature foi aprovada tendo sido atribuldo ao Fundo um subsidio de 30%, no valor glohal de
792,730 Eurcs, sobre o lolal das despssas sieglvels aprasentadas, 2.842.434 Euros, sendo
237.819 Euros a titulo de subsidio reembolsavs| (quidado em 3 de Fevereiro de 2006} e 554,914
Buros & titulo de subsidio isento de reembolso. O valor do subsidio sera reconhecido cormo
proveita na demonstragfio dos resuifados no momento em qus ocorra a venda das fracpdes do
imdval,
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18 Comissfes

Esta rubrica apresenta a seguinte aomposican:

Em activos imobilidrios:
Comlssdas da ntermediscio

Cultras operaghes correntas:
Comisséo do gestio
Comizsdo da depdsito
Taxs de supsrsso
Chstras

2008

2007

1.1 14,4514
——

738.117
T ———

T.786.523 1.735.830

104,645 103.683

82175 81.613

507

1.942.342  1.821.548
e————n S

0 saldo da rubrca "Outras’ cotresponda 2s de Comissdas da intermediacio coresponde aos
maritantes acordados com os Intermediarios financeiros {nomeadamente, Cushman & Wakafiald,
Sificucta, DTZ) no &mbito de aiguns contratos de arrendamanto angariades no axercioin, bem
como pala Infermeadiagla nas operagfes de slisnagio da patrlmorio gue ocoreu no exerclclo de

2008,

19 Fornecimentos e servicos externos

Esta rubrica tem a seguinte composican:

Conservagso @ repareciio
Vigilangiz & geguranca
Higlene e lImpeza

Agua e electricldade
Pegpesas ds condominlo
Beguros
Telecomunicactos
Aydifaria

Avallacfies

Cutrog

Encargos cam formacimentos e sarvigos externas:
Administragio & gestan
Jardinagem
FPramegdo e publicldade
Contencioso e nofariado
Recolha de lixo
Despasas & garanflas bancarlas
Censumliveis
Consultorla
Qutros

2008 2007
622,967 833,355
848.705 608,438
4568.807 B65.645
452,877 474.781
163.820 117.035
222.506 200,907

14.554 18413

32,465 BR.493

85111 107.793

- 42.000

2.732.028  2.045.588
—lee g

409,840 328,860

68,602 a7.428
161.214 337.885

32.802 48.813

36.815 28,187

14.021 25.858

41.683
112.261

4916 48,235

f7g 252
T

grs,558
P _——— ]

[
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Em 31 de Dezembra de 2007, a rubrica referente g "Promoglio & publicidade de imdveis®
corresponde essancialments a custos com a parficipacéo na sdi¢ho de 2007 do Saifo Imobiliario
Us Llshoa, com o evento de langamento de comerclalizagao do adificio Adamastor & conferéngla
Imobiligria reallzada ne edificlo Leonal,

20 Perdas e ganhos em operagfes financeiras e activos imobiliarios

Esta rubrica tem a saguints composicis:

2008 2007
Ajustamentos desfavordvers am iméveis (Nota 3)
Terrenos 8 039 677 {2.542. 730
Constriglios 17,192,442 (14.677.748)
522.232. 11 Q! ; 17.520.476)
{anhoe na allenagdo da imdveis (Notad):
Terragos da Bragangs - 6 fracgdss escritérivs & lojas 650,488 40,223
Parque das Cldades 4. 753,132 -
Camplexo Industrial Quinta da Godinha - ALY . 789
Tarreno na Avenida 24 de Julbo - 2.596.353
Ediflcio Regata - Escritérios {2) & Estacionamantos [4) - #3.867
Avenlda dos Aliados, Portn - 2,419,527
Rug de 5. Bento, n® 1861202, 474/484, 550/558 & 444/460 - 4,248,001

5.434.020 10.183.820

Ajustementos favaravals em iméveis {Nota 31
Tarrgnosz 7. 725.877 2.865.047
Conatrycdes 5.6549.787 22.891. 38y
13,385 484  25.856.534
18.818.484  38.050.664

21 Rendimento de actives imobiliarios

Q saldo spresentado nesta rubrica corresponde, na Integra, s rendag recebidas pelo Fundo
rrovenlentss de arrendamento dos saus Imbveis,
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22 OQutros proveitos e ganhos correntes

Esta rubrica em 31 de Dezembro de 2008 & 2007 tem a seguinie composledo:

2008 2007
Gestao de condommlos . 1.504.617  1.309.446
Oulrez provallos 184.050 577715
Diversos Proveitos & Ganhos corentes 2088 §1.3771

1.680.736  1.885.784
T Ly e

23 Custos & perdas eveniuals

A Tubriea de custos e perdas eventuals aprasentava a 31 da Dezambro de 2008 & 2007, a saguinte

composigdo:
2008 2007
Valores Incobraveia (Nota 113 - 2167
Perdas sxtrzordinarias:
Fegularizasdes de inguilinos - 14.043
Outros 13 157.961
13 172.004
Pardas ewarcicios anteriares:
A 113.389
Aplicacdo Urbana v 39815
Cufrog 55,878 i8.134
173,287 58.B53
Cutrog cusios & pardas evenfuais - 4,452

173,278 244 558
e ——T L T T

24 Proveitos e ganhos eveniuais

A rUbrica de proveitos e ganhos evenluals apresentava a 37 de Dezembro de 2008 e 2007, &
seguinte composican:

2008 2007
Ganhes imputados & exercicios anferiores:
Rendasz 83.536 -
Festituighes de Impostas 75.719
Qutrog 28,940 52043

83,778 137.762

Dutros ganhos eventusfs:

Qutrps 10,948 23,195
10,805 23,185
103775 168{),553

poey (ud

2g
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Eundo de lInvestimento Imobkillario Fachado moDesenvelvimento

grau de segurange aceitivel sobre se &s Dermonstragbes Financeiras ndo contém
dlstorgbes materlaiments relevantes, Para tanto o referldo sxame Incluiu; (T a verificagao,
numa base de amosiragem, do suporte das gquantles e divulgaghas constanies das
Demensiractes Financeiras @ a avaliagio das sstimativas, baseacdas em Julzos 8 oilternios
deflnidos pelo Conselho de Administragéo da Imopolls, utilizadas na sua praparagao; () a
vetiflcagin do adegquado cumprimento do Regulamento de (Gastio do fundo; (i) a
verificagdo da Inscrigho dos factos sujeltos a ragieto relativos aos mévels do funde; (v) &
verificagio da adaquada velorlzagBo dos velores do funda: {v) a verlficagio da n#o
realizacho de qualguer operagéio vedada e da realizagdo de operagies depsndentes de
auiorizagéb ou héo oposichio da CMVM nos termos & gondighes definldas na lel &
raspectiva regulamentagio; .(vl) a verlicagdo da aplicabilidada do - princlpic da
continuldade; (vih a apreclagiio sobre se & adaruada, em termos globais, & apresentagio
. das Demonstragfes Financelras, & (v} ss a nfarmagdic financelra & complata,
- verdadeira, actual, clara, objectiva e llclta, .

5 O nosso exame abrangeu ainda a verlficacao da -copcordancia da Informagho '
Ananceits constante do Helatéiio de Gestio corn os restanies documentos anteriormants
refordos, -

6 Enterdemos gue o exame ofectuado proporciona uma base aceltavel para a
expressio da nossa opinido, . S o

Opinléo

7 Em nossa opinlio, as Demonstragbes Financelras referidas no paragrafe 1 sclma -
apresentam de forma verdadeira & apropriada, &m todos os aspactos matetishmente
relevantes, & posigho financeira do Funde de Investimento Imaobllidrio Fechado-
imoDesetivalvimanto, gerido pela Imopdlis ~ Socledade Gestora de Fundos de

" investiments imaobillarlo, SA, em. 31 de Dezsmiwo de 2008, o -resultado das . sUas
operaghes & os fluxes monatarics no sxarcicio findo naduela data, sm conformidads com
08 -principlos contsbilisticos geralments aceltes em Portugal para os fundes de
Investimento imablllarle & a Informagio nelas constantes & completa, verdadeira, actual,

~ ¢lare, oblectiva s llclte. : S

© Yishoa, 23 de Margo de 2008

PricewatarhousaCoopers & Associades : _
- Socladade de Revisores Oflcials da Contas, Lda
. represantada pot:

-

b L

ﬁmtéﬁTj: Albarto Hanriques Assle, R.O.C.
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Relatério de Auditoria sobre a
Informagéo Financeira Anual

introcdugéo

1 Nos termoe do disposte na alinea ¢ do n° 1 do artigo 8° do Codigo dos Valores
obilidries (CVM) e do n® 3 do artlge 31° do Nacreto-Lal 8072002, da 20 de Margo,
apresentamos o nosso Relatérlo de Auditorla sobre Informagge flnanceira-do exercltio
findo em 31 de Dezembro de 2008 contida no Relatoriv de Geslac o nas Demuonstragtes
Financslras anexas do Fundo de Investimento Imobllldrle Fechado ImoDesanvolvimanto,
gerido psla Imopdlls ~ Sociedade Geslora de Fundos de Investimento [maoblllaria, SA
{lmopdlis}, ae quaie compreendem o Balango {gue avidenc|a um total de-€272.6831.7098 ¢
um total de capltal do fundo de €252,741.114, Incluindo um projulze de €2.732,104), a
Damonstragio dos Resultados e a Demonstragiio dos Fluxes WMoneatarlos do exercicio.
firiclo nagusla data @ o coprespondente Anexo. ' ' S

Raspanaabilldades

2 E da responsabilidade do Gonselho de Administracio da Socledade Gestora: (1) 8
preparacio do Relatérlo de Gestdo s de Demonstragbes Financolras do exsrciclo gque
spresentem de forma verdadelra @ apropriada a posigao financslra 'do fundo, o resultade
des suas operacgbes o os fluxos monetdros; (i) a informagaoc financsira histérica
preparadia de acordo com os pringiplos contabllisticos geralmente . aceltes em . Portugal
para os fundos de Investimento imobiliario e que seja completa, verdadelra, actual, clara,
oblectiva & Ycita, conforme exiglde pelo Codlge dos Valores Moblligrios; {iillh a adopgés de
politicas & critérivs contabilistices adequados atentas &g espocificldades dos fundos de
imvestimante Imoblidrio; (v) & manutengsic de um sistema de contrelo Inferne aprogpriade;
e {v) a diviligagéo de gualquer facto relevante que tenha Influenciado a sua actlvidade,
poslg#io financelra ou rasuitados, ' ' '

3 Anossa responsabilldade conslste em verifloar a informagdo financelra contida nes
documentos de prestagio de contas acima referldos, designadamente gsobre 49 &
completa, verdadeira, actual, clara, objectiva o lluita, conforma exigido pelo Codlge dos
Velores Moblldrios, competindo-nos emitlr um relatdrio profissional e Indepshdente,
bassado no noss0 exams, :

Ampito

4 O exame a que procedemos fol sfectuado de acordo som as Normas Thenleas & as
Direcitizes de Revisho/Auditoria emitidas paia Ordem dos Revisores Oficlals de Contas,
as quals exigem gue o mesmo seja planeads e sxecutado com o ohjsctive de chtar um
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