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RELATORIO DE GESTAO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO IMODESENVYOLVIMENTO

EXLRCICIO DL 2007




Senhores Subscritores,

Em cumprimento das disposigies legais e do Reguiamento de Gestao do Fundo,
vem o Conselho de Administracdo da Socicdade Gestora, submeter i vossa
apreciagio as contas do Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado
TmoDescavolvimento, relativas ao exercicio findo em 31 de Dexcmbro de 2007,
Estas contas foram auditadas pela Svcicdade de Revisores Oficiais de Contas

PricewaterhouseCoopers & Associados - SROC, Lda.,
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1 - INTRODUCAO

1 - INTRODUCAO

Os pressupostos pelos quais sc regen a actividade imohilidria da hmopolis,
engquanio Sociedade Gestora, ¢ no que ao Fundo de Investimento Imobilidrio
ImoDescnvolvimento em particular diz respeito, constam do respectivo

Relaldrio e Contas,

As principais actividades desenvolvidas consistiram na geslao do patrimédnio
existente, em particular do patrimodnio imobilidrie arrendado, tendo como

objectivo a maximizacao da sua rentahilidade.
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Il - ACTIVIDADE DO FUNDO

[ - ACTIVIDADE DO FUNDO
1. VaLOR LiQUIDG GLOBAL DO FUNDOD

Em 31 de Dezembro de 2007, o valor liguide global do Fundo ascendia
a € 260,726.007. Deate valor, € 18.626.054 correspondiam a aplicagbes
e depositos 4 ordem, € 30.666.186 a terrenos © € 2353.712.047 a

construcoes acaladas,

0 vesullado do  exercicio ascenden a € 18.935.856 tendo sido

distribuido ao pariicipante o montante total de € 8.708.594,

VALOR LIQUIDO GLOBAL DO VUNDO (Milhbes €)
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II - ACTIVIDADE DO FUNDO

2. DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS

Durantc o exercicio de 2007 foram distribuidos rendimentos referentcs
a resultados transitados, gerados no periodo compreendido entre 1 de
Dezombro de 2004 e 30 de Outubro de 2007, no montante global de
£ 8.708,504, quc corresponde a € 0,28 por unidade de participacac.

Evolugiio da distribuigiio dos rendimentos por UP
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1§ — PATRIMONIC IMORBRITJARIO

1II — PATRIMONIO IMOBILIARIO

Durante o ano de 2007, a gestdo do patrimonio imobiliario pertencente
ao Fundo ImoDesenvolvimento sepuiu as oricntagdes estratégicas
definidas pelo seu actual investidor Tinico, tendo sido descnvolvidas as

scguintes actividades:

L, Manulencdo e rccuperagan de todo o patriménio arrendado

b

garantindo-se um adequado acompanhamento do estado do mesmo,
Promocio dos arrendamentos em todo o patrimonio de rendimcnto de
fortma a maximizar a renlabilidade dos imdveis em carteira,

Delinicdo & implementagao de uma politica de alicnacao dos imoveis
em carteita gue ndo se enguadravam na nova eslratégia  de
investimento do Fundo, nomeadamente, Imoveis para promocas ©

rotagao.




1 — PATRIMONIO IMOBILIARIO

1. ARRENDAMENTOS DOS ACTIVO® IMOBILIARIOS DO FUNDO

Duranie o ano de 2007, prosseguiu a colocagfo das fracgdes nao
arrendadas pertencentes ao Fundo, em particular, aquelas que

integram iméveis recentemente construidos ol remaodelados.

Na sequéncia das varias acgdes descnvolvidas com este abjectivo, foram
realizados 56 novos contratos de arrendamento, dos quais 24
correapondem a arrendamentos de estacionamentos avulso no Pargle
Quécia. Estes novos confratos traduziram-se num valor aounal de
acréscimo de rendas de aproximadamente € 1,6 milhdes, Desics
contratos, cumpre destacar o arretidamento de 21 escritdrios 110
Parque Suécia, 3 armazens ¢ 3 escritéorios no Pargue Iolanda, ©
escritdrios no Edificio Alto da Barra, 1 loja no empreendimento dos

Terracos de Braganga e uma loja ne Edificio do Large do Chiado.

A taxa de octipagdo dos iméveis de rendimento situou-se e Dezombro
de 2007 nos 50,6%, dos gquais 20% se devemn 4 ocupagéo de espagos de
escritorios do Pargue Suécia, 25% do Parque Holanda, e 5,6% dos
restantes outros iméveis de rendimento. A taxa dc ocupagdo indicada
deve-se Mindamentaimente & colocacdo no mercado durante o ano de
aproximadamenie 40 000 m2 de armazéns, que cortespondenl aos
armazéns de Leiria (cerca de 32 500 m2} e ao incremento da area bruta
locavel de armazéns no Parque Holanda {(em cerea de 7 500 m2), e 14
000 m2 de escritérios, que corrcspondem a area bruta Iocavel do

edificio Adamastor.




1l - PATRIMONIO TMOBILIARIO

2. VERDAS

() Fundo ImoDesenvolvimento proccden em 2007 a realizacao de

escrituras de venda relativas aos seguintes imdveis;

U Truas fracebes de escritdrios no edificio Regata assim como quatro
lugares de estacionainciito ni MEsSmo edilicio;

t A totalidadc das fracedes de armazém detidas no complexo industrial
na Quinta da Godinha em Vila Franca dec Xira;

% A totulidade das Fracgdes detidas no cdificio Monumental sito na
Avenida dos Aliados, no Porto;

% Ume fracgdo de cseritdrios no empreendimento dog Terragos de

Braganga;

{?‘

Utn terrenc sita na Avenida 24 de Jutho, em Lishoa;

o5

Ouatra lotes de terrenos sifos na Rua de 3. Bento, em Lisbosa.




TV — ANALISE ECONGMICA B FINANCEIRA

IV — ANALISF, ECONOMICA E FINANCEIRA
1. ANALISE ECONOMICA
0 Fundo apresenta, em 31 de Dezembro de 2007, um resullado liquido

do excrcicio de € 18.935.856 ¢ um total de proveitos de € 48.363.523.

Eates proveitos (6m a seguinte proveniéncia:

- Ajustamentos favordveis de imdveis € 25.856.934
- (3anhos na alienagio de imoveis € 10,193.920
- Rendas de imdvels € 4.953.942
- Rendimentos de condominios ¢ outros proveitos € 1.885.784
- Juros ¢ proveitos equiparados € 303.086
- Culrog ganhos ¢ proveitos € 160,957
- Reposicdo e anulagdo do provisdes € 3,900

Do total dos castos merecem destaque:
- Ajustarmentos desfavoravels de imoveis € 17,520,475

- Impostos sohre os rendimentos prediais

e de capitais € 2.991.101
- Fornceimentos ¢ servigos externos £ 2.845.568
- Comissao de pestio 4 Socicdade Gestora € 1.735.830
- Cutros cuslos ¢ perdas correntes £ 1.614.675
- Juros e cuslos equiparados € 1.029.723
- Provisdes do exercicio £ 653.391




IV — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

No ano de 2007, eslas duas corigens tiveram o seguinte peso na

variagdo produzida no valor liquido global do Fundo:

Rendimento do fundo por ovigem em 2007
Yialing

Remias Qutros Yallos reuis
9,954 m: ] 10,194 mE
20),5% proseitos 24,1
’ 2,359 mC v
4,0%

A andlise A composigo do rendimento do Fundo permite verificar a
grande peso das valins potenciais, as quais se espera que sejam
realizadas 1o future tal como aconteceun cm relacio acs imdvels

alicnadoes em 2007,

COM POSICAO DO ACTIVO LIQUIDO DO FUNDO
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TV — ANALISE TCONOMICA E FINANCHEIRA

RENTABILIDADE FUNDO V5, EURIEOR 12M
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A rendibilidade do Funde em 2007, foi de 7,56%. O aumento da
rendibilidade do Fundo ImoDesenvolvimento resulta, em grande parfe
das mais valiag potenciais recenhecidas durante o exercicio de 2007. A
rendibilidade do Funde sem tomar em consideracio as mais valias

polenciais ascendeu a 4,23%.
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IV — ABALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

2. ANALISE FINANCEIRA

f'm termos financeiros, ha a registar a existénecia duma situagao
fimanceira solida, fruto do scu reduzido passivo, Esta situagio &

facilmente verificavel através do seguinte racio:

Capital do Fundo / Active Liguido 90,4%

O Decreto-Lei n® 13/2005 de 7 de Janeiro, veio permitir no seu artigo
46° quc os fundos de investimenio fechados objecto de oferta particular
de subscricao possam endividar-se até um limite de 33% do respectivo
activo total, scndo que o valor dos imdveis nao pode representar mMenos
do que 75% do activo total do funde de investitnento, Este réacio de
endividemento néo tem gualquer limite para fundos com um numero

dc participantes inferior a 5.

Desta forma, cm 31  de Dezembro de 2007, o Tumdo
ImoDescnvolvitnento  tinha um montantc de € 15,95 milhdes de
endividamento, que corresponde a 5,5% do Activo Total. O ohjectivo
desta politica ¢, por um lado, a manulengao da liguidez em valores
reduzidas, e por outro lado, a melhoria da renidibilidade do capital do

Fundo, através da maximizacae da utilizagéo do capital alheio.

16




IV — ANALIBE FOONGMICA E FINANCEIRA

EVOLUCAD DO ACTIVO 1 fQUIDE TOTAL (Millies €)
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v — FACTOS RELEVANTES

V — FACTOS RELEVANTES

1. SUBCONTRATACAO DE NOvas FUNCOES AO “PROPERTY MANAGERT

Duranite o ano de 2007, o Fundo Imolescnvolvitnento decidiu alterar o
presiador de scrvigos responsavel pela gestao ¢ administracan das
propriedades, ao mesmo tempo que decidiu alargar o ambito desta

prestagio de scrvigos.

Assim, o “Property Manager” para além de scr responsével pela gestao
dc todos os prestadores de scrvigos associados 4 seguranga, impeza ¢
manutencio dos imdvels, passol a desempenhar também algumas
funcoes de cardcter finaneciro e comercial, sendo ainda responsdvel

pela elaboracao de um vasto conjunto de repartes.

Esta fungéo, com efeitos a parlir de 1 de Dezembro de 2007, passou &

ser cxercide pela Cushman & Wakefiled,

2. ALTERACAO DA ESTRATEGIA COMERCIAL

Drante ¢ ano de 2007, o Fundo ImoDesenvolvimento decidiu, ainda,
alterar a estratégia dec  comercializagio aumentando de forma
aubslancial a autonomia e a responsabilidade dos mediadores

responséveis pela comercializacao dos varios edilicios,

Assim, os mediadores passaram a tor um mator envolvimento nea
preparacao das propostas de arrendamento ¢ venda, elaboragén de
contratos, passando a ser responsaveis em cxchisivo pela elaboracio

dos relatdrios de comercializagao




VI - PERSPECTIVAS PARA 2003

V1 - PERSPECTIVAS PARA 2008

Ma analise cfectuada ao mercado e As caracleristicas do Fundo, foram
definidas as seguintes linhas de desenvolvimento estratégico para o ano de
2008

b Desenvolvimento de acedes com vista 4 alienagdo dos imdveis do Fundo
ImoDesenvolvimento queé nédo sc enguadram na sua actual estratégia
na defesa dos interesses dos scus investidores;

%, Desenvolvimento de esforgos no senlido de celehrar novos contratos de
arrendamcento para os iméveis de rendimento do Fundo, assim come de
negociar a permanéncia dos actuais inquilinos cujo contrato termina
duratilc o ano de 2008, icnde em vista a oplimizacaoc da rentabilidade
do Fundo;

% Definir e implementar medidas de controlo dos custos das edificios, quc
permitam a redugdo do diferencial entrc o valor dos custos totas

suportados ¢ a parte destes imputada aos inguilinos.




VI - PERSPECTIVAS PARA 2008

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2008

Pcla Sociedade Gestora

O Conselho de Administracao

&

/

I -

Dr. Manuel Miranda da Molo
Presidente

I %—i—{?_ﬂﬂ

Dr. KEarl Wayne McCatherit
- Vapral

-}'I'

Dr. Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogad
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FUNGD DE INVESTIMENES IMOBILIARID FEGHADO IMODESENYDLAVIBMENTS

MANESTRACDES DS FLUXOS MONETARICS: BARA OF EXERCIEIOE

FINDOS EM 31 QE LIEZEMERD DE 2007 E 200

[Manienias expressos em Euros)

5T ﬁ!ﬂmﬁ.(‘.ﬁ-ﬂ DL'S FLUAs 2007 2006
OFERAGOES SOBRE A3 UNIDADES DE PARTICIPAGAD DD FUNDD
PAGAMENTOS:
Resgalss de unidadea de pardiclpaido - -
Rerdlimentoa pagoe acs parlllpantes 5. 708, 555 13,703,014
Juroe campensabarios por reagataa da unidades de pardicipapio - (8. 708.555) - (2.705.014
Flugo as oparagdas solire an unldedas do fundo (3.7 555} {3.703.014)
OPERAGOES GOM ACTIVOS IMCBILIARIQS
N CEBIENTOS!
Alimnacdo de sctica imobililos 22.638.340 20119500
Reniimenios de activas Ime'illirica 13,686 140 12178, 10%
Ad-antamentos por conte de venda de actlvas mapiligros 2.000.000 48.524.480 - 41.297 HO2
PAGAMENTOS:
Aquislgan de activos imabiliarios . -
Despesas comentes com acilvos imobilidrios (T om0 0R4E) (20,427 O6T)
£diantamantos por conia da campsa do indvsls - [T4R0.084) - (20,427,085
Fluxo das oparagdos solre activos Imoblllifos 41,434,396 20.EF0535
OPERAGOES D4 CARTEIRA DE TITULDS
RECEBIMENTOS!
wiehda e fituloa - BAET 540 LBET. A0
Fluag das opereg@as da carlalra de tiulos - 5.967.040
COPERAGDES GESTAD CORRENTE
RECEAMENTOS:
Jurop do depdsitos nencarce 203086 1.B4E
Qutros receldmeantos corrdnles 2,790 452
Ernpréetimos conlraldos - 3 0%5,538 59,090,000 30,091 344
PAGAMENTOE:
Comissan de gestic 8 comiesdo do F2pdsiia (2 080.502) (1.891.720)
Ermpregtimae coniraidos [11.150.600} [G6.ETT.O7TS
Juroe devedaores te depisits bancarios ¢1.040. 775y £1.457.8450)
Imnpoeios ¢ laxas {3 EBI T {2 9169 3%5)
Qulres pagamentos corrontes 48418 [17. 900,855 {219.629) (52220, 342)
Fluka 433 operagies de gostdoe cotrenta [14.881.330) [24.134.485
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEEMENTOS:
Proveilds 0 ganhos evenlsais - 710531 10531
PAGRAMENTOS:
Cuslog e perdaa eventuais (39817) (28617 - -
Fluxo das operagden aventuals {38817 710.531
Zaldo dos fllxos monetbrlos do exortlcla 17 B0 EDS £53 H'?ﬁ!r
Drapanibllidadss na Inlele do sxarcicio a%1.000 1.120),506
Bilzpon bl lidados tie Him do exerclelo 14,626.054 :21. 900
™ 'y e

D [ Yo

—— ,..-r-’"'"

(3 Anexo faz parle negrenta dastas domonstrrgoes.
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Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Imodesenvolvimento

Anexo as demonstracées financairas em 31 de Dezembro de 2007
{Mantantes expressos em EWrps)

Nota Introdutoria

O Fundo de Investimento lmoblligrio Fechada ImoDesenvolviments {Fundo) foi auiorizado pela
Partaria n°74/9% de 11 de Margo de 1883, do Ministério das Financas, sabk a designagéo de Funda
Fechado de Imvestimento Imobiliario Império, tendo sido canstituldo em 17 de Outubro de 1984,

Trata-se de um Funde de investimento imohiliario fechado, constituide por subscricio particuar,
paelo parlode inicial de dez anos contados a partir da data da sua constituigio, prormogavel por
periadas subsequentes iguais cu diferentes da inicial desde que aprovade pelas participantes e
pela Comissao do Mercado de Valares Mobiliarios {CRTV A,

O periodo inicial de dez anos contados desde a data de canstituighs do Fundo termincuy em
Outubro de 2004, Em Assembleia de Participantes ocorrida em 16 de Abril de 2004, foi aprovada &
proposta da Sociedade Sestora do Fundoe para prorrogagio do Fundo por um periode de & anos.

O Funda & administrado, geride e representado pala Imopolis — Sociedade Gestora de Fundas de
Investiments Imobillario, S.A. {Socledade Gestora}, sendo as funches de entidade deposifaria
(depositario) asseguradas pelo Bance Comercial Portugués, 5.A

2 actividade sstave regulamentada pelo Decreto-Lei n.° 284/95, de 17 de Mowvembra, até & entrada
em vigor do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, que estabelecou a novo regime jurldice dog
fundos de investments imobillario, e conslste fundamentaimente na pestao de um canjunto dg
activos imobiligrios & cuiros valores mobillérios, legaimente autorizados.

Em 17 de Maio de 2008, a totalidade das unidades de participagio do Fundo foram adguiridas pela
Hexapdlis Unipessoal, Lda. {'Hexapdhs”), uma saciedade defida a 100% par um Fungo de
irvestimento imobliigria ¢JPW Fund'y gerido pela JP Morgan Asset Management (UK) Limited.
Neste contexto, o preco definide, nas fermos do acordo asginado, ascendeu ao mantantz de
255 861 461 Euros (preco unitario de 8,25 Eurcs por unidade de pariicipago).

As notas gue 5 seguem respaitam a numeragio ssquencial definida na Plano Gantahilistico das
Fundos de Investiments Imobilidrio. As netas cuja numeragic se encontra alsente nac séa
aplicavels ou a sua apresentagio ndo & relevante para a leitura das demonstragdes financeiras
ANSKES,

Bases de apresentagdo

A5 demanstraghes flnangeiras angxas foram preparadas e estéo apresentadas de acorde com o
Plano Contabilistico dos Fundoes de investimenta Imobiliario {PCFII}, definide no Regulamento n®
02/2005 emitids pela Comissdo do Mercado de WValores Mahiliarios (CMYM), que antrolt em vigor
em 1 de Julha de 2005, & outras regulamantos especificos da actividads emitidos pela CMVM.

O presente Anexo chedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n® 02f2005 da CMYM, de
14 de Abril, pelo que @& notas 1 a 13 previstas que ndo constan neste Anexo nfo tem aplicagio
por ingxisténcia ou irrelevancia de valores ou situagdes a reportar, A Mota intradutaria e as Motas
id 4 24 s30 incluidas com outras infarmacBes relevantes para a compreens#o das demenstragies
financeiras em complements as Natas 1a 13,

Principais principios contabilisticos e criterios valorimetricos

Az politicas contabillsticas mals significativas, utlizadas na prepara¢ao das demonstragbes
fimanceiras, foram as seguintes:

g PA




Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Imodesenvolvimento

Anexo as demonstracas financairas em 31 de Dezembro de 2007
{Montantes expressos e EUros)

b}

d)

Especializagao de exercicios

O Fundo regleta os seus proveitas e custus de acerdo com o principio da especializagio da
exerclcios, senda teconhacldos & medida gue sip gerados, independentements do
motmento da seu recebimeants ol pagamenta,

Comissido de aestdo

A comissdo de gestao constitul um encarge do Fundo, a titula de remuneracio dos servigos
de gestio do seu patriménio gue the s#o prestados pela Sorciedade Gestora. Segundo o
Regulaments de Gestéo, esta comissao & calculada dlariamente, por aplicagio de uma taxa
anual, sobre o valor llquida global do Fundo, sendo paga mensalments e registada na
rubrica de *Comisstes” (Mota 18),

No dia & da Dezermbro de 2005 por decisfo da Assembleia de investidores foi deliberada a
redugio da comissdo de gestio cobrada mensalmente pela Imopdlis e calculada
diariamenta sobre o valar global liguido do Fundo, de 1,2% para 0,68%, O montante minimo
anual a receber pela Sociedade Gestora, seguindo o pringlpio de pro rata temports, & titulo
de comissao de gestio fixa & de 1.000.000 Euros.

Adicionalmente, foi decidido gue a Imopdlis passe a cobrar uma comIssao varkvel igual
difererya, se positiva, entre 1.200.000 Eurcs & & camissdo anual fixa, desde gue a
rentabilidade do Fundo entre a data de alteragio da comisséo € o dia 17 de Outubro de
2009 seja superior & rentabilidade de referénela, seguindo o meétodo pro rala temporis, A
rentabilidade de referéncia corresponde 3 média aritmética panderada pela tempo da taxa
anualizada da Eurlbor a 12 meses, bruta, veriflicada no primeire dia Util de cada ano clvil,
adicionada de 2%. Casc seja aplicavel, esta comissdo serd paga apés 17 de Cutubra de
2009,

Comissao de dapdsito
Correspondem as cotissbes gus o Fundo paga 4 entidade depositaria do Funde (Bancc

Comercial Porfugués, $.A.), sendo calculads diariamente sobre o valor do patrimanis llguido
do Fundo & paga mensalmente, mediante a aplicacio das seguintes taxas parcalares:

Walar Nouido Tewa
do Fundo Anual
Abé 5 000.000 Eures 0,200%
De 5.000.000 g 20.000.000 Euros 0.075%
Mais de 20,000 000 Eurds 0,035%

Activos imohillarios

Os activos Imobiliarios adauirldos pele Funda s8o registados de acordo ¢om os pagamentos
efectuados, acrescidos das despesas refativas a escrituras, registos ¢ eventuais ohras de
melhoramenta ou recorversie. De acords eom a leglslagio em vigor, os activos Imobilidrios
nio sdc amortizados, Uma vez gque deverfio reflectir o seu valor venal, determinado de
acordo com o melhor prece que poderia ser obtldo caso fossem vendidos em condicbes
normais de mercado.

De acordo com o Decreto-Lal n.* 60/2002, as aguisicdes de bens imbveis e as respectivas
alienagtes devem ser precedidas dos pareceres de pelo menas dois petites indepandentas
inscritos ha CMVM, nomeados pela Socledade Gestora. De acordo com o ansxg  do
Regularmente da CMWM n® 82002 og pefitos avaliadores de imdveis de fundos de
investimenta imobiliario encontram-se abrigados & apresentagdo de certificago de como s¢
encontram registados narguele organisme coma peritas avaliadores.
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a)

f)

g)

h)

Oz imdvels sio avaliados com uma periodicldade minima bianual e sempre gue ocorra uma
alteragio sigrificativa no seu valor. A valorizagao de cada um dos imbvais & definida pela
Spciedade Gestora, sendo reanalisada mensalments por comparagio do selu valor
contabilistica com o resultante das avallagdes dos citados peritos independentes, O valor
contabilistico devera estar compreendido ne intervalo entre o valor de aquisicio ¢ a média
aritmética simples das avaliagbes periciais. As menos ou malg-valias potenciais aua
resultam de ajustamentos do custo dos imdueis a0 seu valor venal sa0 re¢onhecidas na
dermonstragsc dos resultados nas rubricas "PerdasiGanhos em operagbes financeiras &
actlvos imobiliarios”, tendo come contrapartida as rubricas do activo "Alustamentos em
activos imobiligrios = Ajustamentos desfavoraveisifavoraveis”.

As mais ou menos-valias geradas na alienagao de imdveis sbo reflectidas na demonstracio
de resultades do exerclcic &m gue os mesmas sao vendidas, senda determinadas com base
na diferenga entre o valar de venda & o se custo reglstado em balarngo nessa data..

Os imoveis destinam-ge, principalmente, a arrendamento. As rendas s3o reconhecidas
cormo proveitos no ano & que respeitam, sendo as recebidas antecipadaments registadas na
rubrica "Receitas caom proveito diferide” (Nota 17},

Unidadaes de pariicipa¢ho

O valor de cada unidade de participaglo & cakculade dividinde o valor liguido global do
Funde, pelo nimerd de unidades de participagio subscritas. O valor llquide do patrimenio
sorfesponde a0 somatério das rubricas do capital de Funde, nomeadamente, unidades de
participagdo, variagbes patrimaniais, resultadas transltados, resultados distribuldos &
resultado llguida do exercleld,

Ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominios a recaber

Os gjustamentas para rendas vencidas destinam-se a fazer face ao n&o recebimento das
rendas, sendo calouladas com base nas rendas vencidas hé mais de trés meses.

45 despesas com condaminios facturados aos clientes do Fundo sdo gjustados na
totalidade quando vencldas hé mais ¢ geis meses,

Qs ajusiamentos de clientes a receber sdo apresentados na balango no pagsive na rubrica
"sjustamentos de dividas a receber” (Motas 11 e 14

Taxa de supervisdo

Na sequéncia do Decreto-Lei n® 183/2003, de 19 de Agasto, que alterou o Estatute da
Comissso do Wercado de Valares Mobiligrios (CMWM), aprovado pela Decreto-Lei n.®
4732/98, de 8 de Novembro, cam a publicagiio da Fortarla n.® 13-12003, de 30 do Afosto,
emitida pela CMYM, os Fundos passaram a ser obrigadas a pagar uma taxa de 0.00266%
aplicada sabre o valor liquide glebal do Fundo correspondente ao dltime dia atil do més, ndg
podendo & ¢olecta ser inferiar 2 200 Eurca nem sunerior a 20.000 Eurps.

Impostos diferides
Mao sio registados impostos diferidos passivos relativos as mais-valias llguidas patenciais
que foram registadas por via da reavaliagdo dos imoveis em carteira. Em 31 de Derembro

de 2007, o montante de impostos diferidos passivos devera ascender a cerca de 4.227.000
Euros (2008: 3.428.000 Euros).
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1) Digtribulgio de resultados

De acordo com o Regulamente de Gestfio do Fundo, a politica de aplicagio dos
rendimentos do mesmo privilegia 8 respectiva capitallzaggo, podendo no entanta a
Sociedade Gestora  deliberar schre a sua distribuiglo aos  participantes. E da
responsabllidade da Sociedade Gestora, a definigde do montante & momento da sua
distribuigio, encontrande-g¢ definide como limite a soma do reaultade liguide e dos
resuitados transitados {exgluindo o saldo resultante das mais e menas valias potenciais).

i Despesas com imdveis

As despesas incorridas com imoveis, relativas a fornecimentos e servigos prestadas por
terceitos, &0 registadas em custos na rubrica de Fornecimentos e servigos gxternos e
Oufros custos & perdas correrntes. As compérticipagdes reglizadas por alguns dos
arendatdrios, de acordn com o previste no vespectivo contrato de arrendamento,
encantram-se reflectidas na rubrica Qutros Proveitas e Ganhos Eventuais.

I} Imposto sobre os rendimentos
tos termoa do disposte no artigo 22° do Estatuto dos Beneficiog Fiscais, o8 rendimentos
dus fundos de investimento imebillério constituldos de acorde com a legislag#e nacional s&o
gbjscto de um regime especifico de tributagia em sede da tRC, relativamente a cada tpo de
rendimento aufarldo, da forma autanomizada:

Rendimentos prediais

s rendimentas prediais {rendas) sdo tributados autonomaments a Uma taxa de 20%, a qual
incide sobre o valor das rendas auferidas, apés deduglo dos encargos de conservagac e de
manutengio que tenham side efectivamente suportados e estejam  devidaments
daocumentados,

Mais-valias predisis

A5 mais-vaiias prediais resultantes da alienagdc de Imdveis s8o trbutadas autongemaments
4 taxa de 25%. No entanto, apenas 50% da diferenga ou saldo positive entre as mais & as
menos-valias realizadas numa base anual & passlvel de imposto, pelo que a taxa efectiva &
de 12,0%.

Naa 550 registados impostos diferidos passivos relativos as maiz-valiag lguidas potenciais
gque foram reglstadas por via da reavaliagéo dos imdvels em carieira,

Outrog rendimentos

Mg tocante As mais-valias que nio as decorrentes da alienagio de imbveis, & sua tributagha
& efertuada autonomaments, 3 taxa de 10%, nas mesmas condicies que se verificariam
¢aso o respectiva titular fosse uma pessoa singular residente em teritarlo partugués, sando
que a referida taxa incide sobre a diferenca positiva entre as mais & as menos-valias abtidas
ern cada ang,

Mo que respeita aos rendimentos obtidos em territGria portugués que ndo tenham a natureza
de mais-valias, a tributacdo & por regra, efectuada por retengéoc na fante, camo se dg
pessoas singulares residentes em territorio portugués se tratasse, 4s taxas consagradas em
sede de IRS para entidades residentes.

Oa rendimentos obtidos fora do territéria porugués, nde qualificavels camo mais-vakias, sao
tributados autanomaments & taxa de 25%.
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Os rendirnentos obtidos fora do terrltdria portugués, néa qualificaveis coma mais-valias, $80
tributados autchomamerte 4 taxa de 20%, se respeitarem a rendimentos de titulos da divida,
ucras distribuidos & rendimentos de fundos de investimanto. Nas restantes situagles 05
rendimentas s8c tributados 3 taxa de 26%.

Ap imposto assim apurade ¢ ainda deduzido o impasto restitulde aos participantes que
sajam sujeitos pagsivos isentus de IRC.

O imposio estimado no exerclcio sobre as rendimentos gerados, incluindo ag mais-valias, &
registado na rubrica de Impostes e kaxas da demonstragao dos resultados; ag rendimentos
obtidos, quando naoc isentas, s&o assim considerados pelo respectivo valor bruto em Jurgs e
proveltos equiparad s,

& liguidacso do Imposto apurado devera ser efectuada até ac final do més de Abril do
exercinio seguinte dquete a que os rendimentos respeitam, ficando sujeita # Inspecgao &
eventual ajustamento pelas autoridadss fiscais, durante Lum perledo de 4 ancs contado 8
partir do ane & gue respeitam.

Damonstragdo dos fluxos monetirios

Para efeitos da demonstrago dos fluxos manetarios, a rubrica de Caixa e seus equivalentes
corresponde a0s saldos de Caixa e Dispanibilidades e instituigbes de credita,

e

fl
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Nota 1 - Avaliagbes

Em 31 de Dezembro de 2007, a carteira de activos imobilisrios kem a seguinte compasicao:

| mivel

TerE0g

F.Halarzlz. Edilicia C,0,E

Coa). Prsding am Lieda a-Malha

Furous dea Cliades, Parn Rulw, Ceras

Culrdn din Qeloura, EBIN. ¢ Albarranue, Lole EC -1, Sintra

Lirpsinig ey i Brdlales

foy, Daaceoarae, &b da Barra, Cuirss

E4licic na Pua Serpa Fofe, 0 14 4, Lishos
SdiNciop Sl |, dw o Feila, 3, Camazide
Cuifsos Subcla I, sy, da Foibe, 3, Camasde
Edininn Bukeia 11, A o Fare &, Canaside
Edillclog Sate a 1Y, dw. de Fors, 3, Carnandde
Cdilicios Suscla W, Ay, de Farle, 3, Tamesds
Egiradnila uduralz, 118, Ed &, Saneedda, Oalres
Exdrada 03 Cudnrela, 1B, Bd. B1, Camaxide, Cweias
Esliada ga Culvrgla, 118, Cd. 02, Cangdde, Ooras
s5irana da Culweta, 115, Ed, Frsterte, Samasica, Oalras
Langa oo Griade, 12, rig, 17 a1 37, Lisora

Lauga Ralash Berdain P nl=io, 11?20 8 26, Usbaa

Canisliphee davelyias

At dg Uberdaile, 2440158, 2° aqva, | 1shoa
Casalinlw, #OUEs, | rida |

*asalinhu, Poueaa, Lelre bl

Lola 1.12.03, Expo, Lizboa

Rua Sonaahsire Feman:lo de Sousa, 189, 124, sk

Fonm Ao Alecring, 26 & 300 Haa Art. Maia Cardede,1 A 7, | Ishaa COMERGID
Tt do Alrcrim, 26 @ 300 Fua Ard. Mara Gardueo,1 8 7, Ushed -RSCRITORIOS
Feuwa o Alecimy, 58 = 400 Rua Anl. Maris, 2ardeea, o 7, Livoes -BARAGHNS

Fua da Carnng, BRFS, Lsboa [Rilificie Leanal)
g Josn Garvahu Armalo, EdH. Regata, Cascaia

Erma

{m2

16542
14.14B

A4,4k2
1.5G1

A0
&4
1.404
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10411
3.903
1,4R3
11 ABY
2413
1410
T.503
1.044
1,550

1.288
ATE1L
5.0
G305
£12
.04
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2
2154

hlgd 3 @05
valar wakaras dag waliz
cantubillal e Fuatagfiey pitBreal
&.072.65% 1t 450G, o 2.505.504
4,400 052 A1.0955.533 FTE.EAS
10,000, Ca 22281187 FALOAT
984, 258 4 (1445854 525408
G 107 675011 B.093.930
e [k e B.645.751 445,75k
3.800.007 1051 EGR 121,09
11L4209.226 11.320.671 GG NS
10200000 10,734,530 LEENcEN]
HE.041.578 G 15LT0G OER.YH
14 14,038 14.0GR. 4454 3z2d.4%8
5.729.310 T.O73TED Aad AT
20.000. 7B A0,6.TTY 2E1A13
LT o T RLEEY zA0R
23004 2554039 KN TEE
10806500 |5 1206, 245 1.137.T4h
15 6000 DG EA10.44F 290432
1,203,044 4.J90.00F A0h.921
153.578.539 14H,R9E 2RS .07 3
AL.rEn TEE.RNL
12,036,404 12.035.294
2.524 552 A R B02 -
A (15AE1E AEA3Z 14 T rx0.643
1044706 1110 A2 GR.7
4155904 £ ESBOET7 A A
[i,112.405 .52 5l 406923
A 40l F1.36% 1.0GE
5.606.217 R.BE1.E32 U, D
H.G20.043 EAA AN 2B7 495
g% 96281.941 4 160704
il [ ] 21 630,535 1527050

Conforme o detalhe apresentado na Nata 3, os iméveis em questia foram avaliades pela "DTZ
Portugal — International Property Advisers™ e “CE Richard Elis - Consultorla & Avaliagie de

Iméveis, Unipessoal, Lda” registadas na CMYM cam o n.

respectivameanta,

" de ragleto AVFILOE/00E & AVFIIFOGA0T,
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Nota 2 - Capital do Fundo

¢ patriménla do Fundo esté titulado atraves de unidades de participaggo iguais com um valar
nominal de 4,987% Euros cada, conferindo a0s seus titularas um dirgita de propriedade sobre o2

valores da Fundo, proporcional ao nimero de unidades de participagéa detidas.

O movimento no capital do Fundo durante os exerclcios findos em 31 de Dezembro de 2007 e

2006 foi o segquinte;

2007
Resuladoa Yranafe- Resibado
Diescricho 31-12-2003 gietribeldog rANCi&s o ewarcicin 4122007
Unidades da partlclpeagio 164694017 - - 1454.694. 817
Wariaghes palrimoniais 35,501,033 - - 33.501.94%
Reaultados franshados GO5ET.947 - 1.844.940 £2 502 495
Rasultados distribuido:s - (3703 504} - . 5. 704, 5840
Realtada liguide do exergicio 1814548 - [1.914.045) 1 8. 035 BG5S 18935 265
250,495.605 (5. 78 5aA) - 18,935,856 R
Mimearo da ukdades da parficipacho 31015614 . - - A1.015.514
waler das unldades de parliclpag#io
{em Euras) 80771 - - 54055
2005
Resulados Tranafe- Resyitado
Dgacrigde 31-12-200% dislklbiHdns rinclag dix eworclzio 3§-12-2008
Unidades ¢e panticipagao 164,594, 517 - LN RN
Warlages palimanlals 32.307.933 - - 35,301,933
Reaultados: fransiadoa B0.A35.978 - 1456 885 B 280087
Rezwltados distribuldos - (3.703.014} - - {37001
Reaultada liguide do BxERCICIE 3.450 263 - [3.48%. BiRE) 1014945 1814248
252287711 13.703.014) - 1.914.040 Ra0.498% 845
Mormeio de unidades da parlclpacioe .01 A5G4 - 3.015614
walor dag unidades da panticipagao
[am Ewos) 81245 - A.07 ¥

Durante o exercicia de 2001 e apds aprovagée da CHWWA, teve infcio um aumento de capital do
Fundo, de 27.000.000 unidades de paricipagio para 38.000.000 unidades de paticipagio,
reservado aos participantss, o gual teve a sba conclusao em 28 de Feyereiro de 2002, tendo sido
eolocadas 5.400.000 unidades de participagio das 9.000.000 de unidades de participag2o pestas a

disposigio para subscriglo,

Durante @ exercicio de 2003, foram subscritas 1.088.487 unidades resultantes do reinvestimento
de randimentos distribuldos, pelo que, & data de 31 de Dezembro de 2004, o Fupdo era constiuldo

por 36.486 487 unidades de participagdo, com valor nominal unitério de 4 8579 Euros,
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Na que respeita a alteragbes no numero de unidades de particlpagio fUPY em ¢irculagio, & Otima
meoiTel no exerclein da 2005, tendo sido registades resgates de 5.472.973 UP. Desta farma, as
datas de 31 de Dezembro de 2007 e 2008, o Fundo era constitulde por 31.013.814 UP, cam valor
nominal unitérlo de 4,9579 Euros, as gquais eram detidas na totalidade peia Hexapdlis.

Dado tratar-se de um Fundo Fechads, a2 unidades de participagao $6 s8a reembalséveis aguando

da liquidagio ou redusio de capital do Fundo.

No que respeita & distribuigdo de resultados ocoridas nos exerclcios de 2007 e 2008, s3o

confarme segue.

Data da dehberagio

Resullado upitaric

Distribuiggs otal

07 da Movarnbro de 2007
27 de Julho de 2007

3k de Abril da 2007

29 de= Janelro dg 2007

Total dos Resultados distribuides em 2007
22 de Dezambro de 2006
13 de Novemiro de 2008
Total oz Resultados districuidos em 2006

00807
0ot
00871
0,042

0,0387
(Q,0807

25027
2.201.830
2,701,278
1.302.558

B.708.504

1,200,223
2.502.791

3. 703014

— .
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Nota 3 - Inventario dos activos do Fundo

Erm 31 de Dezembro de 2007, o8 actives do Fundo apresentam a seguinte decomposicio:

Ares Dats dag vator das Frll#ads Waler o
| gl M2y valipShaR avaligyus owntadora linchunl
1 - Inwess sduados aan Mo lugal
1 1 - Prajecios de sonelrigen
Gon). #rédios arm Linds-a-Yolha 11.144 EU-nbr-07 B.LbE. 72T oT™ 4,005 BN2
21-MuidT 4075330 CERE
Celrgdld A Cudnrela, 118, Ed. ©, O & F, Gornaxide, Dlairgg .l H0-An-07 &.182.452 oz G.UT2.909
oo projecte na Pargu e Hianda) A1-panl-uy 5.720.50d cORE
Parque das Cidadas, Morle Firhia, Colas 15458 Aa-nbr-07 FRACGAUE LTZ 19000087
FARAETIE = dB4.60S CBRT
Quinty dy Balesirp, Fair de Albzrague, Lot FC- 1, Sinka 2.%0 2l-Ala-07 B9d.256 T2 Q94,281
H1-Mal-a7 .00 453 CEHLE
50 GEG. 107
1.2 - Genalengac = acabadas
1 21 - Amendadas
- Garigue
A, Deacahanns, Ao da Bard, Qalss £.508 -Al-RT #A14 514 LTZ 9.200.C00
H-Mal.a? P.476 g LERE
Frlficka na Rua Serps Pda, n= 14 5, Lisboa B 30-Abr-07 -V EIEE] OTE 2800000
Z1-kai-iT E21.093 CRRE
Lo diciuy Sugela 1, Av. do otbs, 3, CastRkhe +.7G4 A0-Abr07 11.554.750 Te 10830 3tk
21-Mai-GT 11.006.557 CHRC
Edlilzios Sudcia [, Ay, dn Fore, 3. Carnaside 4.527 di-Al-0T 1025 007 RTE 40,500,000
21-Marr 10643613 OBHE
Edlffcios Subcia 1], av da Fose, 3, Cansaside 12072 b7 34.047.789 nTz 25,041,270
#1-Mal.as 32.2TRE13 CORE
Clificias Skl 1, s da Foala, 5, Gamnazide .37 F0-Rhr-07 14208157 Ly 11.614.03R
24-kal-07 45000751 =BRF.
Cdilicicg Suanln @, s da Fuite, 3, SamAazida a.5am 30-Bbr0T GETOA1E urs 6728 51
ER N R AT 4G CARF
Esfraca du alursla, 118, Ed. &, Saraside, Culres 4 A4 2-Abre0T U .bd 0083 nTX 30,004,754
21-Mak0? k043,481 SEHE
Exlracla cla Outurela, 410, Bd. B1, GemAxide, Celras 2462 S0-AL-DT B.EST. AN LT2 hi.Ges 56
Z1-Mnalay T.147.A03 CORE
Falmana da Dudure'a, 115, Fd, E2, Samaside, Qaired 1.010 b0y 2738153 a7z 2.000.324
21 hbai-0¢ ZALTE2E GRARE
Esfrada da Gulumalr, 1148, ed. Cxizlunle, Garpagide, Ocias 14,401 A0-Abr-07T 18280417 TE 43, PAR. RO
2107 15.092.074 GRRLE
Largo @0 Shipda, 12, B, 1% 8o 3% Llalae 1.14% 21-Makat 8,290,578 Lrd G.G0a.0d0
={-Malay 732500 CORE
Large Ralael Usrdulo Pirtigice, n° 20 a 26, Lisboa 9.050 S0-Alr-0f 4,228 AT otz 4.208.081
=1-Mai-dT 4.Gi4.020 CBRF.
153.57R A7
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Anexo as demonstracées financeiras em 31 de Dezembro de 2007

fMomtanies exprassos em BEurgs)

ICT] Liaka fug wolor ias Entidnda “alor do
|rittwal [rndy avallagias avuling&ag avaladora Imdvel
1.2.7 - NAc Amzndadas
- Carnaren
Ena Jos Carvallio Arag]s, EAIL Hegata, Cagcais 2045 Ad.hbr.07 5 B9% AG2 OT: 5529 Bd5
21- Wui=? L ¥ RE] CRHE
FuR An akcorm, 28 a 300 Fug &nd, Marla Sanloss,1 8 7, LIsheo -CC 1.4410 -akrdl? 4. 7712302 DTZ 4. 155094
1] -kMa0v 4. 345071 GARE
- BAarlcos
Lo, da Libendads, 144185, 2° cave, Lisbhea L 76 Al pbr-07 145830 (e T29.508
24-Mploy TO7F.Q6F GRRE
Gacalinho, Pousos, Lalia | 23 Res ao.hbr-07 +7 T4 A2 otz i2.038 304
FAR CTEAT 11220 554 REAE
Cagallahsn, Pousas, Lairia |1 XA T A0-4hra7 2718 71R OTZ 2504 952
21-Ma-07 7.230.444 ZBRE
Lala 1.12.07. Expo, Liskbaa 13 801 F0-Abr-07 £5221.91 Ll EERILEERIL
21-Mal.of Rt ER S b ZARE
Rua Consellbire Famando de Scuea, 19, 125 Llshaa AT db.Alar-07 1452483 3 4 1.044 T7E
21-Mal07 1038 487 CERLE
Run do Aecim, 2 g 5 Foa and. Marie Cerdoga, 1 a T, Lisboa -EE 1.890 43-Abr-O7 G.EhU A2 Ot B.112.9285
21-Mai-07 &2 CARE
- Dmkres
Aua do Alecr|m, 20 3 27 Ryy AnL Karla Serdoso, | & 7, Ligkon -G F0-Abe-0T 5i4.208 FlF LRl
w1 -Mal.oy Taraag LARE
Kua do Carmn, B3T0, Lisboa (kaificia Luoral) 15723 a0 hur-07 G.100.605% nir N.EOR 21T
21-Mpla? S815.580 CERE
T waianiig
250 3RE,22d
e r——
ZHRE- A Risham Clla
ATZ - L 2 Parugal - Intarnatkanal Proparly Govaar
Cealaga ! divasa
Qiiscibiclade Walor deeomidss walor giahal
T A LIOUIDEL
T & vwaEn
T.1.4, Barnui&io 00 Bl
7.1.2. Degdaltas & podoin 180G D54 185215 (54
Luquitez 10,628,654
A - CMPRESTIMOE
4.2, ressorarns [158.952.020) {100 GO6) giﬁ.ME.E:ﬂ!
G- OLTROY WALORFS A REGULAIRIASH
B WRkres Artios
14,2, Quhos 3.150.984 SAT08E4
9.2, Waloras passives
a2 1. Reserinicidoa por conla de imyeis [2.235.000) [? #33.0000
a2 Citras [T, 100 [B.OGY. 5%

Tekal catres valsrns o regularlzar

wator Liquido Glbal do Furda (81 + (] + [T + (1)

3 edificio deslgnado Suecia ¥ carresponde ao edificio Atlas Copeo.

(5118274

780726 607

o]

Bt

€]

Ly

As areas indicadas para os terrenos corregpondem ags metros quadrades de construgBo acima do
solo considerados nos projectos de ¢ohstrugao. Para o8 imoveis arrendados e devolutos as arsas
indicadas correspondem acs metros guadrades de construgae acima do solp, nfio incluindo as

areas relativas a parquaamentos,
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Anexo as demonstrages financairas em 31 de Dezembro de 2007
(Montantes expressos em Euros)

O Fundo regista as valorizagles de imévels com base nas avaliaghes efectuadas par peritos
independentes. Os imovels devolutos registados por 82.133.177 Eurpg, estio supartados por
avaliagdes efectuadas par peritos independentes. As parcelas devolutas encontram-se avaliadas
sensivelmente ao mesmo valor por metra gquadrade que as parcelas arrendadas dos masmos
iméveis, independentemente da data em gue foram ¢oncretizados o contratos de arrendaments &
da sua duragia,

Em 31 de Dezembro de 2007, cerca de 43.6% (2006: 43%) das fracgbos arrandadas tinham
contratos de arrendamento clja vensimento ou renegociagio ird ocormer em 2008 e 2008,

Terrenes

Para o terreno localizade em Linda-a-Velha, fol realizado um projecto que prevé a construgao de
um edificio de servigos dividido em dois blocos, com guatra plaos acima dg sala, um pisd semi
enterrado & brés pisos em cave para estacionamentos e arrecadactes. Este projecto prevd uma
area de construcBo acima do scio com 4,148 metros guadrados. Em 31 de Dezembro de 2007,
ndoc foram ainda iniciadas as obras, estando a ernlgsio do respectivo alvard de canstrugao
dependente da prestagsn, 4 Camara municipal de Oelras, de uma garantia hancdrla com vista 2
hoa execucao das infra-esiruturas vidrias no final da canstrugso do Edificio.

Na gue respeita 20 navo projecte am curse para ¢ Pargue Holanda, 0 mesmo vai ser todo reviato
am fungdo de noves pressupostos relacionades com melhores aportunidades de mercado, assim
como da decleéo de ndo dempolir a parte do Edificio Holanda Existente.

O conjunte de prédios rdsticos localizados em "Cabego do gate", dermaminado de “Pargque das
Cidades", corresponds & um conjunto de terranas para 0¢ quais existe Um projecte de escritdrios &
habltagio. heste momento encontram-se conciuldas as infra-cstruturas gorais deo temrand,
sncontrando-se o Inicic da construcdo dos edificios dependente da emisséo do alvara de
loteamento, por parte da Camara Municipal de Oeiras, bem como da melher oportunidade de
mercado ou de adaptagio ao mesmo.

Retativamente ao terrenc na Quinta da Beloura, o projects de licenciarmento ests aprovada e a
licenga de constiugdo paga. A deciséo de conshiuir ests dependents de melhores condigfes do
mercado,

Congtrucdes devolutas

g imaveis devolubas im as seguintes caracteristicas:

.'uE_-:um
Awuzinygd
LI N dn ek -=ami!u Gur.M:h'Es:ﬁaﬂ& LRSS Ina

Soaliydze daand ik

Pk o Ubardara, 14458 2 eave. Lskoa T 0B - - 128 1.224
Emnnkiri, Polacs, Ledz ] [T 0 - . Firn] A
Cazzinme, P Lanisdl 2.5ad.5m - . bRt [ B
Iaja 11202, Expa, Lekoa A LBl - 11un . (R3]
Fedar Copmahede L ammae da Bzap2, 10 127 Ushon 1.0ETTE . LV . Mz
1om b Baztan 2 o B Aua o, dan Cncbrs, o7, Liboa G000 L 4155004 - 10y . 1052
RiadoAkrdn 2 m i Nua S1L Wzda Caidosed a &1 +kes SEZRTCRCE CtZRIY . 1030 - 1.5
Voo e AlaciinZB o 906 Fua Arg Wenie Cankan o7, Lptag Shrienil B 0020 - - -
A do Curn, Erich, Diakoo 1EdREo L] L0 aiv Az - d2
Hinvag CovahioAralp, E4T Smgen Gasid 5530 843 - 20y RS

AN

O conjunte de prédios designado "Casalinhe’, sito em Lelria, gorresponds & uma ares constituida
por um canjunta de armazéns, a gqual foi colacadsa no mercado para arrendamenta &m Junho de
2007,

O lote 1.12.02 lpcaliza-se no Parque das MNagdes, @m Lisboa, estahda assim integrado na zona de
intervengdo da Expo. As obrag encontratm-se finalizadas, incluinda um edificic de escritdrlos ¢om

area bruta locavel de 13.801 metros quadradas, 1.631 metras guadrados de comérclo ¢ 12170

11
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Anexo &s demonstragses financeiras em 31 de Dezembro de 2007
(Montantes expressos em Eurag)

metros quadrades ahaixo do sole desfinades a parqueamentos. A conclusde do trabalho acorrey
em Abril de 2008, tendo a licenca de utilizagho sido emitida pela Camara Municipal de Lisboa
fCML} em Julho de 2007,

No imével site na Buz do Alecrim, o Fundo promoveu um empreendimente denaminado "Terragos
e Braganca" cujos custos incotridos foram os seguintes:

Custo de Ajustarmenios Wendas Salar
cohstrucic QIn imnoveis reatizadaa contahilistiog
Hakitagio 13.297.613 1332527 ¢16.530.040) -
Eggrltarics B.322.645 53.212 (262.8T2) 5.112.6585
Comearcio AATEL42 480,352 - 4 1559494
Garagens BEE.GHE 181962 550517} an0.0a0
23,064,365 4.048.053 17 b3 429} 10.868.979

Durante o exercicle de 3007, o Fundo escriturol 1 fracgio, comespondents a um escritdrio, do
empreendiments. A operagio teve a seguinte caracter(stica:

Walor de vanda 301000
Custo do aguisigio 260677
Valia apurada {Mota 207 _ 40,323

Ma sequéncia da venda acima realizada foram anuladas reavaliagies que haviam sido registadas
neste imével no montante de 2,184 Euros,

Desta forma, na empresndimento Terragos de Braganga, a vertente de habitagho encantra-s
totaimente escriturada, sendo que as |ojas & escritdrios $€ encontram prontas a cormercializar,

O imével sito na Rua do Carmo (dsnominado de Edificio Leonel) fol adquirido durante o exgreeio
de 2003 juntamente cam os imdveis sitos na Rua de 5. Bento por permuta do imévs! sito no
Campo Grande, A operagio foi realizada com a Camara Municipal de Lisboa. Todos os |méveis
sdquitidos destinam-se a habitag#o & comercio, encontrando-s& concluida a construgdo na Rua da
Carmo. Neste edificic foram reabilitados 1,193 metros guadrados destinados a hahitagdo, 208
mettos guadrados destinados ao comércio & Uma area de 215 metros quadrados para restauragio,
Em 31 de Dezembro de 2007, a reabilitacéo do edificio encontra-ss terminada, tendo 0 custo totad
ascendido a 4.962.440 Euros. Relativamente & laja A e 3 zona de restauragéo foi assinada um
cuntrate promessa compra & venda (Nota 13}

O imovel designado Edificic Regala, sito em Cascais, & composio Jar escritdrios, espago
comercial & parguearnento, correspondendo & uma Area total de 3.184 m”, Ma ano de 2003 foram
alienadas 2 fraccdes de escritdrios e 5 fracpdies de estacionamentos deste edificio pels valor global
de 570,384 Eurcs. Em 2005 foram efectuatas escrituras de 14 fracgdes de estaclonamento o 3
fracpdes de escritdrios, cujo valor total de venda ascendeu a 1.054.220 Eurcs. Em 2007 foram
slienadas 2 fracgbes de escritérios & 4 fracghes de estacionamentos, cujo valer total de venda
ascendel & 486.340 Euros. Em 31 de Dezembro de 2007, as restantes areas do imavel
ancanfram-se devolutas.

12
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2007
(Montantes expressos em Euros)

O valor registado em 31 de Dezembro de 2007 e 2008 na rubrica de Adiantamentos por venda de
imbvels refere-se a adigntamentos recebidos pele Fundo no ambito dos seguintes contratos de
promessa de compra ¢ venda {ver Nota 13):

Adizntamentos recebldos Walor de wanda
2007 2008 cuntrataco
= Ediffcic Leonsl - Laja A e zona de restauragio 233.000 233.008 1.130.000
® Tarracos te Braganca - Esedit 2, 5, 566 & Loja 2.000.000 - 38131430
£.233.000 233.02‘[’.1_ 4943128

{3 movimento nes activas imobiliarios durante os exergicios findgs eém 31 de Dezembro de 2007 e
2008, pode ser resumida eomo segus;

007
Craserigfn 31-12-2008 AQuigigdcs Aliarachos Tranaferéanclas Reavaliachas 31-12-2007
Teirenos 31,15k A 34 AODa3 (T TEY B1E) T, 34T 1ED - 27.083,038
Canstrugies 187.2731.603 #07E BRS [11.655.80:4} [4,227.130) - 174, 3530465
Ajuetamarios BE_GOT.273 . [7.5B8.056) - 18,234 . 522 B4, 045, T30
275.077.210 2,977 .ABR 127411485 - 16,5k 027 738 858,233

RA006
[igacrigAo F|-12-2005 AeisipSas Allenagbes Trangferénciaa Reavaliagdes 31-12-2006
Ternencs 71.260.407 41340 - [40.147. 492 - 21194454
Constiugdes 138742 616 [.433 5473 [1.110.165) A0 T4T 405 - 187 273,603
Alustamentas 57024820 - 298, 507 - [y16.240) BB, 00275
268028142 B.574.583 11400 4G5 - (116,249} 2TROTESI0
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2007

{Montantes expressos em Euros)

Durante o8 exercicios findos em 31 de Dezembro de 2007 e 2006, as aquisigdes cotrespondem a
despesas de construcdo, dessnvolvimentos, bem coma 3 imputacBo (apenas no exgrcicio de
2007) aps imovels em causa de VA suportado (anteriormenta registado em Cutros acréscimos &
diferimentos) que nda ira ser deduzido. O seu detalhe par imovel & o seguints:

Despesas do constnGac o
desenyivinento

Irndvel 2007 2006
Terenns
Estrada da Cuturela, 118, Ed, €, B & E, Camsxide, Oolras 1450 B -
Rua de 5. Bento, anire 4440450, Lishaa 152301 17116
ulnta da Beloura, Estr, de Mbamague, Lote ECG - 1, Sintlra 16,676 23146
Termens 24 Julbo, D Lula 1, Lisboa TA 11.036
Chutroz B 20.040
200,031 B1.340
Construpiées goandadas
Gztrada da Oulurels, 118, Ed. Exislents, Carnaxide, Olras G55, BT 202.854
Edificios Sudcis 1, Ay, da Forle, 3, Canwxlde 561.G25 30622
Estrada da Outurets, 118, Bd. A, Carnaxlde, Ceitas 37 411 31.803
Estrada da Outurela, 118, Ed, B1, Camaxide, Delias 119077 -
Erlficlos Sugc |1, A do Fortg, 3, Camaxide G7 508 -
Edificice Sudcla b, Av. do Foite, 3, Camaxide: 47,200 33,254
Edificiog Sudcla W, Aw. da Forle, 3, Carmasida 20,667 H.514
Larga Rafacl Bordala Finhelro, 1% 20 8 26, Lisbos 165422 180200
oulros 4243 41.270
1,B05. 725 5240 558
Construgfies dewalyiaz
Lote 1.12.02, Expo, Lishes 135,245 6,706 127
Rua do Canmo, B37S, lLisbaa {Cdificie | eonel} ar.baz ARG2490
Ruz dn Alocrim 238 a 30 Rua Aol Warka Cardose,1 8 7, Uisboa -Esentdnios 2184 4p3 502
Rua ro Alecrim,28 a %0 Fua Anl, Marla Cardoso,d a ¥, Lishas - Comérsia 1.269 Z2ag_ 748
Cutros T.400 37220
173,13 7,953,087
2.A77.000 3,574 863

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2007 ¢ 2008, as slienagies apresentam a

gaguinte composigao,

200
Walor Custo de \faloi de WaizfiMenos)
conkerlisticn  \alorizaghs BUisicdn yenda waligs
Complaxa Industrlz Guirde da Gedlnha 5270448 (121,758) 502K 6800008 437,700
Temaroa de Braganta - 1 fregdc de escritdda 252871 EALT) 260677 300000 40,535
Tarrano fwenide 24 di Julha 8.304. 303 T E03.527 5.E02.G1T A.500.000 +A0E.303
Edificio Ra:gata - Fecaibrios {2) & Eflacionarmentos 4 4, BTE A A28 A0 53 430,340 aAAT
Mwenida dos Alladas, Parto a.E2tAT 1,747 bl 5 BEQ.A7S 5000 2419 BEY
Run de 5. Banta, 0.2 1900802, 474434, 660MS5E £ Ad4r4G0 G.204.810 4011 BYR 2.283.%39 A_E20.002 4.248.001
27411485 T.BBE.OGS 18,423.420 F617.340 10, 103.920
it
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Anaxo as dermonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2007
(Montantes expressos em Euros)

2005
Valer Cusiode  Valorde  Mals (Mancs) -
contabilistice Walorizagde  aguislgic wEduFa valias
Tarregoe de Braganga - ¢ fracgios de habliegéo 1.134. 208 & B840 A30.4565 1160 440 2T7.BT4
Tarragos do Biaganga - 10 fracyies e sctacionamonts 275 2G0 66 BGT 210 543 aaT.500 i07.607
4. 400 485 288307 1.110.150 149630 336,741

Durante 03 exercicios findos em 31 de Dezembro de 2007 e 2008 foram efectuadas as seoquintes
reavaliacdes ao valar dos imoveis.

To07 pln[e:
AnLilnchn da Arulagho da
Ragvallacan  wavallagdes  ReaealizgBado  renvalingdes ne
Irngurd do pno na venda ar wards
Irnsibsia vandidns
Taragwa de Bregangs - 2 frusgdes de hebliezda - - n2.624 1243,647)
Tarmacos de Rragarga - 40 facphes de elacionamans f - BATA (GEEES
Tarracos do Paeakga - 1 Meagha dn csoildio - (2.404) - -
Lannplaxeo Indastdal Quirda ca Sedinina - 111.753
I'eqrerne Avenida 24 da Julka CAE.354 (2 BN EATY
EdiNcin Hegala - Excrildnos {23 w Eslazivnananion (4] - [il-a2a)
Avanlda dos Alianns, Parlo - [1.247.9584) -
Rt o S, Bevlo, 1 146202, 4740484, SEIS50 1 AddiEE 2064354 401167 5182
24653 22 (7 BRG] 1145 [298. 307
Imovale b SErtalrn
A Nescubarlas, Lo de Bamra, Qeiad [HreiTE) - nr
Latgn Rafasl Bodele Pinhelro, r® 20 8 26, Liskea 48 - -
Ediligin na Rua Sarpa Finto, n® 14 A, Lishoa G0 - - -
Cags!inka, Powsas, Lalris | 41 H74,009) - MR -
Gy, Précoa am birda-a-Malka - - 207 T30
Edifleivg Subcle |, &, dn Fore. 3, Camaziea [727.958) - [4IG.SES)
EdHlcias Guésa Il Av. de bara, 3 Camadde (T30 - [ AR
CAllicas Sucoa L A, do Foke, 3, Sarpasica 5500006 - .70
Eelificioe Sudcla 1V, Ly, o Fome, 5, farnaxlea (1244520} - 14E135)
Erifiing Sussia W, A, do Fbe, 3, Carnasklda 1.399.2687 - L 98 -
Estrada da Qulurala, 118, Ed. Existenla, Carnagda, {Ooias & 204 258 - CEQL GGy -
Calzaca da Qulurzla, 148, Cd. A Camesde, Oeiras B4 - [15.731)
Estrada da Culurala, 194, F<. 01, Camexds, Gairs 256236 - [4.953)
Estraris v'a Culurala, 118, E4 PR Cameside, Oalms EIT2M - .
Ealrads oo Onteress, 16, Ed. O, 1 a R, Garraklide, Qamas - - (61304
Laiga do Chaga, 39, iy, 17 80 3, Lisbea 1723464 - - .
Pamun das Cldadas, 1sarin S, Deiras 2. 016.580) - A5.287 -
itasalahn, Pauses, LEIAE I (e 527) - RERLH -
Lola 1.12.0%, Expo, Lisbiog T.5a% RGT - 141 £G4
NMuinla da Oaloure, E5In 1a Albarradgas, Lole ES -1, Siila 2.7 -
Fua de Canoo, 8374, Ushop JEiffiziz Laoael| (A2T BT - -
A de Libreodade, 1450154, 2 cave, Liskaa (AT ATy - -
Rua Joesh Carvelhe Aranjo, TO1. RAGE:R, Grasing 1276.851) - - -
sy el Alecim, 26 & 200 Rua Ard. kearia Carcasa, a 7, Lisboa -Laméneia TEBZR - [F7.056) -
Rug ga Alooin, 20 a 200 Fue Ard, Maris Cerdsen, 1 a ¥, Lishon - Garageans (R ] - -
Rua dg Alezim, 28 = 50 Rue AnL Maria Girdeas,1 a7, Lishea -Esuitidos 1318482 - [1£5.87TH)
13.581.520 - [2A7.000] -
AG.324.522 1P, B) REET {251.307]
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Anexo as demonstracies financeiras em 31 de Dezembro de 2007
(Montantes expreascs em Euros}

4 Carteira de titulos e participagbes
A data de 31 de Dezembra de 2007, o Fundo ImoDesenvolvimento nda possui titulos em carteira,

Durante o exercicio de 2006, o Funde alienou a participagio no Funde de Investiments Imohiliaria
[raSccial nog sequintes termos:

Tipo de Walor Unitario Yalor Walor Maiz Yalla
ala Chperacso M o UP's fe Yanda Contzsbile¥on Recebidn  (Mota 203
16-02-2005  Operagdo fora de bolse a5 182 8,2104 1,7B0RI0 1.595,302 134,392
31-08-2004  Operagfo erm helsa 634,447 3,402 4.074.562 4082233 [12.324)
039 629 5 A35.472 5.BE7.540 122,060
——————4 [— —e

7  Disponibilidades

¥ movimenta nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de
2007 e 2004 fol o seguints.

Salde Saldo
31-12-2008 Aumantos Fedugios 31-12-2007

Mumerario £ agquivalantes 1430 500
Depdsilos & orderm 20470 R L we s 18036054
321,900 - - 18 626.554

Saldo Saldo
31-12-2005 Anmenios Redughas 21-12-2006
Numardria g equivalantes 1013 & iseed 1.430
Depdsitos & ordem 1.119.783 ! : T 820.470
1.129.806 - - . &1

Durante o exercicio de 2007, os saldos de depdsitos & ordem foram remunerados a uma taxa anual
bruta média comrespondante & Euribor (1 Mésj-0,675%.

Assim, no exerclsio de 2007, o montante de |ures e proveitos equiparados auferidos pele Fundo
ascendeu a 303,086 Euros (2006: 2,231 Euros).
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Anaxo as demonstragtes financeiras em 31 de Dezembro de 2007
{Montantes expressos em Eurce)

8 Devedores por rendas vencidas

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006, as rendas vencidas e as facteas da candominios a receber
decompdem-se conforme segue:

Entidacls 207 2006
GCEE - Soc. Geatora hvestimen 347,851 347,951
&riith & Maphaw 267.284 110323
Air Lusear 176,774 121.067
Carnegie |nvestimenta 125 548 125,814
Al Thgital, 5.4, 100714 20,460
Intersiz Automagso 81.0:0 £4.300
PMilgnin Aberta 85458 85,456
Praspa-Lab. Fanmacauticos 84140 -
Wirgol - Sere, Conv., SA 118 8116
Arquimetes Gr.212 G722
Cristing Maria C. Rodriguas P. 63860 B3.860
ITA&MEDIA CORPORATION 40,664 21.386
Monteiro & Roldda 45,204 48,209
Copperte! - 8.M.5. Portugal 34 37,761 37761
Farum SeouloX x| Lda 34848 16,265
On Dezign, Lda 31296 471,206
2P Legistica 25.001 5. 050
Guidant - Aparelhos Madicos 22.072 21.4E8
Caltel, Telecomunlcagios 14,5352 ag.209
Allaa Copep de Portugal 12.022 26170
Cadbury Adams 1,230 21.317
Fresenius Pharma Portugal, Lda 214 26.320
Movis Telecom (151 565} g.819
Gornitur [mokliavia (2.515) 23.830
|doias & Letras - Traducge TéCnica {164) 22,338
S3F -Soc. Qestora de Penades {152 28,103
Outros (de valoy < 20000 Edras) 251.054 256 840
1.853.315 1.886.465

0 saldo credor acima apresentado relative & Nowvis Telecom correspande ao pagamento adiantado
dg uma renda,

Nos valores acima apreseniades respeitantes a rendas por cabrar, estio considerados 347 951
Euros da GCBE — Sociedade de Gestdo e Investimentos |mohilidrios (Cardoso Botelho). Mo
entanto, esta entidade apresenta um saldo credor junto do Fundo que ascende a 104.748 Euros
{Mota 183, pelo gqus o valor llquide em divida & de 243,203 Euros.
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Os valorss a cobrar de clientes referentes a rendas e despesas de condominios tém & gaguinte
composicio por antiguidade:

2007 2056

Randaa Condominios Tolal Rendas Condeminios Total
Atd 30 diaz 30,565 g1.161 171,726 22118 a4 5128 H06.437
De 30 a2 60 dias (138448} B 347 (132 601) 87.045 64,322 151,367
De 60 a 20 dias (55.359) 7. 724 {67 538 4 354 17,388 21713
De 90 a 180 dlas 155,134 a5, 721 212,860 143,036 4B.585 180521
Mais da 180 dias 1,385 783 203.185 1663885 av7.7a8 339,532 1.27.34

1. 288677 454 B35 1.863.315 1.334 152 52 314 1,386,468

Os saldos credores acima apresentados regpeitam maioritariamente a0 pagamento adiantada de
rendas por parte alguns inguitings.

11 Ajustamentos e provisées

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2007 & 2004, o movlments na rubtica de
ajustamentos e provisdes foi o seguints:

2007
Salda Salda
Intcial Refarco Feavarsio firal
Ajustamentos de dividas a recebar {Mota 23) 1.361.011 #R0.810 [8.500) 1,632.521
Provisdes aclUrmuladas para scos & ncangos 379165 372581 - T751.746
1,740,178 A53_391 (3,900 2. 304.687
2008
Saldo Salda
inicial Reforpo Feversas final
Ajustamenios de dividas a receber (Mota 23) 1,067 250 304 953 {1.192) 1.361.011
Provisgas acumilladas parad riscos e encargos B09.B25 188422 (418 702h 79,165
1.668. 778 493,385 e 19, B4 ) 1743176

© reforgo da provis&o pard HIcos e encargas ocorride no exercicio de 2007 corresponde & methor
astimativa do Fundg no gue respeita s regularizagbes a efectuar em sede de IWA a favor do
Estado, em resultado da aplicagéo das regras de renuncia 2 isencio do IVA introduzidas pelo
Governo Portugués no ano de 2007, com entrada em vigor a1 de Abril degee ano. O valor apurado
resulta de duas situaghes distintas: por um lado, do valor do VA a devolvar ao Estado
correspondente @ fracgbes que se encontraram devolutas durante um ano civil completo {14.823
Euros) e, por outro lado, do valar do VA a reembalsar relativo a fracoles que par ja terem slda
oblecto de contratos de arrendamento lsentos e [VA nao poderda no futuro vir ser chjecta de
remtingia & leengAo do IVA. Neste caso, o montante total da reqularizagaa a efectuar (357,758
Euros) corrasponde ac proporcional do neriado de tempa em falta para completar o periode de 20
anos legalmeante estabelecido.

A 31 de Dezembro de 2008, o montante da provisae acumulada corresponde & expectativa do
Funda de gue as vendas do Ediflcio Leonel e das fracgdes de comercia, escrilbros & garagens tos
Tetragos de Braganga venhawm a gerar menas valias.

Em Margo de 2006, o Fundg constituiu uma provisfio ho montante de 170.133 Euras para fazer
face aos encargos incorridos com o Quarteirao do Chiade, a qual foi utiizada em Maio de 2006 na

e
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sequéncia da assinatura da contrato de "Resolugao convenciohal de contrato promessa de campra
& vendg" do referida imével,

12

Imposios

Durante os exercicios findos em 3t de Dezembro de 2007 e 2008, os impostos suportados
apresentam a seguinie composi¢io:

2na7 2006

Inpostos sobre o rendimento -
Rendimenlos prediais (Nota 17) 1986321 1 882633
Mats-valias (Nofas 3e 4) P70.733 34368
Aplicagtes financelras (ver Nota 7) 51.147 228
2,091,101 2027, 260

Impestos indirectos -

imposto do selo 144,568 261.304
Imposte munlcipal sobre Imdveis (M} 273,855 1.022
Taxa de conservagéio de aegmMos 118473 {1.2359)
Chbros impestos indirectos 69,434 62.002
G0GE. 530 330.082
3887731 2 357.382

13 Responsabilidades de & com terceiros

Conforme referido ng Mota 3, em 31 de Derzembro de 2007 & 2006 as responsabilidadas de
tercairos por operaghes a prazo tinham o seguinte detalhe:

Adizntamentes por vends da

imdveis Yalor da venda
2007 200G contratado
* Edificio Lecnel - Loja A {8) 200.000 200.000 00000
" Edificio Leons| - Zona de restadragia - Fracgae M (b} 33000 F3.000 330,030
= Tarragoes de Braganga « Esorit. 2, 3, 8 e 6 & Loja § [ 2.000.000 n 3813138
2. 233000 233000 4,043,138

{a)

(b}

{c)

Com base no Contrato-Fromessa de Compra € Venda, assinado a 28 de Julho de 2003, o
Funda prometeu allenar, pelo montante de 800.000 Euros, a loja A do denominado Ediflcio
Leanel. A titulo de sinal o Funde recebeu o montante de 200.000 Euros, sendo o
remanescents recebido no acto da escritura de compra e vends, & gual deverd ser
outorgada apds a obtenciio, palo Funda, das respectivas licencas de utllizagao,

Com base no Confrato-Promessa de Compra e Venda, asginado a 24 de abrtl da 2008, o
Funda prometeu glienar, pelo montante de 330.000 Eures, a zona de restauragioe (fracgdo
W) do denominade Edificio Leonel. A titulo de ginal o Fundo recebeu o mantante de 33.000
Euras, sendo o remanescante recebido no acto da escritura de compra e venda, & qual
deverd ser autargada apds a oblengio, pelo Fundo, das respectivas licengas de ulilizagao,

Com base no Contrato-Promessa de Compra e Yenda, assinade 2 9 de Julho de 2007, o
Fundo prometeu alienar, pelo montante de 3.613.138 Euros, os esctitttios 2, 3, e G e da
laja 6 do denominadeo imével Terragos de Hraganga, A Hitulo de sinal o Fundo recebeu o
montante de 2.000.000 Eurcs, sende o remanescente recebide na acto da escritura de
compra & venda, @ qual esté prevista ser outorgada até 30 de Janeiro de 2008. P

f/>/1\9
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A data de 31 ds Dezembro foram prestadas por uma instituigho financeira, a pedide do Fundo
imoDesenvolvimente, garantlas bancirias ng montants total de 840,035 Euros, Daste montants,
eerca de 836 milhares de Euras foram emitidas a favor da CAmara Municipal de Qeiras, como
garantia do pagamento ds llcengas e infra-estruturas.

i4 Contas de terceiros — Activo

Estas rubricas t&m a seguinte composicio;

2007 2008
Rendas vencidas a nao cobradas (Nota 8) 1.853.315 1.006.466
Outros devedares:

Aplicacio Urbana - 3.221.000
Cutros 2.201 83,148
2201 3304148

Sector pabllco administrativo:
lmpasto a recupetar 83.254 2379113
Impusto & recuperar de 2003 - 446,297
Imposto a recuperar - imobilliérla da Estrela 21838 21.839
Imposto a pagat - Imposto de Sele 1245 1.208
VA a recuperar H71 g71
117,383 2849512
1872872 8040123

Em 17 de Outubra de 2005, o Funde vendsu ao Grupo Amarim, imoveis pelo valor global de
50.863.753 Eurps. Deste valar, & data ds 31 de Dezembro de 20035, ja hawia sido recebido o
montante de 41.210.253 Eurss. Durante o exerclcio de 2006 foram recebidos §.532.000 Euros {2
Grupo Amarim. © remanescente, 3.221.000 Euros, que respeita a parte das Fracgfes nas Torres
"' a3 do empreendimento “Torres de Liskoa" foi recebido pelo Fundo em Margo de 2007,

Em 31 de Dezembro de 2006, o valor de imposto @ recuperar representa o imposte restituldo aos
patticipantes isentos nos termos dos nameres 4 & do artigo 22° do Estatute dos Beneficios
Flacais. O montante de 2.379.113 Eutos refere-se a devalugso do imposto aos participantas nos
anos de 1998, 2000 e 2001, para o qual fol solicitado um pedido de resbalso, por ndo ter sido
deduzido ras declaragdes dos anos respectivos. Desta montante fol recebido, em Janeito de 2007,
o valor de 2.285.858 Eurcs. O montante de 445,297 Eurcs diz respeitc ao impastc a recuperar
relativo 4 actividade do exercicio de 2003,

A rubrica "lmposto & recuperar - Imobilidria da Estrela” refere-3e ao valor de imposte a receber
pela Sociedade Imobikiaria da Estrela, S.A. 8 gue por dissolucao desta Uiima, foi assumido pelo
Fundo.
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15 Acréscimos e diferimentos - Activo

Estas rubticas tom a seguinte composigio:

2007 2006
Acréacimos da proveltos:
D contas de terceims 120414 -
outros 48 113 -
168,527 -
Ctespesas com custe diferido:
Seguros 206.587 6,56
Culros 135,593 {135}
342,190 66434
Outros acrasclmns & difarimentas:
Regularizagies - WA 35119 1.242 448
Conlas ansilorias 715.300 538937
Quiros h4 232 15 438
304,651 1.797 425
1,315,368 1.863 859

Em 31 de Dezembra de 2007, a rubrica de "Acréscimos de proveitos - De contas de terceiros"
corresponde a uma indemnizagéo a receber de um inquillng relativa & cessacio anteclpada de um
cantrato de arrendamento. Este valor foi efectivamente recebido em 2008

A rubrica de “Regularizagdes - VA" corresponde ag VA associado @as custos de construgda, @
qual o Fundo apenas poderé solicitar o pedide de reembeolso apds o arrendamanto cu venda dos
respectivos imovels, A variagio gcortida nesta rubrica em 2007, face ao exercicio de 2008, rasuita
da uma regularizag#o efectuada par contrapartida da rubrica de investimentos de cada um dos
Iimveis correspandentes. A refarida regularizas#o resultou do facto do prazo para recuperagac dos
mantantes do VA em questio ja ter expirada,

O salde apresentado na rubrica "Contas transitdrias” diz respeito a facturas de fornecedores que
foram registadas nesta rubrica por contrapartida da rubrica “Oytras cantas de credores” do passivo
e que aguardam a respectiva imputagéo (ndicagae da rubrica da custos e do corresponds adifleia).
O)s rmontantes evidenciades nesta rubrica quo respeitam a custes encontram-se devidamente
provisionados na rubrica "Acréscimos de custos”.
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16 Contas de terceiros - Passivo

Estas rubricas tém a seguinte composigo:

2007 P ]
Comlssfies 2 auirgs BNCAIMGOs 2 pagar:
Comissdo de gestao 164,199 151.819
Comissdo de depdsito 8478 -
Taxa de Supervisio S.813 &.730
178,700 168,549
Cutras contas de credaores;
Credores de fornacimentos e semnvigos extarnes 685,034 475 106
Imposto sobre o rendimento a pagar 2.001.804 -
WA & pagar 2BB.518 271.743
Cardoso Botelho {Mota &) 10M.T4E 104.748
Culros {1,299} (2. 701
4 085 805 22845
Empréstimos contraldos 15,950,000 27160000
Adiantamentos por venda de kndwvels [(Yeor Mota 13) 2.233.000 233.000

20 452.595 ~ 28.314.445

o valor da rubrica de *Credores de fornecimentos ¢ servigos sxternos® diz essencialments respeike
a custos de canstrugao dos imdveis, bem come a custos correntea ainda nae iyuidados.

A data de 31 de Dezembro de 2006, o impasto apurada, bem como & comisséo de depositario,
encontrayam-se consideradas na rubrica "Acréscimos e diferimentos - Passivo” {ver Nata 17).

Em 31 de Dezembra da 2007 s 2008, a rubrica de empréstimos cantraldoes, apresenta o sequlnte
detalhe:

2007 2008
Salde Limite Salda Limlte
witilizado cantratado utilizade contratadao
Caonta corrante:
Santander Totta, SA 5850000 12 500,000 12,100,000 12,500,000
Caixa de Aforros de Vigao 1000000 10,000,000 10300000 102000 000

10 G00.000 5, 000.004 103.000.000

Banco Eapltito Santo, S n
15,8501.000 a72,500.000 27,100,000 32.500.00]

Em 26 de Outubra de 2008, o Fundo celebrou com o Banco Santander Totta, um contrate de
abertura de crédita em conta eorrenta que prevé uma utilizagfo maxima de 12 600,000 eurog e um
praze de duragBo de 1 ang automaticamente rencvavel par idénticos petfodos até gue uma das
partes obste a essa renovagio. Os jures sfo calculados dia a dia atraves da taxa Euribor a 3
meses acrescida de um spread & s&o pagos timestralmente.

Em 17 de Janslro de 2006, o Funda celebrou com a Caixa de Aforros de Vigo (“Caixanova ), um
contrato de abertura de crédito em conta corrents due pravé uma wifizagio maxima da 10,000,000
auros @ um prazo de duraga de 1 ano, autornaticamente renovavel por id&nticos pericdos até final
de 2008. Os juros serie calsulados dia a dis através da Euribor a 2 mesas acrescida de um spread
& 580 papos frimestralments.

Em 18 de Julha de 2008, o Fundo celebrou com o Banco Espirlte Sante, S.A., um contrato de

abertura de crédito em conta carrante gue prevé uma utiizagée maxima de 10.000.000 Euros,

subordinada a um pedide de utilzagie mansal & com um pericdo de utilizagio que termina eny-13
s

= 22




Fundo de Investimento Imobilidric Fechado Imodesenvolvimento

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2007
{Montantes expresscs em Euros)

de Maio de 2018, Os |uros sdo contados, dia a dia, através da taxa Eurlbor a um ano acrescida de
um spread e pagos trimestralmente.

17  Acréscimos e diferimentos - Passivo

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2007 2008
Acréscimos de custas:
imposto sobre rendimentos prediais (Mota 12} - 1,992 633
Fornecimentns & Senvicos externos B47.774 1.450.693
Juros a pagar de empréstimos obtidos 168 806 264 344
Comissan de depositario - g7
finpostos sabee oulros rendimentos (Nota 12 - 34827
Promocio e publicidade de imovais - (4 056}
COutres custos a pagar £.524 41 BEG
1.0562.804 A776.618
Receitas com proveito diferldo:
Rendas recebidas antecipadaments BE0 . BET 835.832
Cutras raceitas com proveito difetido BAB.031 513.286
1.548 0B 1470118
2601 802 5.245 935

Oz "Impostos sobre rendimentos prediais” consideram o valor da imposto pradial incidente sobre
as rendas mensais a cobrar aos inguilinos (20% da valor das rendas).

A data de 31 de Cezetnbro de 2007, o imposte apurads, bam como a comissdo de depositario,
encontram-se considerados na rubrica "Cantas de terceiras — Passive" (ver Nota 16).

Em 31 de Dezembro de 2008, a rubrica referente 8 "Fornecimentas e servigos exbernos” inclui
1.051.035 Euros referentas a custos com investimentos no Lote 1.12.02 localiza-ge no Parque das
Magfes em Lishoa.

A rubrlea "Outras receitas com proveita diferide” inclul 534.911 Euros relativas a um subsldio
concedlde pelo Fundo Remanescente de Reconstrugdo do Chiado {FRRC). Em 11 de Marge de
2004, o Fundo, como propristaric do prédio sito na Rua do Canme, n.® 3 a 75 {Edificic Leoneal},
apresentou uma candidatura aos apolos a conceder pelo FRRG, Em 15 de Setembro de 2004 esta
sandidatura foi aprovada tendo glda atribuide as Fundo um subsldio de 30%, no valor global de
702720 Eurgs, sobre o total dag despesas eleglveis apresentadas, 2642434 Euros, senda
257 818 Euras a Hiulo de subsidio reemboisavet (liguidado em 3 de Fevereiro de 2008} e 564,911
Euros a titulo de subsidio isento de reembolac. O valor do subsidio serd reconhecido como
provelto na demonstragio dos resultados ne momento &m que ocorra a venrda das fracgdes do
imwsl,

-
-
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18 Comissdes

Esta rubrica apresenta a seguinte compogicao:

2007 2006

Em aclivos imokbill&rios:

Comissties de intarmediagdo 738417 §.985
Outras operagies correntes:

Comisao de gesido 1,735.8306 1.728.048

Comisséo de depdsilo 102,593 102796

Taxa de supervisio 81,613 80.768

Cutras 807 3.801

1.821.548 1.912.415

O saldo de Comissdes de intermediagdo corresponde dos mantantes acordados com 08
intermedigrios financeiros {nomeadamente, Cushman & Wakefizld, Jones Lang LaSalle, OTZ,
Silfiducia, CB Richard Ellis, Aguirra Newman s Cosmopelita) no &mbito de alguns cantratos de
arrendamento angariados no exercicls, hem comg pela intermediagao nas operagdes dg glienagio
de patriménio que acorreu no exercicio de 2007,

18 Fornecimentos e servigos exiernos

Esta rubrica tarmn & sequinte composizao:

2007 2006
Conseracan & reparacan 533,355 507,539
Yiglldncle e seguranga B08 436 500,708
Higiene & impeza 555 645 472,774
Agua e slaciricldade 474,751 AD3.A30
Drezpesas de condaminic 117.038 217.63
Saeguros 200807 126.085
Telecomunicagies 18,118 19.807
Auditoria BB 488 16,021
Avaliacdes 107.783 0.200
Reparagies - 4282
Outres 42.000 -
2 B45.558 2.281.342
Encargos com fornecinentos & servigos exlernos,
Adminlalragio e gestio 3258950 310.900
Custos a debitar - 247,584
Jardinggam 57 428 G805
Promogio e publicidade 337,885 \.218
Estutos e projectos - 17 684
Contencioso & notanado 45913 16,887
Racolha de lixo 28197 14 857
Dekpesas & garantias bancarlas 25958 14.445
Publicidade - 1.732
Cutros 43225 106,438
576.558 832,551
'ﬂ.'-'-“_\-'

Va
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Em 31 de Dezembro de 2007, a rubrica referents & "Promogic e publicldade de imdveis”
corresponde essencialmente a custos ¢om a particlpagao na edlgdo de 2007 do Saldo Imobiliario
de Lishoa, com o evento de langamento de comercializagéo do edificic Adamastor e conferéncia

imokiligtla realizada na edificio Leonel.

20 Perdas e ganhos em operagdes financeiras e activos imobiliarios

Eska rubrica tem a seguinte composigio:

Alustamenios deafavorévels em imdvels (Mota 3:
Terrenos
Construcies

Zanhos na alienagdo de limdveis (MNotald):
Tarracos de Braganga - 2 fracgdes habitagdo
Terragos de Braganga - 10 fracgdes astacienamento
Complexo Ingdusirlat Quinla da Gedinba
Taragas de Brapanga - 1 fracgéo escritdro
Terrano na Avenlda 24 de Julho
Edificlo Regata - Escrittrios (2) ¢ Estacionamentos (4)
Avenida dos Aliades, Porto
Rua da 3. Banto, n? 186/202, 474/484, 550559 & 444/460

Ganhos na carteira de titules (Nota 4)

Ajuslamentos favoraves em imavels (Nota 3):
Terrencs
Construgdes

2007 2008

{2 842.730) (204,237}
(14 ,677.748} {370.407)
(17.520.476) (574.644)
- 277 874
- 107.907

407 790 -

40,323 -

2,906,383 .

83307 -

2.419.527 -

4245001 -
10,163 820 85,751
- 122,068
2,065.047 25,503
22,691,287 133215
25855934 159,108
36.050.854_ 566,057

A rubrlea de "Ganhos na carteira de titulos” corresponde 35 mais valias obtidas pela valorizagio &
pela alienagdo ocorrida durante o exercicio finde em 31 de Dezembro de 2006, das unidades de

participagao qua campunharm & carteira de titules do Funde.

21 Rendimento de activos imobilidrios

O saldo apresentado nesta rubrica corresponde, na Integra, ag rendas recebidas pelo Fundo

provenigntes do arrendamento dos seus imoveis.
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22 Qutros proveitos e ganhos correntes

Esta rubrica em 31 de Dezembra de 2007 & 2006 tem a seguinte camposigas:

2007 20015
Cigstéo de condominlos 1.300.448 1188105
Cutros proveitos {Nota 18) ATF.F1G 231.733
Dlversos Provelies e Ganhos correntes {1.377% -
1,865 7E4 1.385.838
] [ ——————- ]

23 Custos e perdas eventuais

A rubrica de cugtos & perdas eventuais apresentava a 31 de Dezembro de 2007 e 2005, a seguints

ComMposican:
2007 2004
Yalores incobraveis (Mota 11} 9187 1,192
Pardas extraordinarias:
Insuficiéncia de estimativa de Imposlo - 159.658
Cuareirao do Chiado {Mala 3) - 175,375
Regularizagies de inquiinos 14.043 -
Outros 157,861 107.729
172004 442,773
Ferdas exercicios anlerioras:
Rendas e condeminlos - 4R7
Aplicacdo Urbana V' 3o 813 -
Qutros 19,134 31.220
56,952 3BT
Outros custos & perdas eventuais 4.432 11.772
244555 487 414

24 Proveitos e ganhos eventuais

A rubrica de proveitos & ganhos eventuais apresentava a 31 ge Dezembro de 2007 e 2008, a

gequinte composicas,

2007 2006
Ganhas Imputados 8 exerclcios antetiores.
Rendas - £3.374
Restituigies de Ymposics 5714 3826
Qutros 52.043 124 562
137.702 181,702
Cutres ganhos eventuais:
Culros 23,195 19.374
23185 19,374
160258 201,156
PN

£ 28
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25 Factos relevantes

A 23 de Marco de 2007 proceden-se & instauraco do pedido de autorizagao, junto da Comigsdo
do Mercads de Valores Mobiliddos (MM, para uma redugda do Capital do Fundo de € 183
milhdes. Até & presente data, o Conselho Directive da CMYIM alnda ndc se pronuncial acerca do

padlde farmulado pela Sociedade Gestora.

27
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Informagio Financeira Anual

Intredugic

i Nos termos do disposto na alinea ¢} do n® 1 do artigo 3° do Cédigo dos Valores
Mobllirios (CVM) e do n.® 3 do artige 31° do Decreto-Lel 80/2002, de 20 de Margo,
apresentamos o nosso Relatdrio de Auditotia sobre & informacio financeira do exercicio
findo em 21 de Dazembro de 2007 contida no Relatdrio de (Gestac & nas Demonstragbes
Financsiras anaxas do Fundo de Investimento Imabiliario Fechado impDeasenvolvimento,
gerdo pala imoptiis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Jmobliario, SA
{imopdlis), as quais compraendem o Balango {que evidencia um totel de €288.283.034 ¢
{im total de capital do fundo de €280.726.807, incluindo um resuliadn liguide de
£18.935 856}, a Demonstracas dos Rasultados e a Demonatrasso dos Fluxes Monetarios
do exercicio findo naquola data e o corraspondente Anaxe.

Responsabilidades

2 £ da responsablidade do Consetho de Admiristragdo da Sociedade Gestora: {f) a
preparagdc do Relatdrio de Gastdo e de Damonstrasbes Financeiras do exercicio gue
apresantem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira do fundo, o resultadoe
das suss operagies e of fluxos monetarios; (i) a infiormacAo financeira historlca
preparada de acordo cam 0 principios contahilisticos geraiments aceites em Portugal
pare os fundos de investimento imobliidric & que seje compteta, verdadeira, actual, clara,
obiectiva e licita, conforme exigido pelo Codiga dos Valores Maobiliarios; (i) & adopgao da
pollticas e critérios contabilisticos adequados atentas as especificidades dos fundos de
mvestimento imobllidrie: (iv) @ manuteng2o de um sistema de controlo interno apropriade,
a (v} a divulgacao de qualguer facta relevante que tenha influgnciado a sua actividade,
posican financeira ou resultados.

3 A nossa responsabifidade consiste em verificar & Informagac financeira contida nos
documentos de prestagBio de contas acima referidos, designadaments sobre se &
completa, verdadeire, actual, clara, objectiva g licita, conforme exigido pelo Codigo dos
Valores Mobliidrios, competindo-nos emitiv um relaiorio profissionsl e independente,
haseado N NOSS0 eXAME.

Ambito

4 O axame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Mormas Técnicas € a3
Directrizes de Reévisio/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas,
as guais 8Xigem que 0 Mesma seja planeado & exacutado com 0 ahjeclive de obter u
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Fundo da investimento Imoblliarie Fechado iroDesenvolvimanta

gray de seguranca aceitavel sobre sé as Demenstragbes Financeiras n@c contém
distorgtes materialmente relsvantes. Fara tanto o referldo exame incluiu: (i) a verificag3o,
numa base de amostragem, do suporte das quantias © divulgaghes constantes das
Demenstragbes Financeiras @ a avaliagio des ostimativas, baseadas em juizos e critérics
definidos pelo Conselho de Administragae da Imopdiis, utiizadas na sua preparagio; fii) &
verificagiio do adequado cumprimento do Regulamento de Gestdo do fundo, {t) a
verificagfic da inscricao dos fagtos sujeitos a registo relativos acs imoveis do funda; (iv) a
verificagdo da adequada valorizagao dos valores do fundo: (W) & veriflcago da néo
realizagéo de qualquer opsragio vedada & de realizagio de operagbes dependentes de
autorizagdo ou n3c oposicdo da CMVM nos termos g condigbes definidas na lei e
respectiva  reguiamentagho; (v} a verificagic da aplicabiiidads do principie da
comtinuidade; {vii) a apreciagéo sobre se & adequada, em tarmos globais, a apresentagio
das Demonstracdes Financeiras, e (vilf) se & informacao financeira & completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

5 O nosso exame sbrangeu ainda a verificagio da concardancia da informagao
financsira constantz do Relatério de Gaestho com oS restantes documanios anteriormente
referidos,

B Ertendemos gque o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a
expressao da nossa opiniso.

Qpikldo

7 Em noesa opinido, as Demonstragdes Financeiras referidas no pardgrafo 1 acima
apresentam de forma verdadeira £ apropriada, em todos os aspectos rnaterialments
relevantes, a posicio financera do Fundo de Investiments  Imokiliario  Fechado
[moDesenvolvimants, getido pela imopdlis — Sociedade Gestora de Fundas de
Investmenta Imobiliario, 54, em 31 de Dezembro de 2007, o resuitads das suas
pperagbes e os fluxes monetarios no exercicio finde naguela data, em conformidads tom
o8 principios contabilisticos geralmente aceites em Portugel para os fundos de
investimento imobiliario e a informagdo nelas constantes & completa, verdadeira, actual,
clard, oblectiva & licha,
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