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Senhores Acclonistas,

Em cumprimento das disposigdes legais ¢ dos Estatutos da Sociedade, veln o
Conselho de Administracao da Imopélis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento [mobiliario, 8.A, submeter & vossa apreciagio o Relatorio e Contas

relativo ao excricio findo em 31 de Dezembro de 2007.
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ENQUADRAMENTO MACROECONGOMICO

1.

ENQUADBAMERTO INTEREACIOKAL

Em 2007, o crescimento coondmico  mundial  moderou-se
ligeirsmente, apds condiches muito dindmicas nos irés anos
anteriores. Segundo as estimativas do FMI, o PIE mundial terd
registado em 2007 um crescimento na ordem dos 4,9%, o qQue
represcnta um abrandamento face ao ritmo verificado em 2000
(5,1%), tendo ficado 2o mesmo nivel do padrao de crescimento de
2005 (4,9%) ¢ um pouco abaixe do padrao de crescimento de 2004
5,3%.

A performance da economia global foi inflaenciada pelas tensoes
financeiras mundiais que sUrgiram et meados dc 2007 e que
ensombtraram a evaltgdo econdinica mupdial, hetn como com Uma
cerla maluracao do cicle da industria. transformadora a nivel

mutidial.

A turbuléncia no mercado financeiro relacionada com o sccior
hipotecario subgrime norte-americano inlensificou-se a pattic do
Verdo de 2007 e contribuin pura travar o crescimento econdmico
nos Estados Unidos no quarto trimestre de 2007, No entanto, as
repercussies & nivel mundial da detericracio das perspectivas
econfmicas nos Bstados Unidos permansceram muito limitadas em
2007, sendo gue a expailsdo econdmica nos mercados emergenfes
progseguiu a um  ritme robusto, em particular nes paises

emergentes da Asia

A inflagio global na maior paric das econpmias aumentou

forternente no final de 2007, scndo que cm Dezembro de 2007 nos
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paises da OCDE este indice se situava nos 3,3%, principalmente
devido & subida dos precos das matérias-primas ¢ efeitos de base
nepativos. No conlesto de condictes de mercado resiritivas, 08
pregos de petrolen continuaram a aumentar significativamente ao

lemgo de 2007, o que aconiece pelo quarto ano consecutivo.

Durante o ana de 2007, as taxas de juros implicitas nas opgoes de
contratos de futuros scbre a Euribor com vencimento em 2008
registaram um aumento. Se, por um tado, durante a primeira
metade 2007 a volatiidade implicita nas opgdes de contratos tle
futuros sabre 2 Turibor diminuiu, a partir de Agosto as volatilidades
implicitas aumcntaram significativamente & medida que as fensbes

dos mercados monetario £ financeiro 8¢ acentuavan.

Zona EURO

No Zona do Fure, ¢ ritmo de expansao da actividade econdmica
reduzin-se de 2,9%, em 2006, para 2,6% crn 2007, Esta cvelugio
resultou de uma redugdo do contributo da precura interna, Ums vez
que o contributo das cxportagoes liguides para o crescitmcrito
qumentow. € consumio  privado  registou um  abrandamento,
influenciade nomeadamente pelo antinclo do sumento da tributagéo

indirecta na Ale manha com efe 1 tos a partir de Janeiro de 2007.

Em 2007, deverdo ter-se registado progressos limjtados na
consolidaciio das contas pOblicas da arca do curo. O investimento
manteve wm dinamismo apreciavel, cmbore cxibindo igunalmente
alguma  moderagfio  face ao  ano anterior resultante do
comportamento do investimento residencial. As exportagbes de bens
e servicos mantiverarm um crescimento apreciavel em 2007 (6%, que
compara cotn 8,1% em 2008], apesar da. apreciagio nominal cfectiva

do euro, num contexto de expansio robusta da procura externa.
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As taxas do juwro do mercado monetario de Zona Euro para o8
diversos prazos rogistaram uma subida em 2007, Na primeira
metade do ano, esta evolugio rellectiu a cvolugaoc ¢ as expectativas
de subidas adicionais das taxas de jure oficiais do BCE, enquanto
na segunda metade o aumento das laxas de juro praticadas entre
bancos e operagdes  Nao garantidas esleve agsociadoe  as
conseguéncias sobre o mercado monetaric da turbuléncia nos

mercados Ananceiros,

A taxa de inflagio na UE manteve praticamcnte o Mosmo nivel do

ano de 2006 fixando-sc nos 2,1%.
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3.

PORTUGAL

A cconomin portugucsa manteve em 2007 uma trajectoria de
recuperagio, coim o crescimento do PIR a situar-se no méximo dos
hleimos seis anos. O crescimento do PiB em 2007 siluou -8¢ enl

1,9%, apbs 1,3% registado cm 2006.

A evolugdo das cxporlaghes cm 2007 continuou a traduzir a
crescente integracio global da economia portuguesa. Apesar do
menor ritmo de crescimento cm 2007, as exportagdes de hens e
gervigos mantiveram-sc colno a componente mais dindmica da
procura global, num contexto de expunsdo robusia, embora cm
desaceleragén, do comercio mundial de hens e servigos, Neste
ambito, ¢ de destacar a dindmica das cxportagdes de servigos, cujo
crescimento nominal de 15,2% exceden o obscrvado no tofal
mundial & no conjunito das economias da arca do euro, traduzindo
urmn importante trago da evolugao das vantagens comparativas da

econamia poringuesa.

O dinamismo das exportagdes de bens reflectin tido sO a aceleracilo
da procura externa resultante do crescimente econdmico dos
parceiros comerciais lradicionais de Portugal (nomeadamentc
Alemanha, E.U.A. & Espanhal, mas tumbém umea divresificacao
geaprafica dos mercados de exportagio, com um fortc aumento das
vendas para mercados nio habituais (Singapura, México, Angola ¢
Brasil), o que revela (ue as emipresas cxportadoras protuguesas
egtao a conseguir beneficiar das vportunidardes de nogocio aberlas

pela globalizacao.

As condicdes no mercado de trabalho deterforaramm-se em. 2007,

com nm aumente da taxa média de desemnprego (834} para niveis

g
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Historicamente clevados, destacando-se pinda o fraco crescimento
do emprego (0,2%). Adicionalmente, 2a sconomia  portuguesa
contition & evidenciar umn crescimento tendencial inlerior ao
oheervado em anteriores ciclos econdmicos, benm como ao verifica do
nos paises europeus com niveis de rendimento por capita inferiores

a4 média da Unifc Europeia (UE).

A inflagho, medida pela taxa de variacdo média anual do [HPC,
diminiv de 3,1%, cm 2006, para 2,5%, em 2007, No cntanto, nos
alfimos teses do ang, os precos evidenciarail um acentuado perfil
ascendenie, motivads pela acclevagio dos  pregos dos  hens

encrgéticos e dos bens alimentlares processados.

O clevado nivel de endividamento dos particulares, mam contexte do
subida das taxas de jure, assim como a lenta melhoria da situagio
no metrcado de trabalho, contribuiram para conter o crescimeiito

das despesas de consume dos particulares em 2007 .
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1l - EVOLUCAC DO SECTOR DE MERCADO
1. ENQUADRAMENTO

De acordo com a Gltimas estatisticas apuradas, o volume total de
ivestimento realizado no mercado imobiliario curopel em 2007
atingin os 236 mil milhocs de euros, registando um ligeiroe
crescimento quande compatrado com o valor de 230 mil milhdes de
ciros verificados em 2006, apesar do fraco comportamento dos

mercados no Gltimo trimestre do ano,

0 abrandsmento do mercade de investimento no gquarto triinestre
de 2007, traduzido numa queda de cexca de um tergo do valor
registado no mesmo periodo de 2006, cra ji largamente antecipado,
como resultado directo da recente crise do crédito hipotecario,
ficando-se a dever, fundamentalmente, & redugio da aclividade de
investimento no mercado do Reino Unido, No entanto, no resto da
Europm, o8 niveis dosta varidvel permaneceram relativamente
estaveis. Austria, Holanda & Espanha cheparam mesmo a registar
volumes de actividade significativamente mais clevados ao longo

destes uliimos trés meses de 2007,

A semelhanca da maioria dos paises Europeus, Portugal tarmnbém
registou, so longe de 2007, uma accleragio do wvolume de
investitnento @ i novo records nacional, com wm total de 1,4 mil
milhées de euros; este valor represents um acréscimo de 404% facc
a0 ano transacto, Note-se que, ja em 2006 se havia registado um
montante historico de investimento, alavancade com a venda do
portfolio do  fundo Imodesenvolvimento ao JP Morgan Assel

Management, no total de 260 milhdes de curos.
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Fm 2007, o scgmento de retalho foi o principal alvo dos
investidores, concentrando cerca de 60% do total do volume
investido em Portugal, As prime yields cifraram-sc em A% (brata)
noe escritérios ¢ 5% {liquida) no retalho. Néo obslante a sua hoa
performance, o mercado nacional foi influenciado pela conjuntura
internacional, nomeadamentc pela crise do sub-prime bem como
pcla maior atengdo dada  pelos investidores internacionais a
Espanha, por considerarem que dai poderdo resultar melhores
oportunidades devido & queda generalizada dos precos do
“imobiliario”, tendo em conta a situacho de crise que tem vindo a

genlir-se,

Para 2008, as perspectivas apontam pard gue cete nivel de
actividade de investimento imobiliario se mantenha. Apesar da
descida das yields nos ultimos anos, Portugal continua a ofereccr
indices de rentabilidade superiores ao0s principais mercados
europeus, pelo gue os investidores nacionals e intcrnacionals ja
presentes no mercado t8m razfes para estar satisfeitos com 08
resultados aleanicados ¢ deverfo, por isso, aumentar o volume das
wag  carteiras. Existe também um  numero significativo  de
investidores sem presenca no mercadly portugués gue aguardam
uma primeira boa oportunidade para entrareirl No NosSo mercado,
Por outro lada, o mercado nacional continuara a oicrecer boas
oportunidades de negdcio, quer 1o segmento de csoritorios quer de
retallio, acompanhado de uma estabilizacio das yields nos produtos
prime cm ambos os segmenteos € a uma subida de yields resultante

do ajuste de pregos nos produtos nao prime.

Espera-se asshn (uc em 2008, a continuacio de buixas taxas de

jure o significativa liquidez no morcado suporlein A procura, apesat

I
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de prevermos que os investidores se tornem mais selectivos €

caulclosos na analise de risco.

() ano de 2007 fol marcado pela introducao de alteragbes ao regime
juridico dos FII, as guais representaram um  tonico deveras
hmportanic para o desenvolvimento da indfistria imobiliaria,
potenciando  mais  alpda 0 deseuvolvimento do  sector,
designadamente na fnargem de manobra por essa via conferida aos
ET[ Fechados de Subscrigio Particular, Com efeito, os FII Techados
de Subscrican Particular, em especial os destinados a um nimero
de investidores inferior a 5 ou apenas a investidorss institucionais,
constituem verdadeiras “pools” de investidores em. que praticaments
deixaram de existir rquaisquer limites & respectiva alavancagem

financrira e 4 composicao do senl patrimdnio.
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OFERTA

Durante ano de 2007, verificot-se a criagio 2 gsociedades gestoras
de fundos de investimento imobilidrio, pelo que se cncontram a
operar neste mercado actualmente 33 sociedades. No gue respeita
aos Tundos sob gestéio, verificou-se no ano de 2007, a criagho de 17
fundos de investimento imobiliario, pelo que o seu nimero ascende
actualmente a 204, Destes fundos, 135 sdo fun dos fechados, 15 sdo
fundos abertos e 54 sdo fundos fechados especiais (contra 119, 19 ¢
10 om 2006, respectivamente), o duc vein realcar a tendéncia do

mercado para a criagho de fundos fechados.

As aplicaghes totals dos fundos de investimento Iimohilidrio
registaram um aumento de &% comparaftivamente ao final de 2006,
sscendendn & um valor total de 10,4 mil milhdes de curos, dos
cuais 4,5 mil milhoes de enros respeitam a fundas abertos, 5,1 mmil
milhées de euros a fundos fcchados e os restanles (1,8 mil milhdes
de euros & fundos [ochados especiais, ou seja, apssar de emn muito
menot numeta, os fundos de Investimento imobilidrio abertos
apresenfam Win Peso muito semclhante, em termos de valor, nos

fundos fechados.

A BESAF & a mador sociedade gestora de fundos de investimento
imohbiliario, logo seguida pela Fundimo © BPN Imcfundos. Estas trés
anciedades gerem 35,5% do patriménio imobiliario detide por
fundos, o que representa um grauw de concentracdo win pouco
inferior ao apresentado no ano anterior {39,9%). A Imopdlis aparece

actialmente na 14* posigio com uma (uota de mercado de 2,5%.

13
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PROCURA

O Lizhon Primne fndex (LPI) apurou a volume de lransacg0es, &Ml
termoa de arrendamento de escriloring, no ano de 207 no total de
190 mil m2 de area jransaccionada, o quc representa um masimao
wistarico de absorcao, O valor atingido confirma as expectalivas
criadas de um ano excepolonal para o mercado de esctitérios de
Lishoa, superando em 28 mil m12 o valor atingido em 2006, o guc

representa um crescimento de 17,5%.

Relativamente 4 localizacio das novas instalagbes das empresas, a
cidade de Lishoa reouperol o protagonismia, tendo sido a localizacio
preferida com 119 mil m?2 face acs 61 mil m2 contratados no

corredor Miraflores — Porto Salvo,

Os 306 negocios realizados durante o ano situam-se num nivel
semclhante ao ano anterior o que remete para a importancia da
contratagiio dos grandes espPacos de escritérios, Os dez malores
nepdcios realizados somari Do total 67 mil m2 de area, o ¢ue
represcnia mais de um terco de total absorvido duranis o ana € 48
dois maiores, & instalagdo da Petropal nas Torres de Lishoa ¢ da
Yppnaecom nn Edilficio Mar wMediterraneco, perfazem no conjuriio
cerca de 25 mil m2, precisamente & diferenca de Area

transaccionada entre SnoE e 2007,

As rendas prime acompanharam o bom momento do mercado de

ocupagio de escritorios, revelando wm croscimento anual de 11%.

14
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[V — ACTIVIDADE DA SOCIEDADE

1. GESTAOQ DA SOCIEDADE GESTORA

Dyrante o #no de 2007, a actividade s Imopdlis consistit
principalmente na gestao do patriménio existente, em particular do
patriménio irobiliario arrendado, tendo como objectivo a maximizagao

da sua rentahilidade.

Na qualidade de Sociedade Gestora do Fando [moDescnvolvimento, o
Tmopslis continua a sepllir a cstratégia de gestdo do patriménio
imobilidrio do Fundo definida em 20056, & gual s¢c enconira eml
consonancia com a defesa dos interesses do actual investidor do

INCII,

13
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o GEsTAo DO F.LI, FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1

Valor Youido global do Fundo

Em 31 de Dezembro de 2007, o valor liguido glabal do Fundo
ascendla a € 260,726,907, Desle valor, € 18.626.054
correspondiam & aplicaghes em depositos i ordem, € 30.656.180 a

terrenos e € 235,712.047 a conslrigoes acabardas.

() resultado do exercicio ascenden & £ 18.935. 856 tendo sido

distribuido ao participante o montante total de € 3.708.594.

VALOR LIQOUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhies £)

I 1

290,00

280,00 1
1THA0 -
260,40 1
350,00 |-
240,04

2300

a0 -

31-Diey- 02 F1-Dee-2003 31-Dew-2004 J1-Den-20d5 31Der-2 008

—_

31-Prer2007
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o9 Subcontratacdo de novuds funcogs ao “Property Manager?

Durante o ano de 2007, a Imapolis, na qualidade de Sociedade
Clestora do Fundo ImoDcsenvolvintento Accidiua alterar o presiador
de servicos responsavcl pela gestac & administracdo das
propriedades, ao mesmo tempo qUE decidiu alargar o Ambito desta

prestacio de SCIVICOS,

Assim, o “Property Manager” para além de ser rospoungsavel pela
pestao  de  todos o8 prestadores  de servicos associados &
geguranga, lmpeza € manulcngdo  dos  imdvels, passou 4
desempenhar tambem algumas fungoes de cardcter financciro ¢
comercial, sendo ainda responsavel pela elaboragéo de um vasto

corjunte de reportes.

Esta fungin, com eleitos a partic de 1 de Degembre de 2007,

pusgon a ser exercido pela Cushman & Wakefiled,

Alteracao da eslratégiu comerctal

Durante o ano de 2007, a Imopolis decidiu, ainda, alterar o
estratégia de comercializagio aumentando de forma substancial &
autonomia ¢ a responsabilidade dos mediadores responsavels pela

comercializagio dos varios edificios.

Assitn, os mediadores passaram a ter um maiaor chvolvimento 11a
preparacho das propostas de arrendamenio e venda, elaboracdo de
conlratos, passando a  ser regponsaveis em exclusive pela

elaboracao dos relatdrios de comcreiaklizacac.

17
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2 4 Rentabilidade do Fundo FmoDesenvolutmeiito

O valor patrimonial de cada unidade de participagéio registou, e
31 de Dezembro de 2007, o valor de 84069 €, tendo a
rendibilidade anualizada side, durante o ano de 2007, de 7,56%.

RENTABILIDADE FUNDO VS, LURIBOR 12M

&4 507

2,31 %n

A The 200 31 L= 2004 AP 2005 1L 2004 R Toew 24017

® Runlapilidzde Jo Fonda O Ewribrer (2o

O aumento da rendibilidade do Fundo bmoDesenvolvimmenlo
resulia, et grandc parte das mais yalias potenciais recomhecidas
duraite o cxercicio de 2007, A rendibilidade do Fundo sem tomar

em consideracio as mais valias potenciais ascendeu a 4,23%.




IMOPOLIS
T — ACTIVIDADE DA SOCIEDADE

2.5 Distribuicdo de rendimentos

Durante o exercicio de 2007 foram distribuidos rendimentos
referenles @  resultados  trensitados, gerados no periodo
compreendido entre 1 de Dezembro de 2004 ¢ 30 de Outubro de
2007, no meontante global de € g 708.504, quc cotrcsponde A

€ 0,28 por unidade de participagao.

Fvolngho da distribuigio dos rendimentos por ur
n3 -

025

—]

2000 Tout 20vix2 AL [ wing Angs A ] 2007

2.6 Patrimdnio Imobilidrio

Durante o ano de 2007, a gestdo do patriménio imaobiliario
pertencente ac Fundo IrmoDesenvolvimente scguin as orientacies
estratégicas definidas pelo seu actual invesiidor tinico, tendo sido

desenvolvidas as scguinies actividades:
W, Manutencdo € recuperagho de todo o patriménie arrendado

garantindo-se um adequado acompanhamento do estado do

mesmo;

19
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L Promogac dos arrendamcentos em todo o patrimonio de

rendimento de forma a maximizar a rentabilidade dos imoveis ermn
catrteira;

Definicdn & implementagho de uma politica de alienagio dos
imévels em carteira que nio sc enguadravarm. na 1nova estratégia
de imvestimento do Fundo, nomeadamente, imoveis para

promogio e rotacac.

2 4.1 Arrendamentos do Fundo

Durante o anc de 2007, prosseguiu a colocagao das fracgbes nao
arrcndadas pertencentes as Fundo, eml particular, aquelas que

integram imdveis recentemente construidos ou remodelados.

Na sequéncia das virias acgdes desenvolvidas com este objectivo,
[oram realizados 56 novoes contratos de arrendamento, dos quais
24 correspondem u arrendamenlos de estacionamentos avualse no
Parque Suécia, Esies novos contratos tradugiram-se num valor
anual de aeréscirno de rendas de aproximadamente € 1,6 milhdes.
Destes contratos, cumpre destacar o arrendamento  de 21
amcritérins no Parque Suécia, 3 armasins e 3 escritdrios nao Parque
olanda, 5 escritdrios no Fdificio Alto da Barra, 1 Joja 1o
empreendimento dos Terragos de Braganga ¢ uma loja 1o Edificio

do Largo do Chiado.

A taxa de ocupacdo dos imoéveis de rendimento situou-se em
Degembro de 2007 nos 50,6%, dos guais 20% se devemn &
ocupacio de espagos de escritorios do Parque Suécia, 25% do
Parque Holanda, e 5,6% dos rostantes outros imoveis de

sendimentn. A laxa de ocupacao  indicada deve-se

20
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fundamentalmente & colocagdo 1o mercado durante o ano de
aproximadamente 40 000 m?2 de armazins, que correspondent aos
armazéns de Leiria {cerea de 32 500 m2) e a0 incremento da area
tiuta locavel de armazéns no Parque Holanda (em cerca de 7 300
m2), e 14 000 m2 de escritérios, que correspondem & area bruta

locavel do edificio Adamastor,

242 Vendas

O Fundo ImoDesenvolvimento proceden em 2007 a realizagio de

escrituras de venda relativas aos scguintes imaveis:

b, Duas fracedes de escritdrios no cdificio Regala assim como gquatro
lugares de estaciohamerilo no mMesmo edificio;

%, A totalidade das fracgdes de armazém detidas mo complexo
industrial na Quinta de Godinha em Vila Franca de Xita,

b A totalidade das {racgdes detidas no cdificio Monumerntal sito na
Avenida dos Aliados, no Porto,

%, Thma fraccdo de cscritdrios no empreendimento dos Terracos de
Braganca,

% Um terreno site na Avenida 24 de Julho, em Lishoa,

% Ouatro loles de terretios sitos na Rua de 3. Bento, em Lishoa.
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Y - ANALISTE ECONOMICA E FINANCEIRA

1, ANALISE ECONOMICA

A Imopolis aprcsenta cm 31 de Dezembro de 2007, um resultado
liguico do exercicio de € 546,238, um resultado antes de impostos de €
754 105 ¢ um lotal de proveitos de € 1.907.676 [em 2006, estes valores
foram, respectivamente, £ 303.810, £ 403.275 e
€ 2,271.044).

{)s proveitos apreseritam a seguinte proveniéncia

{Valores am milkores de euras)

2007 2006 Yar.
Comissio de gestao do F.LL
Fechado nodegenvolvimento 1,736 1.725 0,6%
Rendimentos de imdveis Ta 70 7, 1%
Reposigho de provisdes - 345 -100,0%
Juros do aplicagdes de capital 46 41 12,2%
Ouiros ganhas 51 LH) -43,3%

Os custos verificados om 2007 e 2006 aprescntaint o seguinte detalhe:

(Velores am mitheres de eures)

2007 2006  Var

Custos com pessaul B2 b11w 42 6%
(rtros gastos administrativos 421 Hi52 -36,4%
Amortizacdes do exerciclo 44, 40 10,05
(tros custos 47 47 -
Imposto sobre 08 lucros 205 g 2.177,83%
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v — ANALISE LCONOMICA E FINANCEIRA

A andlise & evolugio da situagao econbmica da empresa, permite
verificar nm decréscimo de 43 6% nos cusfos com pessoal ¢ de 30,4%
em outros gastos administrativo [cerca de 718 mil euros no tolal das
duas rubrticas], o que regulta da redugdo da estrutura da empresa
durante o ano de 2007 quer aoc nivel do natmers de colaboradores coma
ao nivel da dimensao das instalagbes duc sServeml de suporte ag

desenvolvimenio da actividade da Sociedade.

Na ¢que sc refere ao significative anmento registado no lmposto gobre
lucros, o mesmo resulta do faclo de 1o exercicio de 2000 a Sociedare
ser tributada em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
(IRC) segundo o regime de tributagao dos grupos de sociedades previsto
no artigo 63° do respectivo codign por ser detida em mais de 90% pela
Jost de Mello Imobilidria, sendo que, a nivel con solidade fiscal, ©
apuramento da matéria colectdvel correspondeu a prejuizo, pele gue ©
apuramento da catimativa de imposto a pagar pela Sociedade em 2006
referiz-se apenas a tributagéo autonoma. Em 30 de Janeiro de 2007, a
qecionista unica da Socledade {José de Mello Imobiliaria, SGPS, 5.A.)
agsinou wm acordo de venda de acgdes {(“Share Purchase Agrecment’]
com a Hexapolis Unipessoal, Lia., deigando desta {ormea de portencer
ac Grupe ceondmico e fiscal de 5006 e a ser tributada em sede de IRC

de acorde com o regime geral do respective codigo.

A reposicio de provisdcs 1o valor de 345 mil euros registada como
proveitos em 2006 resulta da decis@o da CMVL da nao aplicagao da
retroactividade & redugao da taxa de comissao de gestao pata & gqual

tinha sido constituida uma provisae 10 ano anterinr.
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V _ ANALISE ECOWOMICA T FINANCETRA

Ao nivel des indicadores da actividade apresentada pela empresa,

vamos destacar os seguintes:

2007 2006
ERITA [ Proveitos 4% 18%
Pessoal [/ Proveilos 34% 49%
F3SE [ Proveitos 22% 29%,
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V= ANALISE ECONOMICA E FINANCLIRA i

2. ANALISE FINANCEIEA

Em termos financeiros, hd a rcgistar a cristéncin duma situagio
[inanceirs solida, fruto da inexisténcia de dividas de médio longo prazo
o fornecedores ou de qualquer divida hancéaria, Esta situagdo é

confirmada por umsa autonemia Ananceira de 62%

4 Situacao Liguida da Sociedade ascende a € 1.818.292, sendo o valor
do Passiva de € 813.641.
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VI — PERSPECTIVAS PARA 2007

VI - PERSPECTIVAS PARA 2008

() ano 2008 apresenta-se como UM ato de importantes decisoes para O

[uturo da Imopdlis, das quais destacamos:

N, Desenvolvimenlo de aceies coimn vista 4 alienacdo dos imovels do
Fundo imoDesenvolvitnento gue nao se cnguadram na sua actual
cstratégia na defesa dos inleresscs dos seus investidores,

h Desenvolvimento de esforgos no sentido de celebrar novos contratos
de arrendamentc pars 0% imoveis de rendimento do Fundo, AsHin
corno de negociar a permanéncia dos actuals inquilinos cujo conirato
termina durante o ano de 2008, tendo em vista a optimizagdo da
rentabilidade do Fundo;

%, Definir ¢ implementar medidas de controle dos custos dos cdificios,
que permitam a redugao do difercncial entre o valor dos custos totais

suportados ¢ a parte destes imputada aos inquilinos.
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V11 — OUTRAS INFORMACOES

VT — OUTRAS INFORMAGOES

Em cumprimento do disposto o artigo 21 do Decreto-Lei 411 91 de 17
de Outubro, informa-se que @ Imopdlis - Socicdade Geslora de Fundos de

Irvestimento hnohilidrio, S.A., ndo & devedaora peranies a Seguranga Social,

Dando cumprimento ao disposta no Artigo 66° do Codigo das Sociedades
Cormerciais, informa-se gque nao foram atlguiridas nem alienadas acgdes
proprias durante o exercicio, nao detendo a Bociedade guaisquer acgoes
préoprias no final do oxercicio. Adiclonalmente, nao foram concedidas
guaisquer autorizaghes & riegdcios  enire a Yuciedade e 08 seUs
Administradores. No que respeiia As alineas B, ¢} e g} do mesmo artigo,

nada ha a relerir.
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w YIII - ALTERACORS A COMPOSICAO DO
CONSELIIO NE ADMINISTRACAQ

Y11 — ALTRRACONS A COMPOSICAQ DO CONSELLO DE ADMINISTRACAC

i Azscmbleia-Ceral de 31 de Margo ¢ 30 de Abril de 2007, foram aceilcs,
respectivamente, as ren(ncias apresentadas pelos Senhores David Chen e
WNestor Paz-Calindo, aos cargos de vogal do Cansclbo de Admintstragfo. Na
referida Assembleia-Geral foram nomeados os Sephores Jean Christopbe
Roger Ehlinger e Karl Wayne McCathern, para o cargo de Adminigtradores,
ficando o conselhio de Administragéio com 2 scguintc composigio até ao

final do mandato cm carso:
Presidente: Manuel Miranda da Mola

Vogais: Jean Christophe Roger Ehlinger
Karl Wayne McCathern

28
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X — PROPOSTA DE APLICACAQ DOS RESULTADOS

Dado o facto de o Resultade Liguido em 31 de Dczembro de 2007

apresentar um valor de € 540,238, Propomos i ¢ Mesmo Seja aplicado

da sepuinte [orma

€ 54.924
€ 494.314

10% para Reserva Legal

Dividendos

8
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X - CONCLUSOLS

¥ - CONCLUSOES

Para além do agradecimentoe ao0s investidores pela sua preferéncia, o
Conselhe de  Administracoo pretende  expressar o SCh aprecd €
agradccimento pela colaboragao prestada nos accionistas, & instituigdo

depositaria, ao Fiscal Unico ¢ aos colaboradores da Imopdlis,

Lishoa, 2% de Fevereiro de 2008

O Coneelho de Administragao

e

N

. Moanuel Miranda da Mol
_ Presidente

D, Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogal

Dy, Karl Wayne McCathern
Vogal

30




Il
Demonstracdes Financeiras




\\.,\|\a¢u}v\mm P

N

_r1 nfu__ x
= !
\ _ : :
- \.“\Iw .,T\.}m | "..".. __._._.
.._...
TRl r_.m.__ﬂ.h s2OSERSURLED SEIEE0 ueBsuL sped wRzE] SEXRUE SEIS Sy

ALF'ZLE'E CEE'LED'E cpdcud [gydes op a cassed O (E10L CAT'ELE' L £E5' LE9E [T 2A0'ET R QAIFIE OF (B ]
EaEETS' L ZEEeLe' oot piden ap 1=a)
aLa'ged P ¥l GOIENS OF COEYMSS  FE9'%LT GEH AT - GEDBET a1 SOAEDE SR
LY RS FEUELS ol SOPERSUE] SORELNSEY 2 SEuesal SBIND - - - - gopuBnp sojE0dun sod StanDy
CICCEL il B pepdes - - - - a e BB SOATTY

FOEGE SEGEIL (avLsar LELELG ] siEnBUR SOARTE SPATC

- £3L'50e {7 g e/1'ER L Epuss 2ied SCRLEP THUALICD DEY SCANTY
i85°A%E iFHELE Cotssed ap En L Fac'eLD - - - 2 CILRHULS@A L SIF SEPEpRUR S
ELETLSE LR LED Eis gosizsed soqnG  O0F LTS SFES0E L - SFE'EGE | g oppEs Ak Secdirggsyl W sagienty
ria'L aLelal g sEUELIE SgEadw) od snasEd | CFVES 249057 - £L9'05T F OlpgWs B0 SACAINYIEK SN WS SapEpiqUedeIn
" * SsvNS SLEE B9 L - 'L “ EIEI3UED SOOLEY 5 SSOepaisTasiE & BRE)

GODE T inoz RGN Cldddd Telded 3 0AISEYd BfIrk) apnb) SSHESETLNLE saglerIUVE  SEN QALY
-1 Jezn 2 apapuedun B Bpzpuedul
"SRRGS waasiand ap
SEIE JO[Ep,
I ADOE

fgming wa S0SEAUdKE FEELEISYE)

A= R W =]



SEEmUBLY FR0iRSIoLSR SRR SIURIGH sped waEE) S22 SE By

0L3'E6% SLZBFS Q|izENE op opinb)| opENNSSY

ClL5'T6E FEEBFS seeadlu sods cpensay

{5E8] - G SapR0

{oeg'g) (55702 B SELLALUT

SopsooLLy

ST C0F SEL'PEL smeodun 8 SSIUE DEEY NSy

&/ | '5FE - 1 seohenug & saofisoda) ap sepmb)| se0smoad

iLlres) (092 Fr) =L oEalERe 0P SACSEEIUWY

(@108 (zzn'LzF = soanEnsUILpE siElsD $61sED

(oot'se 1oL {595’ LFa) AL [eossad WD S0IEND

Oua' L8 E PFELERL DUBIUEY MINEOIA

iFLBLL CZE'ze gl cefizio|dia ap SopENSal SN0

irzeEl (glG'E sangsILICD @ $udinas wos $obizoug

GIOSEL L SoE'SEL' | 5l SoODE| UG & SOSIASE I SOILSLLIPUEY

Lgies . [ReYt EaraalEel) ety

{gpE'el 0L geueWE sofieous 3 soung

9Z8°OF LLLGE FRJE(IWS SHUSIDUS 2 SO
008 L0038 SEJON SRR

(=0:ng W sosssita Lo

IOz 5 Z00F 90 OHEME23d 30 15 nd SO0ONIS SQIDI0EERT 50 Telvd

TS OIITTEON CINSHIS AN 50 S00NTE 0 vHOIS39 309aso0s - SHodo



Iy

SRIISTUELL SASELEUOWED SEIEe) SR BEL SRt WATE) SEXEUE SE10U S

TR BLE | BEFEPT YEO'ELE {rBZT! GO0 TE GEL LEF o005,

T BEETEFS - - - - -

{BEF I {RZF e - - - - -

- res'ss) LES'BE - - LEE'RE -

EEP'E2S’) 012¢8s £LO'BIF {raz'Z! BON"FE 2GR IFP no6' 062

OLEEBE 0LEERE - - - - -

{EogEoe) {155°c08) - - - - -

- {5ot'gl 531'ET wal'E - - -

- lggean) £82'6e - - COZ6E -

PELCEOE EE6 PES C2TREE {6SFF] BOO S SI9°B5E 000°0GL
soudoid oppEE — 7 sopmsuzy ] ] [Eden
speden &p OniEREEM B0 copEpnsEy o oEsed 1268 BaesEy

SOpPENSUES SCPERNSU & FEARERL SENND

{s0un3 um sosselca SEUERON)

900¢ 9 7002 30 oHanaZEa 30 |

FEOOHI SO YT 50 vadd

Tleardd Twlldva o S300va3 LT 30 OvIveISNONE0

00T 5P CAGWSZHN] 5P [§ WS SOpeg

J00Z 8P DIAIPKE Of GRINDI GREYNEEY
SURUSRIAR 3P GRS

FOPEYSUEL SOPEYNSS BEIED BIIURIRSHE |
[Ef%| 2alosa) Bied BralalgEUR)

900z Jp HEZE] Sp | £ W8 SoRIeS

SO0F ap oaoaEkE ap epink] GRENsE
SUPMERIM R 3P SEMNULASI]

SOQELSLE Y SOPRYNGR BIRd BIDUSERSUE |
[Ef2| 2alose) Baeed BIGISIZEUREL

ODZ P CJISUE( 31 | W6 SOp[es

e O THOE OLMITE LS 3AMI 20 SOUNTE S0 YeEOLS30 30Y0005 - STCdOn|



S
i

kL2569

........... spoUsd op ui ol ssjusiBanhd enas 9 eXe)
....... apanzd op omiUl ou suSEalnDa Snes 8 EXRD

........ sajlieennbs snas & exen ap epinb)| opleues,

ClUBWERURLILY 3P SEPEDIAGST SEP SOXNH

........................................................................ wﬂmm&. m._.l.-ﬁu_-._.mv_._..___rﬂ.l._

CINIWYIONTHIL 30 S309aIAILIY 8VA YXIYD 34 SUXMTd

DUBUNISOANE Bp SAPEMARDIE SEP SOXNE]

................................. mmmmem__ﬂcE_ mﬂ. mnu-hm.______.
sagdeynow| ap eidwo’}

QINTWILSIANI 33 SFOVAIAILOY Sva wXIvD 30 SOXMTd

sEud e 3d0 SEPEDIAGAR SER S0XN[d

sopigaaay(sobed) OMSwIPUAE O 4GOS OjSadw|
................ saanpeaalio) & o sopebaldus B sopswelied
................................... STOSEILLDD & m_...u.r_:.—. ap EEmEmmﬂ.ﬂ_
.......................... sofiAas ap cedeysald Jod soallgasey
.......................................................... Sepigans) SE0SSIUGD B Sounre

SI¥NOIDVHEJO SFAYEHAILYY Svd ¥XIvD 20 SOXKNTd

BoY 806

¥ L08R 2EP 306
gL oee) B R
{155 20R) -
{Las'Eng) -
fep0'tat (LS
(B0 FE) (GEs0e)
gLy ZOFPEl
(900l -
(tge51s1) (Bt 260" L)
(gastz) (1Z1°5L)
Z85'68 0/8°LS
04T 'E05"] BEE'65L' |
S00F 2002

fsnms wa sozsaudxe sIjUEIUC)

900z 3 1002 90 Odand290 30 1€ W3 SOANIT SOIGIUEIHE SO vavd
Ty 30 S0XNTd 3T O ed LSHOINGD

WS Ly EOR GINIFILSIAN] 30 00NN 30 YaH0 153w AFOIAD0S - 50400



111

Anexo as
Demonstracdes Financeiras
Exercicio de 2007




MOEOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTCO IMOBILIARIO, S.A.
AMEXD AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEWMBRO DE 2007 E 2008

fWontantas expressos &m Eurcs)
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Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A.

(Montantes expressos em Euros)

Mota introdutéria

A lmopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, S.A. {Sociedade} temn por objecto
exclusivo a adminisiragle, gestéc e representacéo de fundos de investimento imobiliario e fol
constitufda em 4 de Outubro de 1883, A sua actividade enhcontra-se legalmente definida no
Dacreto-lei n* G0/2002, de 20 de Margo, que sstabelece o actual ragime juridles das instituigties de
investiments colectivo em valores imobifiarios. :

Durante o8 exercicios findos em 31 de Dezembro de 2007 & 2006, a actividade da Sociedade
consistiv na gestdo do Fundo de Investimenta Imobiliaric Fechado ImoDesenvolvimento ['Fundo
imoDesenvolvimenta"), o qual fol constituide em 17 de Outubro de 1984 por um perfodo micial de
dez anas, prorrogéavel por periodas iguais ou diferentes do inicial desde que aprovado peles
participantes e pela Comissdo do Mercado de valorss hMoblliarios, Na Assembigia de Participantss
realiizada no dia 16 de Abril de 2004 foi apravads com 85,13% de votos favordveis a prorrogagio de
Euneo por cinco ancs & o resgate de até 15% das unidades de participagéo em clrculaci.

Em 31 de Dezembro de 2008 o capital social era detide & 100% pela José de Mello Irnabiiiaria,
SGPS, 5.A. Em 30 de Janelro de 2007, a acclonista (nica sesinou um acorde de venda de
acches {Share Purchase Agresment”) com a Hexaptlis Unipessoal, Lda. tendo sido efectuada a
transferéncia irevogavel das 150.000 accbas representativas de 100% do capital social da
Imopslis para uma conta detida pela Hexapolis.

Conforme indicade na Nota 11, a Sociedade e 21 de Dezembro de 2007 e 2006 & detida pela
Hexapols & pela José de Mallo imohiliaria, SGPS, S.A., respectivamente, pelo que as suas
transaceoes durante os exerclelos findos naguelas datas estdo influenciades pelo Grupo em qgue
se insere em cada um dos exerclcios.

A5 demonstragdes financeitas em 31 de Dezembro de 2007 nao foram ainda ohjecte de
gprovacac pela Assembleia Geral de Accionistas. Contudo, © Conselho Administragao admite que
venham a ser aprovadas sem alteractes significativas. As demanstracées financeiras agora
apresentadas foram aprovadas pele Conselha de Administracéo sim 28 de Fevereiro de 20058,

Na elaboracho deste enexo, lomaram-se em consideragin as notas de divulgagio €m
cumprimento das normas do Banco de Porugal, bern assim, as nornas internacionais (|AS e
IFRS) apficaveis. As normas n&o referidas ou omitidas, por nao aplicaveis, nao prejudicam a
gualidade e guantidade das divulgactes necessarias 4 boa compreensdo ¢ entendimento das
demonstragfies financeiras.

Anexo as demonstragses financeiras em 31 de Dezembro de 2007 e 2008 '/);

GL




Imopélis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimenio
imobiliario, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2007 e 2008
{Montantes expressos em Euras)

1 Rases de apresentacao, comparabilidade da informagao €
principais politicas contabilisticas

11 Bases de apresentagéo das contas

As demorstrages financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagbes, com basé nos livros e registos contabillsticos mantidos ¢e acordo gom 05
princlpins consagrados nas Normas da Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Awiso nt,
1/2005, de 21 de Feversiro, do Banca de Portugal & das Instrugties n* 92005 & n* 232004, na
sequéncia da competéncia que ine & conferida pelo n® 3 do Artige 115° do Regitme Geral das
Inetituigies de Cradito & cociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lel n? 298/02, de 31 de
Derzembro.

A Sociedade optou por n&o aplicar as normas contabillsticas e interpretagties recentemente
emitidas, mas sem aplicagio cbrigatoria € 2007, Actuaimente, a Sociedade encentra-se a avaliar
a impacto destas normas, Nac tendo conclulda a sua andlise: NIC 23 - Cusios gde empréstimaos
obtidos (alteracdes), € IFRIG 14 da NIC 18 — Beneflcios dos empregados.

O ponts 2 da Instrugéo n® 18/2005 estabelece 0s modelos Ue demahstraghes finangeiras (Balanco
a Demonstracio de Resultados), para 48 instifuiches de reporte em bage individual e, pem assim,
qua as notas anexas & essas demonstragies financeiras devem sef elghoradas em conformidade
som as exigéncias previstas nas NIC's, guando aplicaveis e tendo em consideragio o critério da
materialidade, excepto guanto &s materias regulamentadas pelo n® 3.9 do Aviso n® 1/2005, em gue
580 aplicadas as notas anexas a5 contas previstas na Instrugao n® 496,

1.2 Comparabilidade da informagao

N#o ewistern aleracbes de pollicas de polliticas contabilisticas e criterios walorimélricos gue
afectern a comparabilidade dos valores gprasentados nas demonstractes financelias, & EXCEDGAO
da reclassificacdo do imével defido pala Sociedade gue paseou da Tubtica de Propriedades de
Investimenio para Activos néa correntes detidos para a venda, de acordo com & IFRS 5, o gual foi
slienado em & de Fevereiro de 2008 (ver Nota 5.

1.3 Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabillsticas mais significativas, utilizadas na preparacéo das demaonsiragbes
financeiras, foram as seguintes:

al Ceral

As demonstragfes financeiras do Banco foram apresentadas no pressuposia da continuidade das
operaghes, com base nos livros & regisios contabillsticos mantidos de acordo com of principios
consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termas do avisg n° 1/2003, de
21 de Feverairo e das instrugies n* 23/2004 & n® 82005, do Banco de Portugal.

As MCA fraduzem-se na aplicagdo @s dernongtragtes financeiras  individuals dasz Narmas
Internacionais de Relats Financeiro {'IFR8"} tal como aduptadas pela Uniao Europeia, com
excepcao de algumas mateérias reguladas pelo Banco de Pariugal, nomesadaments:

i) valorimetria & imparidade do crédito concedidn, que segue o ragime disposto no Ayiso
n® 3/98, de 30 de Junho da Banco ge Poriunal;

il o tratamento contabilistlco relative ao reconhecimente em resultados transitados dos
gjustamentos  das responsahilidades por pensfes de reforma e sobrevivéncia
apuradas ha transicha, &

=Y




Imopolis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
imobiliario, S.A.

Anexo As demonstragbes financeiras em 31 de Dezembro de 2007 & 2006
{Montantes expresaos em Euros)

il mensuragac de activos tangivels, que of0 mantidos ag custo de aguisigio ndo sendo
possivel o seu Teglsto palo juste valor.

Os IFRS incluem as normas contabillsticas emitidas pelo international Accounting Standards
Board {"IASE") & as interpretagies emltidas pelo Intaracional Financial Reporting Intarpretation
Comitas (“IFRIC"), & pelos respectvos argags antecessores.

As demonstraghes financeiras da imopdlis 880 EXPressas et eurns. A Sociedade nAo apresetita
activos e passivos em moeda sstrangeira.

b Especializagio de exerciciog

A Sociedade regista s geus proveitos e clsios da acordo com o principio da especializacao
de exerclaios, sendo reconhacidos & medida que s&o gerados, indgependeniements do
maments do sell recebimenta ou pagamento.

o] Caomissfes

Comissies recebidas

A comissdn de gestio cormesponds 8 remuneragéo da Scciedade pela gestao do patrimanio
4o Fundo ImoDesenvolvimento, Esta comissao € calculada diariamente, por aplicagiio ds
uma taxa anual sobre o valor liquide global do Furdo, sendo recebida mensaimente e
registada na vubrica da demonstragao dos resultadas "Rendimentos de Senvigos 2
comissbes {Nota 12}

No més de Dezembro de 2005 por decisao da Assembleia-Geral de Investidores foi
deliberada 3 reducdo da comisséio de gestao de 1,2% para 0,88%. Adicionaimente, foi
decidido que a Scciedade passasse A cobrar Lma camissao variavel (de performance) igual
4 diteranca entre 1.200.000 Eurcs e & comissan de gestdo anual acima referida desde que a
rentahilidade do Fundo ImoDesahvolvimento entre 3 datz de alteragio da comlsséo e o dia
17 de Outubro de 2008, seja superniar & rentabifidade de referéncia, seguindo o método prio
rata famporis. A rentabilldade de referéncia cotresponde a media aritmetica ponderada pelo
tempo da taxa anualizada da Euribor & 12 meses no primeiro dia Otit de cada ang civil,
adiclonada de 2%.

o montants minimo anual a receber pela Sociedade, seguindo ¢ principio de o rata
femporis, a titulo de comissao de gestéo fixa € de 1.000,000 Eures,

Caso aplicavel, a comissio de performance serd paga apos 17 de Outubiro de 2009.

Comissdes pagas

AS COMISSHSS Pagas correspondern as comissHes por servigos hancaras recebidos.

d)  Activos ndo correntes detidos para venda {IFRS 5}

0 imovel arrendado propriedade da Imopolis, anteriotments classificado como propriedade
de investimento, fol reclassificado no final do exercicio de 2007 para a rubrica Activos nao
corrente defido pata venda nos termos do IFRS 5 - Activos nao correntas detidos para
venda & unidades operacichais descontinuadas. Esta opera¢io teve em conia a9
recomendagties do Banco de Portlgal, uma vez gue & guantia escriturada val ser
recuperada através des uma transacio de venda ocorida em & de Fevereiro de 2008 (ver
Nota 7).

Qs actives nao correntes (ou grupo para alishagac) classificados como detidos para venda
s&o mensurados pelo menor valor enfre a sua guantia eseriturada € o justo valor menos o8
custos com a sua venda.




Imopélis - Sociedade Gestora de Fundos de investimento
Imobiliario, S.A.

f

Anexo as demonstragoes financeiras em 31 de Dezembro de 2007 e 2006
(Montantes expressos Bm Euros)

&)

Actlvos tangiveis {1AS 18)

Nos termas do LAS 16 — "Actlvos fixos tanglveis", o8 activos tanglveis utifizados pela
Sociadade para o Gesenvolvimento da sua actividade sép contabillsticaments relevados
pels custo de aguisigao (incluindo  custos directamente  atribulveis} deduzido das
amoitizaches e perdas de imparidade acumuladas, guando aplicavel. Nao foram efectuadas
quaisquer reavallagbes até & data de encerramento de cortas, Os custes de reparagao,
manutencio & oltras despesas associadas an seu Uso sdo reconhecidos como custo do
exarcicio, na rubica “Gastos oerais administrativos”,

A depreciagio dos activos tangiveis & registada numa base slstermnatica ao longo do petloda
de vida Gt estimado do bem, na base de quotas constantes, a partir do ano de ayuisigho,
pot anos compistcs, & &M fungdo da taxas maximas parmitldas fiscalments, gue
cortespandem basicamente ao pericdo gue se espera que o activo esteja disponivel para
Tl

falale:s
Obras em ediflcios ' 8-10
Mokiliario e material 8-10
Waguinag e ferramentas i-B
Equipaments informatico 3-4
lnstatashes intetiores 4-8
Equipamento de transporte 4

{3 ganhos & as perdas nas alienacoes de activos tangiveis, determinados pela diferenca
entre o valor de venda e o respactivo valor eontabliistica, sfo contabilizados em "Resuliatios
de alienaggo de outros activos'.

Actives intangivels (A8 38)

Nos termes do IAS 38 - "Activos imtangiveis”, 05 activos intangiveis s&0 registados an custo
de aquisicho e respeitam a softwars, encontrando-se deduridos das amartizacles
acumuladas e perdas de imparidade guando aplicavel. Em resultado da aplicacio das NCA,
as despesas com publicidade, investigagao, formacao, gastos com aumanio de capital
outras, sao registadas directamente em custos.

As amonizacoes s&o calculadas pelo matodo das quotas constantes, & partir do and de
aguisigo, por anos completos, e em funcdo da taxas maximas permitidas fiscalmente, gue
correspondem baslcamente & vida (il esperada dos mesmos que, M termes médios, & de
trés Anos.

Locagfes (|AS 17}

As operagbes de locagao sao rlassiticadas coma locagdo financeira ou lacacio operasions)
em funcdc da sua substancia, cumprindo og critérios definidos no &S 17 — Locagbes. Sao
classificadas como locagdes financelras as gperagfies am que 05 riscos e beneflaios
inerantes a propriedade de um activo sac transteridos para o locatario. Todas as restantes
operagbes de locagho 580 classificadas como locagies operacionais.,

Os pagamentos efectuados pela Imopodlis devide a contratos de \ocagho operacional s80
registados em custos nos perlodes a que dizem respeito.

i

"

/




Imopolis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
imobiliario, S.A.

Anexo as demonstracoes financeiras em 31 de Dezembro de 2007 e 2006
{hMantankes expressos em Euros)

g}

Instrumentes Financeiros (IFRS 7

i) Clagses da instrumentos financeires

O Active da Sociedade apresenta coma instrumemio financeiro relevante, os activos
financeiros dasignades por “Disponibiidades em outras Instituices de Cradio" e
"aplicagtes em Instiiches da Crédito".

Quants & quaniificagio e maturidade das "Digponibllidades em outras Instituictes de
Credite" e “Aplicagdes em Instituicdes de Credito”, ver notas 4 e 5.

i} Significado dos instrumentos financeires na posiglo financelra g desempenho da
gctividade da Sociedade

Os ackivos financeiros "Disponibilidades em outras InstituicBes de Crédito" e "Aplicagbes em
Instituictes de Crédito”, representam &35 do active da Sociedade. O Instrumento finameceiro
aciivo apresenta-se mensurado @0 justo valor, Os jutes pagos e recebidos inerentes a
gestao dos instrumentos financelros estio avallados ao jusio valor pela via dos resuitados.

i Matureza & exfensao dos riscos resultantes de instrumentos financeiros

Os activos financelros "Dispontbllidades em outras Instituictes de Credite” e "Aplicagbes em
Ingtituigdes de Crédite" estéo sujsitos aos seguinies riscos:

- Riscos de crédite: ndo aplicavel,

- Rlscos llquidez: Tem origem nos diferentes perlodos de rotagéo dos fluxos financeiras de
pagamentos & receblmentos, no antantc & 231 de Dezembro de 2007, os prazos
contratuais Tesiduais, relativos acs activos financeiros, apresentam-se todos ate 1 Mmasg,
pelo gue nao se verifica este risco.

- Riscos taxa de juro; Diferengas no tempo de ajustamento das taxas de juro das apicagies.
A actividade da Sociedade ndo & senslvel as variapdes das taxas de juro, tante pela via do
Fimanciarmento come pela do refinanciaments.

- Riscos de cambios: nio aplicavel.

Ipostos sobfe Weres (143 12)

A actividade da Imopolis estd sujeita ao regime fiscal consignade no Codigo do [mpasto
enbre o Rendimanto das Pessoas Colectivas (IRC) e no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

0 IRC & calculado na base desga legislagio aplicavel e o seu pagamento & efectuadn com
base em declaragtes de autoliquidacéo, as quais ficam sujeitas a inspeccio @ eventual
ajustamento pelas autoridades fiscais durante um periodo de gquatro ancs contado a partir
do ano & que respeitam.

Os impostos sobre lucros compreendem os Imposios cormentes & o8 impostos diferides. Os
Irmpostos sokre lucros 840 reconhecidos em resuliados, excepte guande estao relacionados
com items gue s&o reconhecidos directamante nas capitais proprios, caso em gue 230
tambam registados por contrapartida dos capitaiz proprios.

Os impostos correntes s&o0 08 dgue se esperam Jue sgjam pagos com base no resuliado
tributavet apurado de acordo com 85 regras fiscais am vigor e utilizando a taxa de imposto
aprovada que, a 31 de Dezembro de 2007, sra de 26,5% resultante da taxa de IRC da 25%
& da derrama de 1,5%, calculada sobre o lucro tributavel. Conslderando que o pagamento
da derrama & devide independentements da existéncia de prejuizos fiscais repottavels, a
taxa aplicave! a0 cdlowo de impostos diferidos sobfe o5 prejulzos fiscais é de 23%.

i ]
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Os prejuizos fiscais de determinado exerclcio podsm ser deduzidos a0s weres fiscais dos
seis anos sequintes, excepto se houver mudanga de obiecto social ou e alierar

substanciatments & natureza da actividade exercida (ver Nota T

Nas siluacdes em que existam diferengas temporarias entre as quaniias consideradas para
cfeitos fiscais ¢ as constantes das demonstragties financeiras, sao reglstados ©s

respectivos impostos diferidos.

Os impostos diferidos activos sao reconnecidos até ao montante em gue ssja provavel a
existénsia de lucros ributaveis futures que acornoden as diferengas temporarias futuras. O3z
impostos diferidos sa0 relevados em resultados excepto o3 que 58 relaciotiam com valores
registados directamente em capitais proprios, nomeadaments, embora n8o aplicayel, 05

ganhos & perdas em accoes proprias e em tulos disponlvels para venda.

como a Sociedade no exercicio de 2008 era tributada em sede de Imposto sobte O
Rendimento das Pessoas {IRC} segundo o regime de tributagfo dos grupos de spoiedades
previsto no artign 63° do respectivo codigo por ser detida em mais de 50% peta José de
Mello Imobilisria, € a nivel consolidade fiscal, o apuramento da maténa colectavel
sorrespondeU @ prajulzo, nao foram registados mpostos diferidos activos por prejulzos
fiscais reportdves, dado existirem dividas guante & sua realizagéo, pelo que o apuramenko
da estimativa de impasto a pagar pela Sociedade referia-se apenag a tributacio autonoma

{Mota 8},

k) Responsabilidade por férias e subs(dio te ferias

O valor da responsabilidade por ferias € subsidio de férias & respectivos encargos de 2007
» 2008, a pagar ho ano seguinte, foi imputado como custo desses exercleios, por

contrapartida da rubrica "Outras passivos" apresentada no passiva,

i Principais estimativas e incertezas associadas 4 aplicacio das politicas_contabilisticas

- 0 valor da imparidade dos saldas a Teceber & sstimado com base nos fluxos de
caixa esperados e estimativas do valor a recuperar. Estas estimailvas s&0
sfectuadas com base em pressupostos determinados a partic da informacao

historlea disponivel e da avaliacae da situacao dos davedoras.

- Os impostos difetidos activos sao calcutados com hase na legislagio fiscal actual.
Alteracoes & diterenies interpretagdes da legislagao fiscal podem influenciar ©
valor dos impostos diferidos, O reconhecimento de impostos diferidos activas

pressupbe @ existéncia de rasultados e matéria colectével futura.

I Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demenstragao de fluxos de caixa, & caixa & s8US equivalentes englobam os
yalores reglstados no balango CoOm maturidade inferior a 3 meses a conkar da data de
balango, onde se inciuem & calxa, as digponibilidades & as aplicagies em instituicties de

cradita,

2  Relato por segmentos

a) Segmentos geograficos

A Imopolis desenvolve a sua actividade de gestdo e representagio de fundos de

investiments imohiliéio no mercado domestico.
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{Montantes expressos em Euros) M

-
B} Segmentos por linhas de hegocio %

O Unico segmento de negdcio gue a Imopolis se dedica & & gestao de fundos imobiliarios e
dentro deste, especifisamente, ao Fundo ImoDesenvolvimento, Na sua maioria, os
resultados apresentados nas demonstragoes financeiras tdm origem neste negocio.

3 Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica tem a seguinte compasigan;

31-12-2007 31-12-2008

1468 1.815

Caixa
Depéeiios 4 ardem no Banco de Portugal

1469 1.315

4  Disponibilidades em outras instituicoes de crédiio

Esta rubrica tem a seglints composigao.

31-12-2007 31-12-2006

Digponibiliciades sohre instituigies 42 grédito no Pals:
Depdsites & ardem

Milenium BCP 227.006 26,435
Montepio Geral 23867 12.708
260.873 30,143
2806873 30,143

5 Aplicacées em instituigdes de crédito

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

31-12-2007 31-12-2006

Depdsitos a prazo:

Montepio Geral 1,400,000 925,000
Juros & recebar 0.345 2.500
aplicapbes em instituighes ds crédito (Mota 16} 1.409.545 027 800

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006 os depositas a prazo constituidos no Monteplo Geral, s80
remunarados as taxas brutas anuais de 4,45% e 3,30%, com vencimente em Jansiro de 2008 e

2007, respactivarments,
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Anexo as demonstragoes financeiras em 31 de Dezembro de 2007 e 2008
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6 Outros activos financeiros ao justo valor afravés de resuitados

Jusio valor de activog financairos

(s activos que 52 encontram reglstados no Balango da Sociedade ao custo amortizado
séo

+ Disponibilidades emn outras instituictes de crédiio & Aplicagdes em inshituictes de
crédito — s&o constituldas por depdsites 4 ordem & ge muito curto prazo, sendo o jusio
yalor idéntico ac valor por que se encontram registadas, considerando gue as taxas

aplichveis a estes activos 580 as taxas do mercado.

7 Activos ndo correntes detidos para venda e Propriedades de
investimento

Durante os exerclaios findos em 31 do Dezambro de 2007 & 2008, o movimento aeorrido nestas
rubricas, foi o seguinte:

Saldo em 31122006 Saldo em 31.42.2007
Waiar Amortizacses  Amortizagtes Transfaréncins Valor Amortizagies
brutg aeumuladas  do exerdisio bruto asLpnuladas
Proprigdades de invest.
Edlilcios RROITS (40813 {13.502] (525762}
Actives ndo sorentes
detidos para venda - - - 625,762 G017 (B4l
Saldo am 31.12.2005 Saldo em 31.12.2006
Walor Amartizagbes  Amorlzagies Transferdncias Walor Arnottizagies
bruto acumuladas do exerclcia Druto acumuladag
Froprisdades de invest.:
Edificlos __EB0ATE {27208y ___ (13.804) - g8ndTe {40813

Em 31 de Dezembro de 2008, a rubrica "Propriedades de investimento” refera-se a um imdve! sito
no Largo do Chiado n 9412 Em Outubro de 2002, a Sociedade celebrou um contrato de
srrepdaments referente a0 imoval acima referido pelo praze de 5 anos, profrogavels por iguais
periodos. A renda mensal ascetide a 5.047 Euros e & registada na ribrica "Outros resultados de
exploracéo — Rendas de propriedades de investimento” {(Nota 14},

No exerclcio de 2006 este activo enconlrava-se classificado coma propriedades de investimeanto,
nas termos do 1AS 40 — "Proprisdade de investimento®, sendo reconhecida ao ouste de aquisicao
deduzido das amortizagBes e perdas de imparldade acumuladas & a sua depreciagao dos
propriedades era registada numa hase sisternatica ao longo do periodo de vida il estimado do
imivel, gue cormesponde & 50 anos.

O justo valor do imovsl foi apurado em Novemhbro de 2008 pelo métede do rendimento & por Uma
entidade independente, DTZ! - Coneultorla e Avaliagio de Imovels, Lda, ascende a 628323
Euros. O juste valor tem implicite 08 seguintes pressupostos:

C
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Renda anual £5.978

Prazo até Setermbra de 2007
Exit Yield 710825

Taxa de actualizagio dos cash flows futuros T%

O imavel arrendado foi classificade para active ndo cormente detide para venda no final do
exarcicio de 2007 nos termos do IFRS § - Activos ndio cormentes detides para venda & unidades
pperacionais descontinuadas, tenda em cohita as recomendaches do Banco de Portugal, uma vez
que & quantia escritirada val ser recuperada através de uma transaccéo de venda ac Fundo
ImoDesenvolvimenta, ocorrida em & de Feverairo de 2008, pelo mentante global de 776,000
Euros.

8 Outros activos tangiveis e activos intangiveis

0 movimento acortide nestas rubricas durante os exerclcios de 2007 ¢ 2008, foi o seguinte:

Raldg am 31,12.2406 Bbadin Sado am 11.12.2047
‘falor funzrizacdies Walar Agnprizugdes  Amordzacios Waler sencrizagaes
hirgiie _BouTmlades Arpisigdad ndlo poumdadas  da gaeclelo e Beurnladas
atrus acllvos longleis: . R
CibiraR ar cdificios 11732 [ DAG) 2007 - - (2.608A) o RQs [A.5RT)
taoblllara « inaletal 14t .BAD a7l T.36% - - [1a.0%E} 148720 1115343
MAnuiread & iBramenlas 117174 (115850 1.6 - - [aTh 1M E [117.06G)
Equigraranio infomniliso MBRES] (200494 10 G5 - - [0.45T) w58 6551
Isynlalaghcs inledares 4G, 160 (19.19E} 2673 - - (4,500 BOL13Y (A3, GBS
neatorivl sle tranapocte C o - - - - - -
R [430.130) FH] - - [k F0B) JGE. 43 {36(k.B48)
Aclivaz Inlargiis;
Sigteme dy ialanente G sados 405,941 N5 A4E} - . 9d 1L 196,91 H]

522071 {55.0A T B0 728 - ., - (e 574 T CAEG 7O}
Balila e 41122406 Abetoe Saldo em 31.12.200F
Wl A lizagden Walar Jum lisaptias  Smorli:agden Walizr Arren lizagdan
Liiake neariladas  _fejulelliog oo aoumdades o axarcicle Lt reunuladas
(hiros aclives tanplwle:
Ubras ¢ne edificlos 11752 [5.123) - - - [tabx)] 11732 608G}
BAnlHidia 8 medizl 141 460 B0k - - - 117.GB2) 141 AG0 [ D04
WaAgUnas ¢ Eeramaniae 118,780 [1105.E73) aep . . [16f} 117,178 1116.158)
Cyu:pamonle wlomnitin i3, 14a (7313 q.u54 - . [2.7a1) 98,134 1an,6a4)
Ingtaln;ose Indear:s: 41462 [REFEA) 44 UG - - [5.540) A8, 158 (19145
Wlalarial da transpote 19 747 M9.TAT) - (149,77 15767 - - -
414,01 i G3E) 404 [49.7ET} 19,7EF [25.26B] 418,125 4WH1SE)

falvze Inlsngpivela:

Elsleina de Iretampeste o8 dados: 18040 4100 200 - - 1054 104040 400 040}
517 7Th {430,031y 24.% [19.757) 18.757 [25.674) 22071 [ERIRA T

g Passivos por impostos correntes € imposto sobre ¢ rendimento

Em 31 de Dezembo de 2007 e 2006, a rubrica de passivos por impostos correntes tem a segulnis
composigio:

31-12-2007 31-12-2008

impaosic sobre o Rendimento das Pesscas Colectivas:

Impasto estimade 204 957 8.530

irmposto (@ receber) [ pagar 2.26Y {F, 856}

Eetengdes na fonte {25.414) -
181.810 1.674

i
/
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Tal comoa mencicnado na Nota 1.2.g), as empresas do Grupo José de Mello Imobiliaria, ao qual
pertencia a Imepdlis a 31 de Dezembro de 2008, ndo tinham a politlca contabilistica de ragistar
impostos diferidos activos por prejulzos fiszais reportaveis, dado existirem dividas quanto 3 sua
realizacao. Para o exerclcie finda em 31 de Dezembro de 2006 a nivel consolidado fiscal, ©
apuramento da matéria colectavel corresponden a prejulza. Desta forma, O apuramento da
estimativa de imposto a pagar pela Sociedads para © exercleio findo em 31 de Dezembro de 2006
referiu-se apanas a trlbutagio autbnoma.

Em 31 de Dezembro de 2007, com a alisragio dos principais accionistas a Sociedade deixou de
pertencer ao Grupo econdmico & fiscal de 2008, registando-se em 2007 a estimative de IRC do
exercicio, a gual ascendsu a 204 857 Eurce.

A difersnca entre a carga fiscal Imputada & & cargs fiscal paga no final de cada exercicio, & como
seque:

31-12-2007 31-12-2008

Imposte comrents 204 957 £.530
Imposio diferido - B35
Total do Imposko registade em resultadas (1} 204,057 9.455
Resyltadn entes de impostos {2) 754105 403.275
{arga flscal [§13/(2]] 27.10% 2,35%
A taxa nominal de impostos decompde-s& como segus:

31-12-2007 31-12-2006
IRC 25,0% 25.05%
DERRAMA {2007: 1,5% * Mat, Calect,; 2008: 10% *Calecta) 1.5% Z,5%
Taxa nominal de imposios 26 5% 27.5%

De acordn cam a legislagdo em vigor, as declaragbes fiscals podem ser ohjscto de revisdo por
parte da Administraggio Fiscal durante um perindo de guatro anos (£NCo anus Ne que 56 refere &
Seguranga Social). Em virtude desta regra, as daclaracbes fiscais da Sociedade respealtanies aos
exercicios de 2004 a 2007 poderfio ainda vir a ser revistas e 2 materia colectavel alterada. No
entarto, o Conseno de Administragdo da Sociedade entende que gualguer liquidagioe adicional
gue possa resuliar destas revisbes ndo serd significativa para as demonstragbes financeiras.

Adicionalments, de acordo com o artigo 5B° do Codigo do IRC, a Direcgao Geral dos Impostos
podera efectuar as cotrecgdes que considere necessarias para a determinagao do luero tributavel
sempre gue, em virtude de relagies aspeciais enire o contriblinte & outra pessoa, cUjeita og néo a
IRC, enham sido estabelecidas condigdes diferantes das gue seriam normalmente acordadas
ehtre pessoas independentes, conduZindo & que © resitade apuwrado seja diverse do que se

apuraria na auséncia dessas relagbes. Este assunto assume particular relevancia face ao volums
da transacebes com outras empresas do Grupo Jose de Mello até as exerclaio de 2008,

Na cpinlda do Conselho de Administragic da Scociedade, nao e previsivel gue venha a ser

sfectuada qualquer liquidaggo adiclonal, relativamente @os exerclcios acima referides, que sela
significativa para as demonstraghes financeiras.

10
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10 OQutros activos
Esta rubrica tern a seguinte composicac:

31-12-2007 31-12-2006

Fundo Imodesenvalvimento 194,004 165435
Rendas a receber de propriedades de Investimentd {Matas ¥ a 18} 8522 E 266
Seguros 2.945 1.774
Eriga ACCEES 209 6.433
Fundo Imobiliaria Imopalis | (MNota 11 e 16} - 20.252
José de Meallo, SGPE - E.B8Y
Dutras [Mata 20) 32,158 30,868

23B.63% 238816
Provisio para outros activos {Nota 113 - {20,252}

225 838 215.664

A divlda a recsher do Funds ImoDesenyolvimento, inclui. am 31 de Dezembro de 2007 & 2008,
163519 Euwros e 165435 Euros, correspondentes as comisstes de gestdo dos meses de
Dezembro de 2007 e Dezembro de 2005, respeciivamente.

11  Movimento nas provisdes

Durante ¢ exerclcio findo em 31 de Dezembro de 2007 & 2006, ¢ movimente na vubrica de
proviebes foi o seguinta:

Saldo em Uillizagao Saldo em
a1,12.2006 Reposigic 31122007

Provisdo para outras activos (Nota 10} 20.282 (20.252) -
Provis&o para quires rscos & eRCargas - - -
20252 (20,2521 -
Saldo em LtilizagBnf Saido em
31.12.2003 Reposigao 31,12, 2006
Provisaa para outres activos (Nota 10 20,262 - 20.202
Pravisdo para outros riscos e encargos 345176 {345.176) -
265428 {345.178) 20.252

A utilizacdo da provisdo para outros activos corresponde & anulagio do saldo com © Funds
Imobilidrio Imopolis 1, tendo em conta & extingac deste Fundo ha alguns anos.

Em 2008, de acordo com decisio da CHYIW da n&o aplicacio da refroactividade a alteragdo das

taxas de comissfo de gestdo, para o que tinha sido criata uma provisio no ano anteior,
procedet-se a reposiclo da mesma,

t1
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fMontantes expressos am Eurss)

12 Outros passivos
Esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

31-12-2007 31-12-2008

Retengao de imposta sobre o rendiments das pessaas singulares!

Trapalho dependents 0.538 53787
Trabatho independeanta - 120
Contribyigdes para a seguranga social 9282 12.861
Imposta da selo B.048 5,838
Provisio para férias e subsldio de ferlas 30,487 70635
Hexapdlis 353.643 -
Prémios & pagar & colaboradores 150.000 -
Sarvicos jurldicos 26,983 -
Cerb - Contabilidade de Gestdo 8107 23.482
Rendas recebidas antecipadaments de propricdades de
Imvestimento (Motas 7 e 18] 4. 8096 4.896
José de Mello Imablliaria, SGPS 85 22651
José de Melo, SGPS - 10857
WA RTA TR - B.724
Cutras 32,731 61,251
31431 ZB7.313

Em 31 de Dezembro de 2007, o valor a pagar a Hexapolis inclui 354.429 Euros relativos a
gividendos (ver Nota 14).

13 Capital

A Sociedada foi crizda em 4 de Outubra de 1503, com um capital social de 374.098 Furas,
representado por 75.000 acgbes com valor nominal de 4,99 Europs,

0 capital social foi sucessivamente awmentado para 423,978 Euros {em 10 de Agosto de 1984,
mediante a emissao de 10.000 acplies com valor nominal de 4,89 Eurps, integralimente
subscritas), depois para 622487 Eures tern 29 de Dezembro de 1884, mediante a emissao de
40.000 acgdes com valor nominal de 4,899 Euros, integraimente subscriias), finaimente para
<48 157 Eurog {em 30 de Julho de 1996, mediante a sissdo de 25 000 accdes com valor nomingl
de 4,90 Euros, integralments subscritas}). Em 7 de Junho de 2001, a Scciedade procedeu &
redenominagie do capital social de Escudos para Euros, mediante a incorporacéo de resernas no
valar de 1.803 Euros, tendo o valer nominal de cada acgdo passado de 4,99 Eurcs para & Euros.

Em 17 de Maio de 2006, a Jose de Mello lmaobiliaria, SGPS, 3.4 assinol ¢om & Hexapdlis
Unipessoal, Lda. {"Hexapolis™) um “Framework Agreement” em gue garantia a esta antidade, ou &
uma kercaira entidade por esta indicada, & opg#o de comprar as acedes detidas pela José de nello
Imobiliaria. SGPS, S.A. no capital social da Imopdlls, represantativas de 100% do capital da
Sosiedade. O prege definido, nos termos dn acordo mssinado, ascendia ao valor de balango da
Imopdlis & data de exercloio da opgao {sujsito a uma "due diligance” 4 Sociedade g a0 seu ultime
balango disponlvel 4 daia de exercicio da opgdo e sujeito 4 confirmagao de que © valor de
mercadn dos activos geridos pela Sociedade, atraves de um relatdrio de avaliacdo elaborado psla
Cushman & YWaksfield, ascendia pelo menos ao valor indicada no ultimo balango disponlvel a data
de exercicio da opgdo). O referido acorda determinava um periodo de opgio pela Hexapolls de
sais meses apds a sua data de assinatura, axtensiveis por mais trés meses.
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Imobiliario, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras em 21 de Dezembro de 2007 e 2008
fMonantas expresses em Eures)

Em 30 de Janeiro de 2007, & na sequéncia da intencio manifestada pela Hexapslis de accionar a
opgao de compra, as referidas sntidades assinaram, ¢om base no “Framework Agreement” de 17
de Maio de 2008, um acordo de compra de acgbes ("Share Purchase Agresment’), Mesta
comtexte, © prego final acordado fol de 1.548.572 Euros (preco Lnitario de 1.033 Euros),
integralmenta liguidados na referida data, tendo a José de Mello Imobitiaria, SGPS, 5.4, ardanada
a transferéncia Itrevogdvel das 150.000 anghbes representativas de 100% do capital social da
imopslis para uma conta detida pela Hexapolis.

14 Outras reservas, resultados transitados resultado liguido do
EXErcicio

Em 21 de Dezembro de 2007 & 2008, estas rubricas i&m a seguinte composicao:

31-12-2007 a1-12-2008

Reserva legal ARY 330 447 0568

Reservas [wres 34008 24,008
Resultades ransitados {2,204} (22841

518,054 AT9.673

Resultade liglide do exerchéls 549 238 393,810

1.068 282 a73.483

Por deliberaco da Assemblela-Geral, realizada em 30 de Margo de 2007, {of decidido que 2
aplicagdo dos resultados lguidos do exerclcio findo em 31 de Dezembro de 2006, fosse a
sequinte: 32,381 Ruros para reforgo da reserva legal e 384 429 Eurps distribuldos como
dividendos tver Nota 12).

De acordo com a legislaggo em vigor, 2 Socisdade deverd constituic uma réserva legal,
carrespondente a 10% dos lucros ligiidos apurados em cada exerclcio, até & concorréncia do

valor do capital subscrito, A resanva lagal 56 pode ser utiizada para pobertura de prejuizos ou para
aumente do capital,

15 Rendimentos de servigos e comissGes

Esta rubrica corresponde & comissda de gestao cobrada ao Fundo ImoDesenvolvimento.

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006, os principals dados exiraidos das demonsiraghes
financeiras do Fundo ImaDssenvolvimento s30 coma 5e segus.

a1-12-2007 21-12-2006
Activo liguido Z6E8.165.671 2B6.803.202
Pasgivo 27 438764 33.303.657
Capital do Fundo 260.726.207 250,409,545
Resultade liguido do sxercicio 15,035,356 1614843

O valor da comissao de gestio com referéncia a 21 de Dezembro de 2007 ascendeu 3 1.756.836
£uros (2008 1.725.076 Euros).
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Imopolis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2007 e 2006
{Montantes expressos em Euros)

16 OQutros resultados de exploragao

Esgka rubrica tem a saguints composicao:

2007 2008
Crutros rendimentos de exploracao:
Rendas de propriedadss de investimento {Mota 7F) T4.832 g9, 752
Ganhos refatives a anos anteriores 4. 700 -
Excasan de Estimatlva Imposta 1682 -
Excesss de estimativa para prémios a pagar 4 colabaradares - 33.476
Ganhas na alienagio de outros activos tanglvels - 5.29%
Pevolugéo de impostos - 1.388
Cutres 46,305 48,751
126.0683 160. 186
Cutras encargos de explotagho:
Giuctizagbes & donativos - {2.323)
Oukros impostos (1.798) (1.785)
Outros {41.948) (36.602)
(43,744} {41,020
§2,325 118147

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2008, a rubrica "Outros rendimentos de exploragao - Fendas ds
propriedades de investimenta” & constituida pelo valor da renda e do condominio do iméve! site no
Largo do Chiado, n.° 12, 4° andar {Nota 7.

Em 31 de Dezembro de 2008, as rubticas “Outros rendimentos de exploragdo — Outros™ & "Qutros
encarges de expleragan — Cutros® inchli 08 montantes de aproximadamedie 3B.000 Eurcs e
97 000 Eurse, referentes a anulagdo de saldos antigos, passivos & activos, Tespactivamente, com
¢ Fundo imeDesenvolvimerto.

Em 31 de Dezembro de 2007, as rubricas “tyutros rendimentos de exploragio — Qutros” & “Chytros
encargos de exploragac - Outros® inclui o3 montantes de aproximadamente 43000 Euros &
20.000 Euros, Teferantes & regulanizacao dos valores com f&rias & subsidio de férias registados no
exercicio anterior, &m resuitado de algumas reastruturacties no pessoal apoe a mudanga de
acoionistas, & & anilagdo de saldos antigos com o extinte Funde Imabilians mopslis | (Motas 10 e
11}
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Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Irnobiliario, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezambro de 2007 € 2006

(Montantes expressos em Eurog)

17 Custos com o pessoal

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2007 2006
Remuneragao dos oTados soclais 192500 113477
Remunstacio do pessoal 163182 G&1.584

H55.682 778061

Encargas schre remunéragtes B65.123 148 824
Cntros custos com o pesseal

Indamnizagdes - 175.216

Trabalho temporaria - 18,656

Oukras 20.05% 513

B41.868 hi1 18,400

Em 2007 e 2008, os montantes das remuneraghes atribuldas ags membros dos orghos sockals
respeitam & remuneragéo do Conselho de Administragio,

Durante os axerclcios findos em 31 de Dezembra de 2007 e 2008, a Sociedade teve ad 32U
servicp 5 & 7 trabalhadores, respectivamente, para além do Conselho de Administracao.

18 (astos gerais administrativos

Esta rubrica fem 3 sequinte composigao:

2007 2006
Satvigos aspecializados:
Contabllidade T4.415 74.629
Advogadas 56023 45708
Recepgao 19.77% 18.207
Condominio 195633 168.069
Informatica 11,9732 24,978
Consultotia o auditoria 10.008 101.571
Outros 21852 55414
Rendas & glugusies $13.427 155,854
Despesas do comunicacio e expedients 16.855 29.143
Agua, energia & combustivels 10.285 19,647
Deslocagbes, estadas e reprasentagbes 7.068 43,968
Publicacdes 6.748 4.882
Conzervacdo e reparacio 5586 18,280
Seguros £294 15,043
Putlicldads 4.810 408
Cutros 364710 35,382
421,022 BE1.784

Em 21 de Dezembro de 2006 os cusios com consuftoria & sudikoria ncluiam os valorss de
consultaria relativos ao trabalho de "due diligence’ efectuado para a venda da Sociedade.
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Imobiliario, S5.A. et
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Anexc As demonstragdes financeiras em 31 de Deazembro de 2007 e 2006
{Montanies expressos em Euros}

¢

19 Transacgdes com entidades relacionadas

Com retagdo & 31 de Dezembre de 2007 & da 2006 os saldas e as transacgbes efectiadas com
antidades do grupe e relacionadas Nos eXercicios findos nestas datas, s80 os seguintes:

2007
Funde
Hexapdlis  _Imodeechi, Tmal
Acllvos,
Clrps activos . 165,721 185,721
Prasaiva:
[IIFDE pRSE0S AGE AN - 303645
Resulfados.
Cusias cotn Rendas . 110,788 110,795
Prrowalios com Comidsds - 1.735.8356 1.735 836
2005 .
Joséde  Josedo kel Gropo Briga
Engimmgis Mallo, SGPE  Inachilifris amitur ALCESE Ctras Trdal
Aetivos:
Chutras activas it - 510 T “ 6897 5470
Pasklvo
Cuilros pessivas - 19087 12,6514 - 6.4332 1.754 k0,78
Custea:
Custes COm passoal +8.047 - 51331 - . - 20370

Em 31 de Dezembro de 2006, o valor registade na rubrica “CQutros passivos” comesponde a
vaiores referentes a servigos de apoio administrativo prestados & Sociedade pala Jose de Mello
Imobillaria, SGPS, S.A., bem como os custos cam pessoal facturatdos pela Jose de Mello
Imobiliariz, SGPS, S.A (MY referem-ge a encargos com O Conselho de Adminisiragao

suportados pela JM1 & posteriormente facturados & Sociedade.

20 Garantias prestadas

A discriminagio das garantias prestadas pelo Idillenium BGP, em nome da Scciedade, & como
segle:

Enticdade benaficiarla Banct Walor
Cam. Municipal Oeiras willenium BCH 56387
Cam, Mumicipal Lishoa Mitkznlom BLF A9.784
Cam. Municipal Oelras Millemium BGP 3482

148 562

—— s ——
== ]
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Imopolis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimenio
Imobiliario, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezambro de 2007 e 2006
(Montantes expressos €m Euros}

21 Discriminagio dos componentes de caixa e seus equivalentes

& discriminagdo de caixa & seus equivalentes, em 31 de Dezembro de 2007 e 2006, e a
reconciliacdo entre o sen valor € o montarte de disponibilidades constantes do balanga ragusia
data, apresenta-se da seguinte forma.

2007 2008
Bumerario 1.468 1.815
Chephsitos bancaras imediataments mohilizdvais
Depdsites 4 ordem 260.673 39,143
Depésitos a prazo {Mota 3} 1,400.000 827 500
1,602 142 . 938 458

22 Consolidagdo

As contas da Sociedade s3¢ incluidas, pele metodo da equivaléncia patrimonial, ras contas da
Hexaptlis Unipessoal, Lda, com sede na Avenida do Forte, numero 3, Ediflcio Suécia [V, Piso 0,
em Carnaxide.
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Certificagdo Legal das Contas

Introducéo

1 Examinamos as demanstracbes financeiras da Imopdlis — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento 'mokiliario, 5A, as quais compreendemn o Balango em 31 de
Dezembro de 2007 (que evidencia um total de €2.631.933 e um total de capital proprio de
€1.818.292, incluindo ur resultado liguide de €549.238), as Demonstragles dos
resultados, dos fluxos de caixa e de alieragbes no capital préprio do exercicio findo
naguela data e o correspondente Anexo. Estas demonstragBes financeiras foram
preparadas em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas (Aviso n®
1/2005 do Banco de Portugal), as quais t&m por base as Mormas Internacionais de Relata
Financeire (IFRS" em vigor tal como adoptadas pela Unido Europeia, em cada
momento, com as excepodes referidas nos Avisos n® 1/2005 e n® 4/2005 do Banco de
Portugal.

Responsabilidades

2 E da responsabilidade do Consethe de Administragdo a preparagho de
demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira & apropriada a posigao
financeira da Sociedade, o resultado das suas operaghes e os fluxos de caixa, bem como
a adopgdo de pollticas e critérios contabilisticos adequados & a manutencio de um
sistema de controlo interno apropriado.

3 A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinidio profissional e
independente, baseada no nesso exame daquelas demonstrages financeiras,

Ambito

4 O exame a gue procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas € as
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordsm dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado & executado com o objectivo de obter um grau de
seguranca aceitdve! sobre se as demonstracbes financeiras nio contém distorgdes
materiaimente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu: (i} a verificagdo, numa
base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagbes constantes tas
demonstragdes financeiras e a avaliagéo das estimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pelo Conselho de Administragde, wtilizadas na sua preparacéo, (i) a aprecia¢ho
sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgago, tendo
em conta as circunstancias; (i) a verificagdo da aplicabilidade do principic da
continuidade; e () a apreciagdo sobre se ¢ adegquada, em termos globais, a
apresentacdo das demonstragfes financeiras. Ip, »

/
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Malrizulaga na Conservaldria 4o FBeg sto Gomarcal sol o n® 505826 752 (gon® 11007 Inecrila na Comlesan ta Wakires Mublllarios 8ot 9 av 9057




PRICEVVATERHOUSE(QOPERS

imopdlis — Socisdade Gestora de Fundos de Investimento Imebiliario, SA

5 O nosso exame abranged tamhbém a verificagdo da concordancia da informacgao
financeira constante do relatdrio de gestao com as demonstragbes financeiras.

& Entendemos gue o exame efectuado proporciona uma hase aceitavel para a
expressdc da nossa opinido.

Opiniao

7 Em nossa opinidio, as referidas demenstragdes financeiras apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posiglo
financeira da Imopolis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imohiliario, SA
em 31 de Dezembro de 2007, o resultado das suas operagdes & os fluxos de caixa no
sxercicio finde naguela data, em conformidade com as Mormas de Contabilidade
Ajustadas emitidas pelo Banca de Portugal.

Lishoa, 11 de Abril de 2003

PricewaterhouseCoopers & Associados
- Sociadade de Revisores Oficiais de Contas, Lda

representada por: \

El—u Wﬁ%&u/:::ﬁff-- i

Antshic Alberto Henriques Assis, R.O.C.
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Relatério e Parecer do
Fiscal Unico

Senhoras Accionistas,

1 Mos termos da lei e do mandato que nos conferiram, apresentamos ¢ relatério
sohre a actividade fiscalizadora desenvolvida e damos parecer sobre o Relatdrio de
gestédo e as Demonstractes financeiras apresentados pelo Conselho de Administragio
da Imopolis — Sociedade Gestora de Fundeos de Investiments Imobiliario, 54 {a
“Sociedade") relativamente ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2007,

2 No decurse do exercicio acompanhamos, com a periodicidade e a extenséo que
consideramos adequada, a actividade da Sociedads. Verificamos a regularidade da
gscrituragio contabilistica & da respectiva documentagdo e vigidmos também pela
observancia da lei & dos estatutos.

3 Yerificamos ainda a eficacia do sistema de controlo interno ndo tendo dai resultado
qualquer reparo.

4 Como conseguéncia do frabalho de revisto legal efectuado, emitimos a respectiva
Cerificagdo Legal das Contas, em anexe, bemn como o Relatdrio sobre a Fiscalizagio
enderegado ao Conselho de Administracao,

5 Mo &mbito das nossas funghes verificamos qgue:

i} o Balango, as Demonstracgies dos resultados, dos fluxos de caixa e de alteragdes
no capital préprio & o correspondente Anexo, complementados com o teor da
Certificaglo Legal das Contas, permitem uma adequada compreenséo da situagao
financeira da Sociedade, das alleragfes no capital proprio, dos seus resultados e
dos fluxos de caixa,

il as politicas contakilisticas e os critérios valorimétricos adoptados sdo adeguados;

il o Relatoric de gestéo & suficientemente esclarecedor da evolugio dos negdcios e
da situagdo da Sociedade evidenciando os aspectos mais significativos; e

iv]  aproposta de aplicacdo de resultados se ancontra devidamente fundamentada.
6 Nestes termos, tendo em consideragdo as informagdes recebidas do Conselho de
Administragfo e Servigos e as conclusties constantes da Certificacéo Legal das Contas,

somos do parecer que:

Il.
i  eeja aprovado o Relatdric de gestéo, Hz/"’

FricawntarhzuseConpers B Assnnjcdn: - Rocindile de Redsoes Qficiiy de Coalas, Lda. TMacyila na llsla dos Revleomas Ohcals de Gortas sehan® 143
fede Paldésa Sollomawdr - 130s Sousa Matng, 1 — 3, 10021 Lishea MIPG SOERATED Capilal Socal Curus 245500
Medrizaleda na Canserailarin da Regsie Gemercial sul o n® 505 026 752 (ex oF 11812) Inacdla na Comkeess fa Yaores Kokilidrios soh on 677
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i) sejam aprovadas as Demonstragtes financeiras;

iy seja sprovada a proposta de aplicacdo de resultados.

Lisboa, 11 de Abril de 2008
O Fiscal Unico
FricewaterhouseCoopers & Associados

- Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda
representada por:

Anfohio Alberto Henrigues Assis, RO.C.
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