IMOPOLIS

Relatorio e Contas
2014



indice

| - Relatério de Gestao

Il - Demonstracgées Financeiras

Ill - Anexo as Demonstragdes Financeiras
IV — Certificagdo Legal das Contas

V - Relatério e Parecer do Fiscal Unico



RELATORIO DE GESTAO

IMOPOLIS

IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.



in

IMOPOLIS

Senhores Acionistas,

Em cumprimento das disposicGes legais e dos Estatutos da Sociedade, vem o Conselho
de Administracdo da Imopolis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A. submeter & vossa apreciacio o Relatdrio e Contas relativo ao exercicio

findo em 31 de Dezembro de 2014.
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I ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO
1. ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

A economia mundial cresceu 3,3% em 2014, mantendo o ritmo de
expanséo observado no ano anterior. Subjacente a esta evolugédo esteve
um comportamento desigual entre as diferentes areas econémicas, com
uma recuperagio da atividade nas economias desenvolvidas e um
abrandamento no conjunto das economias emergentes. O PIB dos Estados
Unidos da América (EUA) cresceu 2,4% em 2014, apds um registo de
2,2% no ano anterior, suportado por uma politica monetaria expansionista,
pela atenuagio da natureza restritiva da politica orgamental e pela queda
significativa do prego do petréleo.

Nas economias desenvolvidas verificou-se um guadro de baixa inflagao,
para o gual contribuiu a queda significativa do prego do petroleo (-49,7%
no Brent, para USD 55 8/barril, e -45,9% no WTI, para 53,3/barril). Este
comportamento resultou de uma moderagdo da procura mas, sobretudo,
de uma expansdo da oferta, associada ao aumento da producéo e a
decisdo da OPEP de n&o reduzir o seu oulput em resposta a queda dos

pregos.

No seu conjunto, os mercados emergentes foram penalizados pela politica
monetaria adoptada pelos EUA, pelos receios em torno do abrandamento
da atividade na China e por um aumento dos riscos geopoliticos, em
particular associados &s tensfes entre a Ucrénia e a Russia. O
crescimento da economia chinesa recuou de 7,7% para 7,4%, sobretudo
em fung@o do arrefecimento do setor imobiliario & da atividade industrial. A
tendéncia da desaceleragio foi, contudo, mitigada a partir do segundo
trimestre por um conjunto de estimulos seletivos de politica econdmica,
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Mo Brasil, a persisténcia de pressées inflacionistas e a tendéncia de
depreciagio do real (-10,8% face ao ddlar) levaram o Banco Central a
elevar a taxa de juro de 10% para 11,75%. O PIB registou um crescimento
apenas marginal, de 0,1%, apds um registo de 2,5% em 2013.

Em Angola, a atividade economica tera desacelerado de 6,8% para 3,9%
em 2014. As restrigbes de liquidez e a redug&o da procura associadas a
quebra das receitas de petréleo produziram um impaclto negativo nas

exportagdes portuguesas para esta economia.

A perspetiva da economia mundial melhorou, segundo a OCDE, nos
primeiros meses de 2015, como resultado dos pregos de petrdleo mais
baixos e apoio oferecide por medidas adicionais de estimulos de bancos
centrais. A entidade afirma que a dependéncia excessiva da politica
monetaria, em relagdo ao crescimento, representa um perigo para a
estabilidade no sistema financeiro, incluindo a elevada tomada de risco e
crédito, além de taxas de cambio que ndo refletem as circunstancias
economicas fundamentais. Assim, para a recuperagéo ser sustentavel, os
governos devem fazer pressfo em diregio a reformas e a um novo

programa de investimentos em infraestrutura.
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2.

ZOoNA EURO

De acordo com o "European Forecast Winter 2014" publicado pela
Comissé&o Europeia, o PIB para a Unido Europeia (EU) em 2014 foi pouco
dinamico, com um crescimento de 1,3%, enquanto o PIB da Zona Euro

cresceu apenas 0,8%.

Apesar de sinais de estabilizag&o no segundo semestre de 2014, o crédito
ao setor privado néo financeiro manteve-se em queda, sobretudo no
segmento das empresas, com diferentes setores da economia a
prosseguirem um processo de desalanvancagem. A evolugéo do crédito foi
ainda restringida pela incerteza em torno do asset quality review e dos
stress fests aos bancos europeus, cujos resultados - globalmente
favoraveis — foram conhecidos apenas em Outubro. O BCE anunciou, em
Junho e em Setembro, dois cortes de 10 pontos base na taxa de juro das
operacgdes principais de refinanciamento, levando a taxa para os 0,05%.

Néo obstante esta postura expansionista do BCE, as expeclativas de
inflagdo na zona euro registaram uma clara tendéncia de queda e, no
conjunto de 2014, a inflagdo homéloga diminuiu de 0,8% para -0,2%. O
Euro depreciou-se 12,3% face ao ddélar, para EUR/USD 1,21, tendo esta
tendéncia sido prolongada no inicio de 2015, para valores em torno de
EURMSD 1,13

O final de 2014 e o inicio de 2015 ficaram marcados por um aumento da
incerteza politica, com uma deterioragdo de percegdo de risco face a
Grécia e um aumento da volatilidade nos mercados financeiros. No
conjunto de 2014, os principais indices acionistas europeus oscilaram entre
as perdas e os ganhos moderados. O anc de 2014 ficou ainda marcado
pela saida de Espanha e Portugal dos respetivos programas de assisténcia
financeira e por uma melhoria da percegdo de risco face a estas

aconomias,
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Em relacéo a 2015, existemn razbes para otimismo, nao obstante os receios
sobre a Grécia e sobre os precos. Prevé-se um conjunto de fatores
macroeconomicos positivos, que importa realgar: as taxas de juro deverao
manter-se em baixa, tendo em conta as medidas adicionais tomadas
recentemente pelo BCE; a austeridade fiscal devera tornar-se menos
severa do que no passado recente; o euro continuara a desvalonizar em

relacdo ao dolar; e as preocupagbes deflacionarias deverdo diminuir.

A Comiss&o Europeia reviu, assim, em alta as projectes de crescimento
econdmico, estimando gue a UE atinja um aumento do PIB de 1,7%
durante 2015 e de 2,1% em 2016, e que na zona euro aumente 1,3% em
2015 e 1,9% em 2016.

A procura interna podera beneficiar dos precgos de petréleo mais baixos e
das politicas monetarias e fiscais mais favoraveis. Prevé-se ainda a
continuacio da ligeira melhoria do mercado de trabalho, com uma taxa de
desemprego na UE e na zona euro a descer para 9,3% e 10,6%,
respetivamente em 2016. Contudo espera-se que as familias reforcem
ligeiramente as suas poupancas, refletindo alguma vontade de repor os
niveis dissipados pela crise, devido a desalavancagem continua e a propria
incerteza. A desvalorizagdo do euro resulta no reforgo da competitividade
das exportagées europeias, porém este cenario pode ter pouco impacto no
crescimento do PIB, uma vez que a procura interna devera levar ao

aumento das importagies.

Em suma, na Europa QOcidental, a performance econdmica deve fixar-se
perto da média da UE, impulsionada principalmente pela procura interna.

Nos mercados periféricos, o cenario & positivo.
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Estes mercados aproveitaram para se restruturar no inicio da crise, e estao
a surgir mais fortes. Os mercados mais notaveis sdo a Irlanda e a
Espanha, onde a previséo de crescimento ultrapassa a média da zona
euro, Chipre e Portugal recuperam com estabilidade, enquanto a Grécia se
encontra numa posigdo mais incerta devido a questdes politicas. A Europa
de Leste estd também a emergir, com excegdo da Russia, devido aos

problemas Geopoliticos.

Em 2015, a Europa tera bastantes desafios politico-sociais para resolver
com influéncia direta sobre a economia, nomeadamente, a situagéo da

Russia/Ucrania e a mudanca do Governo Grego.

11
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3.

PORTUGAL

A economia portuguesa foi, em 2014, influenciada por varios fatores
relevantes: o final do "Programa de Assisténcia Econdmica e Financeira”,
sem recurso a medidas cautelares; o regresso ao mercado da divida
internacional; a continuacdo do esforco de consclidagdo orcamental, a
melhoria das contas externas; e o recurso cada vez menor ao
financiamento alheio (desalavancagem) por parte do setor privado

financeiro e néo financeiro,

De acordo com os dados do Banco de Portugal, apos trés anos
consecutivos de contracdo, a taxa de crescimento do PIB em 2014 foi de
0,9%, valor superior em 0,1% face as estimativas previstas no ano
passado. Esta evolugdo assentou sobretudo, numa recuperagio da
procura interna. O consumo privado cresceu 1,7%, depois de uma
contracdo de 1,4% em 2013, beneficiando de uma aumento do rendimento
disponivel real e de uma melhoria da confianca das familias.

Relativamente as contas externas de bens, em 2014 as exportagbes
apresentaram um crescimento anual de 1,7% (menor que os 4,5% em
2013) e as importagbes cresceram 3,3%, bastante acima do crescimento
de 0,9% registado no ano anterior. A procura interna, ainda condicionada
pelo processo de consolidagdo orgamental, registou um crescimento de
2.2% segundo os dados do Banco de Portugal.

As exportactes foram afetadas pela queda dos refinados petroliferos em
cerca de 22% durante os primeiros dez meses do ano, mas, por outro lado,
compensadas por um resultado sem precedentes do turismo, cujo
crescimento anual foi de 15,4% (saldo entre receitas e despesas).
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A inflagéo em 2014 registou um valor negativo de 0,2%, contrastando com
o valor positivo de 0,4% registado em 2013. Apesar do contexto
deflacionista, no mercado de trabalho verificaram-se sinais de melhoria,
particularmente em resultado das politicas implementadas pelo Governo.
Apds aumentos sucessivos até 2013, ano em que a taxa de desemprego
se situou nos 16,2%, em 2014 este indicador registou uma descida
substancial para os 13,9%, prevendo-se que mantenha esta tendéncia em
2016, atingindo os 12,4%.

O défice das contas publicas tera atingido um valor em torno de 3,7% do
PIB (excluindo efeitos n&o recorrentes), abaixo da meta de 4%. Os sinais
de reequillbrio financeiro, o crescimento da atividade econdmica e o
impacto positivo das medidas do BCE resultaram numa melhoria da
percecao externa sobre a economia portuguesa, que se traduziu na saida
antecipada do "Programa de Assisténcia Econdmica e Financeira® (em
Maio) e numa melhoria das condigbes de acesso ao financiamento de
longo prazo nos mercados de capitais. A yield das OTs a 10 anos desceu,
no conjunto do ano, de 6,13% para 2,69%, prolongando esta tendéncia no
inicio de 2015.

A instabilidade vivida no setor financeiro, com a resolucdo do Banco
Espirito Santo no inicio de Agosto, condicionou a evolugcéo da confianga e
o financiamento da atividade econdémica, e penalizou fortemente o
mercado acionista, com o indice PSI-20 a perder perto de 27% no ano. Em
todo o caso, e ndo obstante alguns sinais de moderacéo do crescimento no
ultimo frimestre, a economia portuguesa mostrou-se resiliente perante este
evento, com a generalidade dos indicadores avancados a suportar um
cenario de recuperagdo de atividade em 2015.
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De acordo com o Banco de Portugal, a economia portuguesa devera dar
continuidade ao crescimento iniciado em 2014, prevendo-se uma taxa de
variacdo de 1,5% em 2015 e de 1,6% em 2016. A inflagdo voltara para
terreno positivo, com um valor estimado de 0,7% e o desemprego devera
fixar-se nos 13,6%, de acordo com os dados do Eurostat. O consumo
privado devera ter um crescimento semelhante a 2014, prevendo-se uma

variagéo anual de 2,1%.

Internamente muitos agentes economicos deverio esperar pelos
resultados das eleicies legislativas para tomarem algumas decisbes
importantes, o que podera fazer abrandar um pouco a atividade economica

do pais.

A economia portuguesa sera ainda influenciada pelo plano de estimulo
recentemente anunciado pelo BCE, que consiste na injecdo de liquidez
através da compra de divida publica. Esta medida, em conjunto com a
continua politica de juros baixos, favorecera o acesso ao financiamento
bancério, contribuindo para o impulso da atividade empresarial e do
investimento do pais.

14
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1.

ENQUADRAMENTO

O mercado imobhiliario europeu ultrapassou as expetativas em 2014,
atingindo um investimento total de € 202 mil milhées, o que representa um

aumento de 26% em relagdo a 2013.

Em termos globais, o investimento total ultrapassou os 700 mil milhdes de
délares, com as Américas e a Europa a registarem um crescimento anual
acima dos 20%. A regido Asia-Pacifico ficou ligeiramente abaixo, com um
aumento de apenas 3%, apesar do crescimento ter acelerado no Ultimo

trimestre do ano.

Na regido EMEA, os trés maiores mercados, Reino Unido, Alemanha e
Franga registaram uma performance notavel, crescendo 26% relativamente
a 2013, mantendo assim uma quota de 67% do volume investido. Tambem
a Europa do Sul atingiu o ponto de viragem e registou um crescimento
forte, principalmente Espanha e Portugal com um aumento superior a
185%, mas também Halia aumentou significativamente. Na Europa de
Leste, outros mercados mais enfraquecidos, como os Benelux também
viram crescer o seu volume de investimento em 76%.

A nivel nacional, a atividade de investimento imobiliario no setor comercial
confirmou em 2014 de forma definitiva a inversio da tendéncia negativa
que se verificava no mercado desde 2008, com um volume de investimento
de € 895 milhdes, representando mais do dobro do transacionado em 2013
e um valor semelhante aos niveis verificados no periodo pré-crise, cuja
média se situou na ordem dos € 900 milhGes.
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Os investidores estrangeiros tiveram um papel preponderante nesta
recuperagio de atividade, representando 89% do capital investido e 76%
do numero de negocios. Os capitais americanos foram os mais
significativos, canalizando para o imobilidrio comercial nacional € 350
milhdes e atingindo desta forma um maximo histarico para o investimento

norte-americano no nosso pais.

O volume médio por negdcio de investimento comercial confirmou o maior
dinamismo no mercado, situando-se perto dos € 21 milhdes,
consideravelmente acima da média dos Gltimos dez anos, de cerca de € 14
milhGes. O maior negécio do ano consistiu na aquisicdo pelos investidores
americanos Blackstone & ESAF de um portfélio de ativos de logistica e
retalho, num total superior a € 200 milhbes, constituindo desta forma o
maior negocio dos Ultimos oito anos em Portugal.

Numa analise dos ativos fransacionades, o retalho foi o setor mais
dindmico, com 65% do total investido, seguindo-se os escritorios com 21%
e o setor de industria e logistica com 12%.

Face a este cenario de uma procura dindmica, as yields registaram uma
descida acentuada ao longo do ano e de forma generalizada, com
contragbes que chegaram a atingir os 175 pontos base desde o pico
registado durante 2013.

A prime yield dos escritérios, a qual se verifica na Zona 1 — prime CBD - &
agora de 6,5%, 150 pontos base abaixo dos 8% registados em 2013. O
comércio de rua situado nas zonas consolidadas da capital atingiu os
6,0%, o que compara com 7,5% no final do mesmo ano, Nos centros
comerciais e retail parks, as yields também revelaram a mesma tendéncia
de gueda, encontrando-se nos 6,5% e 7,75%, respetivamente. No setor de
logistica a taxa de rentabilidade prime esta tambem nos 7,75%, apos ter

atingido os 9,5% no ano anterior.
16
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A grande atratividade do imabilidrio comercial portugués, motivada pela
atual relagé@o entre qualidade e prego, em conjunto com a ainda grande
disponibilidade de capitais alocados ao investimento imobiliario, ira ser um
importante contributo para aumentar a atividade do mercado em 2015. As
expetativas apontam para um novo crescimento do volume total, com
algumas transagdes iniciadas em 2014 agora a ser concluidas, podendo
mesmo chegar a atingir-se um novo recorde de mercado em termos de
volume de capitais investidos. Como consequéncia, podera ainda ocorrer
uma ligeira compresséo das yields, particularmente com uma diminuigao
do intervalo entre produto prime e médio, pelo aumento da escassez da

oferta de imoveis de gualidade.

O inicio de 2015 ja permite perspetivar um novo movimento por parte dos
investidores estrangeiros, determinado por precos interessantes, e por um
sobreaguecimento do mercado espanhol de investimento.

Em paralelo, no plano legislativo, séo de sublinhar algumas alteragées de
relevo com impacto no setor imobiliario, que se espera possam funcionar
como catalisador para mais e melhor investimento institucional em Portugal
durante o ano de 2015, a saber. alteracdo do regime fiscal dos OIC
(organismos de investimento coletivo) e alteragéo do regime juridico
aplicavel aos FIl (fundos de investimento imobiliario).
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2

OFERTA

De acordo com os dados publicados pela CMVIM — Comisséo do Mercados
de Valores Mohiliarios — o valor dos ativos (imoveis e participactes)
detidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) totalizou, em 2014,
13.340,4 milhdes de euros, o que representa um decréscimo de 6,9% face

a 2013

Quanto aos montantes geridos pelos Fll, os quais correspondem ao NAY
(Netf Asset Value), registaram uma redugdo de 7,3% face a 2013, fechando
o ano com o valor de 11.398,3 milhes de euros. Esta redugéo atingiu
todas as categorias de fundos imobiliarios, tendo registado um maior
impacto nos fundos abertos de rendimento e nos fundos para o

arrendamento habitacional.

Depois de uma forte descida no endividamento dos Fundos Imobiliarios em
2013, a divida voltou a cair em 2014 (12,7%), sendo esta a principal razéo
para a redugdo dos montantes geridos pelas Sociedades. Se em 2013 este
recuo se deveu essencialmente a descida da divida dos Fundos Fechados,
j& em 2014, tanto Fundos Abertos como Fundos Fechados contribuiram de
igual forma para a reduc8o ocorrida. A alavancagem dos Fundos Fechados
mantém-se elevada, enquanto a divida nos Fundos Abertos caiu bastante,
cerca 26 pontos percentuais, comparativamente a 2013, Assim, a liquidez
nos Fundos em Portugal subiu em 2014, tendéncia que ja se havia

verificado em 2013,

18
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Durante o ano de 2014, o numero de fundos imobiliarios portugueses em
atividade registou um decréscimo, ascendendo atualmente a 250. Destes,
131 sdo fundos fechados, 15 s&o fundos abertos, 101 fundos especiais
fechados, 4 fundos especiais abertos e 3 fundos de gestéo de patrimonio
imobilidrio abertos, o que revela a tendéncia, também partilhada por outro
tipo de Fundos de investimento para o aumento da expresséo dos fundos
especiais, em detrimento dos restantes tipos de fundo.

Mo que respeita ao numero de sociedades gestoras de fundos de
investimento imobiliario a operar neste mercado, manteve-se inalterado,

comparativamente ao ano transato, existindo atualmente 34 sociedades.

A Interfundos era, em Dezembro de 2014, a maior sociedade gestora de
fundos de investimento imobiliario com um quota de mercado de 13,3%,
logo seguida pela Fundger (11,6%) e Montepio Valor (8,1%). Estas trés
sociedades gerem 33% do patriménio imobkiliario detido por fundos,
percentagem semelhante & do ano transato.

Quanto a Imopdlis, aparece, actualmente, na 28* posigdo, com uma quota
de mercado de 0,3%, mantendo assim o mesmo lugar @ a mesma quota de

mercado, face ao ano transato.
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3. PROCURA

Apos registos sucessivos de quedas no volume de procura, e o minimo
historico atingido em 2013, o mercado de escritorios registou uma rota de
crescimento consistente ao longo de 2014, encerrando o ano com um

crescimento de 63% e uma area ocupada de 126.529 m2 num total de 239

transacdes.

Este crescimento revela um sinal evidente de retoma, que tem por base
perspetivas economicas mais animadoras e se traduzem numa melhoria
dos niveis de confianga das empresas e consequentemente na mudancga
das estratégias imobilidrias das mesmas. Assim, as empresas aproveitam
o momento gue ainda é favoravel ao inguilino, com os niveis de rendas que
se pensa terem atingido os minimos e com alguma flexibilidade ainda
revelada pelos proprietarios. Esta situacio & evidenciada pelos 72% de
drea absorvida em virtude da mudanga de instalagdes por parte dos

ocupantes.

Quando fazemos uma analise por zonas, constatamos que o Corredor
Oeste é a zona que tem registado niveis de absorgdo mais elevados ao
longo dos anos. Este facto deveu-se, primeiro, ao surgimento de diversos
husiness parks nessa zona, com edificios modernos que disponibilizavam
grandes areas por piso, situagdo que raramente se conseguia encontrar no

centro da capital; e mais tarde, devido ao ajustamento acentuado das

rendas na mesma zona.

Em 2014, foi a vez do CBD (Zona 2) tomar a lideranga no que foca a area
ocupada, com 29% de quota de mercado. Para tal teve influéncia o
surgimento do novo edificio Duarte Pacheco 7, com cerca de 17.600 m2,
que foi rapidamente ocupado por trés empresas: Deloitte, a Sociedade de
Advogados Miranda Correia Amendoeira & Associados e a Explorer
Investments.
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O Corredor Oeste foi a segunda zona mais procurada tendo sido
responsavel por 24% da drea transacionada. O Parque das Nagbes cuja
quota de mercado foi de 16% teve um aumento de 27% face a 2013.

Apesar do mercado de escritérios de Lisboa continuar marcado pelo
arrendamento de areas de peguena dimensdo, a area media aumentou
significativamente este ano, passando dos 420 para os 530 m2. O numero
de operagdes acima dos 1.000 m2 também aumentou bastante, de 13 para
23 e a maior area transacionada em 2014, de 12.300 m2, foi
substancialmente superior & maior operagio realizada em 2013, de 7.300

m2.

No final de 2014 o stock de escritdrios de Lisboa ascendia aos 4,56
milhbes de m2. As zonas que concentram maior sfock sdo o CBD e o
Corredor Oeste, com 24% e 20%, respetivamente.

Ao longo de 2014 foram apenas concluidos dois edificios com um total de
21.500 m2, o que representa um decréscimo de 38% face a 2013 e um
volume abaixo da média dos Ultimos dez anos, que se situou nos 59.700
m2. Esta situacédo revela as dificuldades que muitos promotores viveram
nos lltimos anos, nomeadamente na falta de financiamento bancario para

a promogao imobiliaria,

A taxa de desocupagdo manteve uma tendéncia de correcdo, encontrando-
se no final de 2014 nos 11,1%, 110 pontos base abaixo do ano anterior. As
Zonas 1 a 6 registaram reducdes neste indicador, com particular destaque
para o Parque das Nagdes (Zona 5), que corrigiu em 280 pontos base face
ao ano anterior, situando-se nos 10%, e para o Corredor Oeste (Zona 6)
que desceu abaixo da barreira psicologica dos 20% e fechou 2014 nos
18,7%.
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Esta evolucdo do Parque das Nagbes constitui um sinal da sua atratividade
junto dos ocupantes, em conjunto com a sensibilidade do mercado quanto
ao reduzido potencial de crescimento da oferta futura nesta zona.

Em relagéo aos valores de mercado, o aumento da atividade tem motivado
uma gradual redugdo do nivel de incentivos dados pelos proprietarios, o
que justifica uma manutengdo face a 2013 da renda prime na Grande
Lisboa, a qual se situou nos € 18,5/m2/més, assim como da renda média
nos € 16/m2/més. Ja no Corredor Oeste, uma das zonas que apresentou
maiores desvalorizagdes face ao pico de mercado em 2007/2008, a renda
prime encontra-se atualmente nos € 11/m2/més, No Parque das Nacdes, a
reagdo por parte dos proprietarios aos tempos de crise levou também a um
decréscimo consideravel do nivel das rendas, desvalorizando desde o pico
de mercado em cerca de 30% no seu valor nominal.

Contudo, apos a forte pressdo nas rendas durante os ultimos anos,
acredita-se ter-se chegado ao fim do ciclo de queda. Os proprietéarios
comegam a revelar-se menos flexiveis que ha um ano atras, tornando-se
mais resistentes a redugdo de rendas e na concessdo de incentivos. E
provavel que as zonas com menor disponibilidade ou melhores edificios,
comecemm a apresentar um crescimento moderado destes valores ja a partir
de 2015. O Parque das Nagdes devera ser a primeira zona a inverter a
tendéncia, devido ao seu reduzido nivel de oferta e aos bons niveis de

procura.

As perspetivas de evolugio do setor ao longo de 2015 séo de manutengéo
das melhorias verificadas, devendo ocorrer uma estabilizaco dos volumes
de ocupagdo, ainda que dependentes de algumas transagbes de maior
dimensio. A taxa de desocupacdo poderd vetificar umna ligeira correcdo em
baixa, uma vez gue a construgdo especulativa devera manter-se a niveis

abaixo do periodo pré-crise.
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No entanto, com um maior dinamismo no mercado podera comecar a
verificar-se uma escassez de oferta de espacgo para grandes ocupantes, o
que podera motivar a entrada em oferta futura de alguns projetos com preé-

arrendamento.
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IV — ATIVIDADE DA SOCIEDADE

1. GESTAO DA SOCIEDADE GESTORA

Durante o ano de 2014, a atividade da Imopdlis consistiu essencialmente
na gestdo do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
ImoDesenvolvimento, do seu patrimoénio, em particular do patriménio
imobiliario arrendado, tendo como objetive a maximizacdo da sua

rentabilidade.

MNa gualidade de Sociedade Gestora do Fundo ImoDesenvolvimento, a
Imopdlis continua a seguir uma estratégia de gestdo do patriménio
imohiliario do Fundo, a qual se encontra em consonancia com a defesa dos
interesses do seu atual investidor,

2. GesthAo DO F.LI FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1 Valor liquide global do Fundo

Em 31 de Dezembro de 2014 o valor liguido global do Fundo ascendia a €
36.312.648.

Durante o exercicio, o Fundo registou um resultado liquido no montante de
€ 2.863.467.
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VALOR LiQUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhes €)
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22 Rentabilidade do Fundo ImoDesenvolvimento

O valor patrimonial de cada unidade de participacao registou, em 31 de
Dezembro de 2014, o valor de € 4,2707, tendo a rendibilidade anualizada
sido, no ano de 2014, de 8,55%.

A significativa variagdo da rentabilidade do Fundo, face a igual periodo
do ano anterior (-19,43%, em 2013), decorre maioritariamente das mais-
valias reconhecidas em ativos imohiliarios, resultantes, por um lado, da
venda do imdével sito no Largo do Chiado que gerou um ganho de €
3.137.926 e, por outro lado, dos ganhos potenciais resultantes da
reavaliagdo da totalidade dos imdveis em carteira.
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RENTABILIDADE FUNDO VS. EURIBOR 12M
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2.3 Distribuicdo de rendimenfos

Durante o exercicio de 2014 ndo foi efetuada qualquer distribuicdo de
rendimentos ao participante (nico do Fundo, devido ao facto do valor liquido
global do Fundo se encontrar abaixo do respetive valor nominal.

O ano de 2009 foi o Gltimo exercicio em que foram distribuidos rendimentos,

os quais se referiam a resultados transitados, no montante global de €
10.954.905, o que correspondeu a € 0,9935 por unidade de participagao.
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2.4

2.4.1

Pattimaénio Imobiliarno

Durante o ano de 2014, a gestao do patriménio imobiliario pertencente ao
Fundo ImoDesenvolvimento seguiu as orientagbes estratégicas definidas
pelo seu atual participante Unico, tendo sido desenvolvidas as seguintes

actividades:

Manutengio e recuperagio de todo o patrimoénio arrendado garantindo-
se um adequado acompanhamento do estado do mesmo;

Promocio dos arrendamentos em todo o patrimonio de rendimento de
forma a maximizar a rentabilidade dos iméveis em carteira;

Prossecugéo da implementagéo da politica de alienagéo dos iméveis em
carteira que n&o se enquadram na actual estratégia de investimento do

Fundo, nomeadamente, imbveis para promog&o e rotagao.

Arrendamento

Durante o ano de 2014 prosseguiu-se com a colocagdo das fragbes nao
arrendadas pertencentes ao Fundo.

Na sequéncia das varias agbes desenvolvidas com este objetivo, foram
realizados 36 novos contratos de arrendamento, dos quais 17
correspondem a expansédo de area de anteriores inquilinos do Fundo,
tendo-se verificado a dentncia/redugdo de 19 contratos. Ha ainda a
referir que a alienagéo do imével do Chiado pelo Fundo se refletiu numa
reducido de 4 contratos de arrendamento. As alteracbes contratuais
referidas ftraduziram-se num valor anual de reducdo de rendas de
aproximadamente € 351 milhares. Destes contratos, cumpre destacar o
arrendamento de 2.496 m2 no Parque Suecia, de 2.414 m2 no Parque
Holanda, de 1.234 m2 no edificio Adamastor e de 556 m2 no edificio Alto
da Barra. Relativamente as denuncias/reducdes, destaque para os 5.519

m2 no Pargue Holanda e 1.394 m2 no Parque Suécia.
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Mo que respeita a area arrendada dos iméveis, no final de 2014 esta
representava 74,5% da ABL (area bruta locavel), permanecendo
praticamente ao mesmo nivel dos 74,8% verificados no final de 2013.

242 Aquisicbes e alienagdes

Durante o ano de 2014, o Fundo ImoDesenvolvimento procedeu a
alienacio da totalidade das fracgbes do imdvel sito no Largo do Chiado.
O valor de venda inerente a operacéo ascendeu a € 8.250.000, o que
originou uma mais-valia contabilistica no montante de € 3.137.926, mas
uma variagédo negativa de € 624.033 face a valorizagdo do imovel a data
de 31 de Dezembro de 2013, pelo facto de nessa data este imével se
encontrar valorizado, tendo por base as avaliagbes independentes
realizadas, por € 8.8674.033.
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V — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

1. ANALISE ECONOMICA

A Imopdlis apresenta em 31 de Dezembro de 2014, um resultado liguido do
exercicio no montante de € 69.234, um resultado antes de impostos no
montante de € 102.964 e um total de proveitos de € 804.492 (em 2013, estes
valores foram, respectivamente, € 41.791, € 65.424 e € 817.729).

Os proveitos apresentam a seguinte proveniéncia:
{Valoras em mithares de euros)

2014 2013 Var.
Comissao de gestao do F.LL
Fechado Imodesenvolvimento 800 800 0,0%
Outros ganhos 1 1 0.0%
Juros de aplicactes de capital 3 16 -81,3%

Os custos verificados em 2014 e 2013 apresentam o seguinte detalhe:

(Valores em mihares de euros)

2014 2013 Var,
Outros gastos administrativos B3 406 -10,6%
Custos com pessoal 323 334 -3,3%
Outros custos 8 4 100,0%
Amortizacoes do exercicio 7 7 0,0%
Impostos correntes 34 24 41,7%
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A anélise a evolugdo da situagio econdmica da empresa permite verificar uma
reducdo significativa nos proveitos resultantes de aplicagdes de capital, a qual
resulta do facto de uma parte significativa das disponibilidades da Sociedade
terem sido colocadas numa instituigdo financeira estrangeira, a qual néo
oferece qualguer remuneragdo pelo capital ai depositado. Esta situagdo foi
desencadeada em resultado do nivel de risco com que Portugal foi classificado
ao longo dos anos de 2013 e 2014

Relativamente a estrutura de custos da Sociedade, ha a referir um decréscimo
de 10,6% nos outros gastos administrativos, o que resultou, em grande parte,
da redugdo dos honorarios pagos a advogados,

Ao nivel dos indicadores da atividade apresentada pela empresa, destacamos

o0s seguintes:

2014 2013
EBITDA / Proveitos 14% 9%
Pessoal / Proveitos 40% 41%
FSE / Proveitos 45% 50%

2. ANALISE FINANCEIRA

Em termos financeiros, ha a registar a manutengéo de um elevado racio de
autonomia financeira da empresa, o qual se situa nos 89% em 2014 (86%, em
2013), garantindo assim a existéncia de uma situagéo financeira solida.

A Situacdo Liquida da Sociedade ascende no final de 2014 a € 1.471.599,
sendo o valor do Passivo de € 183.063.
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VI — PERSPETIVAS PARA 2015

No que & Sociedade diz respeito, as perspectivas para o exercicio de 2015
mantém-se em linha com a atividade que tem vindo a ser desenvolvida nos

vltimos anos, que consiste na gestdo do ImoDesenvolvimento - Fundo de

Investimento Imobkiliario Fechado, conforme acima referido.

Mo entanto, o ano de 2015 afigura-se como um ano de viragem para o futuro deste
Fundo, tendo sido definidas as seguintes linhas de desenvolvimento estratégico:

b

Desenvolvimento de acdes com vista a alienacdo dos imoveis do Fundo
ImoDesenvolvimento que ndc se enguadram na sua actual estratégia,
designadamente, os imodveis sitos Av. da Liberdade e Rua Conselheiro
Fernando de Sousa, Terragos de Braganca e terrenos sitos em Linda-a-
Velha e Quinta de Beloura, tendo como principio orientador a defesa dos
interesses do seu investidor;

Desenvolvimento de acBes com vista 3 alienagio de imodveis pertencentes
ao portfélio do Fundo ImoDesenvolvimento, sempre que a mesma permita a
realizag8o de mais-valias para o Fundo e consequentemente se traduza num
acréscimo da sua rentabilidade;

Desenvolvimento de esforgos no sentido de celebrar novos confratos de
arrendamento para os imdveis de rendimento do Fundo, assim como de
hegociar a permanéncia dos actuais inguilinos cujo contrato termina durante
o ano de 2015, tendo em vista a optimizacéo da rentabilidade do Fundo;
Continuagdo da implementacdo de medidas de controlo dos custos dos
edificios, que permitam a redugdo do diferencial entre o valor dos custos
totais suportados e a parte destes imputada aos inguilinos; e
Desencadeamento dos procedimentos necessarios a renegociacdo dos
termos do contrato de financiamento do Fundo, assim como, do Swap
contratado para cobertura do risco de flutuagéo da taxa de juro definida na
operagdo de financiamento, cujas maturidades ocorrem em Maio de 2015;



IMOPOLIS
VI -~ PERSPETIVAS PARA 2015

% Adopgdo, por um lado, das medidas necesséarias ao cumprimento dos novos
regimes juridico e fiscal, os quais entrardo em vigor no ano de 2015 e, por
outro lado, de uma adequada gestdo de liquidez imposta pelo regime
transitério previsto na legislagdo fiscal aplicdvel aos Fundos de investimento

imobiliario.
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VIl = POLITICA DE REMUNERACAO DOS ORGAOS SOCIAIS

Na prossecucio das suas atribuicbes, o Conselho de Administragio guiou-se
pelos principios legais e estatutarios, tendo merecido especial reflexdo o tipo de
fungbes desempenhadas, a situagdo econémica da Imopolis, os critérios de

mercado e, sobremaneira, critérios de prudéncia.

A remuneracéo dos membros do Conselho de Administragéo & apenas atribuida a
membros deste orgdo que desempenhem fungbes executivas e pode ser
composta por duas componentes: (i) a fixa, que & paga em doze ou catorze
prestagbes mensais de igual valor por ano conforme deliberagéo da Assembleia
Geral, e (i) a varidvel, que poderd ser atribuida por decisfo discricionaria da
Assembleia Geral e com base em critérios relativos ao desempenho dos
administradores no exercicio das suas fungdes, ao respectivo mérito no alcance
dos obijetivos tragados pela sociedade, as condigbes economicas e financeiras da
Imopolis e bem assim, & conjuntura economica e social do pais.

No que se refere ao 6rgéo de fiscalizagéo da Imopdlis (composto por Fiscal Unico
Efectivo e Suplente) e atendendo & especificidade das fungdes pelo mesmo
desempenhadas, o Conselho de Administragdo julgou apropriado aceitar e
confirmar os valores (fixos) constantes da proposta anual de honorarios do Fiscal
Unico, resultante do "Contrato de Prestagdo de Servigos de Revisdo Legal de
Contas” oportunamente negociado e celebrado pelo Conselho de Administragao e
pelo Fiscal Unico, valores esses que se consideram estar em sintonia com os que

actualmente sdo praticados no mercado.

O Conselho de Administracéo declara que a politica de remuneragbes aplicada
aos membros do érgdo de administragéo e de fiscalizag8o, designadamente no
gue respeita ao seu enquadramento em fungéo da concreta situagéo economica e
financeira da Imopoélis, & adequada para a mesma, eliminando qualquer potencial
impacto negative que a referida politica pudesse vir a ter sobre os resultados da

sociedade.
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VIl - OUTRAS INFORMACOES

Em cumprimento do disposto no artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de
Qutubro, informa-se que a Imopolis - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A., ndo é devedora perante a Seguranga Social.

Dando cumprimento ao disposto no Artigo 66° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, informa-se gue ndo foram adquiridas nem alienadas accdes préprias
durante o exercicio, ndo detendo a Sociedade quaisquer acgbes proprias no final
do exercicio. Adicionalmente, ndo foram concedidas quaisquer autorizagbes a
negocios entre a Sociedade e os seus Administradores. No que respeita as

alineas b), ¢) e g) do mesmo artigo, nada ha a referir.
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IX — PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

Dado o facto de o Resultado Liguido em 31 de Dezembro de 2014 apresentar
um valor de € 69.234, e de existirem Resultados Transitados negativos no valor
de € 28.606, propomos que seja transferido para Resultados Transitados o
montante necessario para cobertura de prejuizos. Relativamente ao
remanescente, no montante de € 40.628, propomos que seja aplicado da

seguinte forma:

10% para Reserva Legal: € 4.063
Resultados transitados: € 36.565
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X - CONCLUSOES

Para além do agradecimento ao investidor dnico pela sua preferéncia, o
Conselho de Administragéo pretende expressar o seu apreco e agradecimento
ao acionista, & instituigo depositaria do Fundo ImoDesenvolvimento, ao Fiscal

Unico e aos colaboradores da Imopalis pela colaboragéo prestada.

Lisboa, 20 de Abril de 2015

O Conselho de Administragao

Eng. Ricardo Santos Valente
Presidente

DOr. Jean-Chrisfophe Roger Eflinger
Vogal

Dr. Karl Wayne McCathern
Vogal
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014
(Montantes expressos em Euros)

IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARID, 5.4

DEMONSTRACAD DO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA D EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMSRO DE 2014

(Montantes exprassos am Euras)

Rubricaz Motas A-12-2044 31122013
Juros e rendimentos similares 12 3778 16.454
Margem financeira 3778 16.454
Rendimentos de senigos @ comizsies 13 &00.000 800.000
Encargos com Senigos e comissies {1.951) (1.319)
Outroz rezultados de exploracio 14 {5.682) (1.674)
Produto hancario T96.145 813461
Custos com pessoal 15 {323.458) (334.303)
Gastos gerals administrativos 16 {36.2.750) [406.329)
Amariizaghes do exarcicio £ (6.973) (7.405)
Resullado anfes de impostos 102 864 G5.424

Impostos
Correntes {33.730) (23633)
Resultado liguido do exarcicio 69,234 41791

Qutro rendimento intzgral do exarcicio - -
Total do rendimento integral do exsrcicio 69.234 41.791

As notas anexas fazem parle inlegrante destas demonstragfes financairas.
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, 8.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014
{Montantes expressos em Euros)

= DE GESTORA DE FU T TO IMOBILIARIO, S.
DEMONSTRACDES DOS FLUXOS DE CATXA
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRD DE 2014
Motas 31-12-2014 31-12-2013

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONALS
Juros e comissdes recebidas B03.448 B17.253
Recebimentos por prestagiio de senigos 11.050 13,953
Pagamenlo de juros e comissdes (1.99&) (1.537)
Pagamentos a empregados e a fomecedores (769.217) (730.48%9)
Imposto sobre o rendiments (page)irecebido {8.463) {35.739)
Fuxos das actividades operacionais 34.822 63.481
Variagao liquida de calxa e seus equivalentas 34.822 63.481
Caixa e seus equivalentes na inicio do perioda 19 1,511.581 1,448,100
Caixa & seus equivalentss no fim do periodo 19 1.546.403 1.511.581

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstrages financelras
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014
(Montantes expressos em Euros)

Il
Anexo as
Demonstragoes Financeiras
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014
(Montantes expressos em Euros)

Nota introdutdria

A Ilmopolis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, SA (Sociedade) tem por objeto
exclusivo a administragio, gestdo e representacio de fundos de investimento imobiliario e foi
constituida em 4 de Cutubro de 1993. A sua atividade encontra-se legalmente definida no Decreto-lei
n® B0/2002, de 20 de Margo, que estabelece o atual regime juridico das instituigbes de investimento

coletive em valores imobiliarios.

A atividade da Sociedade consiste na gestio do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
ImoDesenvolvimento (*Fundo ImoDesenvolvimento®), o gual foi constituido em 17 de Outubro de
1984 por um periodo inicial de dez anos, prorrogavel por perfodos iguais ou diferentes do inicial
desde que aprovado pelos participantes e pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM). O
periodo inicial de dez anos contados desde a data de constituigdo do Fundo terminou em Cutubro de
2004, Em Assembleia de Participantes ocorrida em 16 de Abril de 2004, foi aprovada a proposta da
Sociedade Gestora do Fundo para prorrogagdo do Fundo por um periodo de § anos, ate Outubro de
2009, Consequentemente, em Assembleia de Parlicipantes datada de 15 de Abril de 2009, foi
aprovada a proposta da Imopolis para a prorrogagéo do Fundo por mais 5 anos, até Outubro de
2014. No decorrer do exercicio de 2014, a 30 de julho, foi mais uma vez aprovada em assembleia de
participantes a prorrogagio do fundo até 17 de outubro de 2019,

Em 30 de Janeiro de 2007, a acionista Unica, José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A assinou um
acordo de venda de agbes (“Share Purchase Agreement") com a Hexapolis Unipessoal, Lda., tendo
sido efetuada a transferéncia irrevogavel das 150,000 acfes representativas de 100% do capital
social da Imopdlis para uma conta detida pela Hexapolis.

As demonstragtes financeiras em 31 de Dezembro de 2014 ndo foram ainda objeto de aprovagao
pela Assembleia-Geral de Acionistas. Contudo, o Conselho Administragcdo admite que venham a ser
aprovadas sem alteragtes significativas. As demonstragbes financeiras agora apresentadas foram
aprovadas pelo Conselho de Administracdo em 20 de Abril de 2015,

Na elaboragéo deste anexo, tomaram-se em consideraco as notas de divulgagdo em cumprimento
das normas do Banco de Portugal, bem como assim, as normas internacionais (IAS e |FRS)
aplicaveis. As normas ndo referidas ou omitidas, por ndo serem aplicaveis, ndo prejudicam a
qualidade e quantidade das divulgagées necessarias @ boa compreensdo e entendimento das
demonstragtes financeiras.

1 Bases de apresentacao, comparabilidade da informacéao e
principais politicas contabilisticas

1.1 Bases de apresentacgao das contas

As demonstragbes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operagées, com base nos livios e registos contabilisticos mantidos de acorde com os principios
consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Aviso n® 1/2005, de 21
de Fevereiro, do Banco de Portugal e das Instrugfes n® 9/2005 e n® 23/2004, na sequéncia da
competéncia que lhe & conferida pelo n® 3 do Artigo 115" do Regime Geral das Instituictes de
Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de Dezembro.
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As MNCA traduzem-se na aplicagdo as demonstragbes financeiras individuais das Normas
Internacionais de Relato Financeiro ("IFRS") tal como adotadas pela Unido Europeia, com excegao
de algumas matérias reguladas pelo Banco de Portugal, nomeadamente:

i} valorimetria e imparidade do crédito concedido, que segue o regime disposto no Aviso n®
3/95, de 30 de Junho do Banco de Portugal;

ii) o tratamento contabilistico relativo ao reconhecimento em resultados transitados dos
ajustamentos das responsabilidades por penstes de reforma e sobrevivéncia apuradas
na transicéio, e

iii) mensuracdo de ativos tangiveis, que sdo mantidos ao custo de aquisicdo nao sendo
possivel o seu registo pelo justo valor,

Os IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo Infernational Accounting Standards Board
("IASB") e as interpretagtes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Comitee
("IFRIC"), e pelos respetivos orgdos antecessores.

A Sociedade procedeu a uma avaliagio das normas e interpretagfes (novas ou revistas) refletidas
nas demonstragdes financeiras com infcio a partir de 1 de Janeiro de 2014 e considerou que as

seguintes ndo sdo relevantes para a atividade da Sociedade:

IAS 32 (alteraco) ‘Compensacio de ativos e passivos financeiros.

IAS 36 (alteracao) ‘Divulgagio do valor recuperavel para ativos ndo financeiros'.

IAS 30 (alteragfo) ‘Novagéo de derivados e continuidade da contabilidade de cobertura’.

Alteractes a IFRS 10, 12 e |AS 27 - 'Entidades de investimento’

IFRS 10 (nova), ‘Demonstragées financeiras consolidadas’,

IFRS 11 (nova), ‘Acordos conjuntos’.

IFRS 12 (nova), ‘Divulgacéo de interesses em outras entidades’.

AlteracBes & IFRS 10, 11 e 12, 'Regime de transigac’. |AS 27 (revisao 2011), 'Demonstragoes
financeiras separadas’.

I1AS 28 (revisao 2011),'Investimentos em associadas e empreendimentos conjuntos’.

A Sociedade decidiu ndo adotar antecipadamente as seguintes normas/alteracbes a normas ja
existentes e interpretagbes que se encontram ja publicadas e cuja aplicagdo & obrigatoria apenas
para periodos anuais que se iniciem em ou apds 1 de Julho de 2014;

IAS 1 (alteragao), 'Revisdo as divulgacdes’

IAS 16 e IAS 38 (alteragao), 'Métodos de calculo de amortizagio e depreciagdo permitidos’

IAS 16 e |AS 41 (alteracio), "Agricultura

IAS 19 (alteragio), 'Planos de beneficios definidos — Contribuigbes dos empregados’

IAS 27 (alteragio), 'Método da equival&ncia patrimonial nas demonstragtes financeiras separadas’
AlteracBes a IFRS 10 e |IAS 28, 'Venda ou contribuicéo de ativos entre um investidor e uma sua
Associada ou Empreendimento conjunta’

Alleragbes as IFRS 10, 12 e IAS 28, 'Entidades de investimento’

IFRS 11 (alteragéo), 'Contabilizagéo da aquisicdo de interesse numa operagéo conjunta’

IFRS 2, ‘Pagamento com base em agdes’

IFRS 3, ‘Concentragtes de atividades empresariais’

IFRS 8, 'Segmentos operacionais’

IFRS 13, "Justo valor; mensuracdo e divulgagao’

IAS 16, ‘Ativos fixos tanglveis' e |AS 38 'Ativos intangivels’

IAS 24, 'Divulgactes de partes relacionadas’

IFRS 1, 'Adocéo pela primeira vez das IFRS'

IFRS 13, 'Justo valor: mensuragéo e divulgagac’
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IAS 40, 'Propriedades de investimento'
IFRS 5, ‘ativos ndo correntes detidos para venda e unidades operacionais descontinuadas’

IFRS 7, ‘Instrumentos financeiros: divulgacies’
1AS 19, 'Beneficios aos empregados’

IAS 34, ‘Relato intercalar’

IFRS 2 (nova), 'Instrumentos financeiros’

IFRS 14 (nova),'Desvios
IFRS 15 (nova), ‘Rédito de contratos com clientes’

IFRIC 21 (nova), 'Taxas do governo’

E entendimento da Administragio que a aplicagio destas novas normas e interpretagfes nao terdo
aplicacio ou impacto material nas demonstragdes financeiras da Sociedade.

1.2  Comparabilidade da informagao

As demonstragtes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014 sdo
comparaveis em todos os aspetos materialmente relevantes com as demonstragbes financeiras
referentes a 31 de Dezembro de 2013,

1.3  Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparago das demonstragbes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializacio de exercicios

A Sociedade regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagéo
de exercicios, sendo reconhecidos & medida que sdo gerados, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

b} Comissbes
Comisstes recebidas

A comisséo de gestdo corresponde a remuneragdo da Sociedade pela gestéo do patriménio do
Fundo ImoDesenvolvimento. Esta comisséo & calculada diariamente, por aplicagao de uma
taxa anual, sobre o valor liquido global do Fundo, sendo recebida mensalmente e registada na
rubrica da demonstracéo dos resultados "Rendimentos de servicos e comissbes” (Nota 13).

No dia 6 de Dezembro de 2005 por decisfo da Assembleia-Geral de Investidores foi deliberada
a reducio da comiss&o de gestio de 1,2% para 0,68%. O montante minimo anual a receber
pela Sociedade, seguindo o principio de pro rata temporis, a titulo de comissao de gesto fixa

e de €800.000.

Comisstes pagas

As comissdes pagas correspondem as comissbes por servigos bancarios recebidos.
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c)

d)

e)

Ativos tangiveis (1AS 16)

Nos termos do IAS 16 — “Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade
para o desenvolvimento da sua atividade sdo contabilisticamente relevados pelo custo de
aquisicdo (incluindo custos diretamente atribuiveis) deduzido das amortizagbes e perdas de
imparidade acumuladas, quando aplicavel. Nao foram efetuadas quaisquer reavaliagbes até a
data de encerramento das contas. Os custos de reparacgio, manutengdo e outras despesas
associadas ao seu uso sdo reconhecidos como custo do exercicio, na rubrica "Gastos gerais

administrativos”,

A depreciagio dos ativos tangiveis & registada numa base sistematica ao longo do periodo de
vida Gtil estimado do bem, na base de quotas constantes, a partir do ano de agquisigio, por
anos completos, & em fungio das taxas maximas permitidas fiscalmente, que correspondem
basicamente ao periodo que se espera gue o ativo esteja disponlvel para usa:

Anocs
Obras em edificios 8-10
Mobiliario e material 8-10
Maguinas e ferramentas 1-8
Equipamento informatico 3-4
Instalagbes interiores 5-10
Equipamento de transporte 4

Os ganhos e as perdas nas alienagbes de ativos tangiveis, determinados pela diferenga entre
o valor de venda e o respetivo valor contabilistico, sBo contabilizados em “Resultados de

alienagéo de cutros ativos”.

Ativos intanaiveis (IAS 38)

Mos termos do IAS 38 — “Ativos intangiveis', os ativos intangiveis sdo registados ao custo de
aquisigdo e respeitam a software, encontrando-se deduzidos das amortizagbes acumuladas e
perdas de imparidade quande aplicivel. Em resultado da aplicagio das NCA, as despesas
com publicidade, investigacio, formagio, gastos com aumento de capital e outras, séo
registadas diretamente em custos.

As amortizagies so calculadas pelo método das guotas constantes, a partir do ano de
aquisigio, por anos completos, e em fungdo das taxas maximas permitidas fiscalmente, que
correspondem basicamente & vida Otil esperada dos mesmos que, em termos medios, & de
trés anos.

Locagdes (IAS 17)

As operagbes de locag8o sfo classificadas como locago financeira ou locagdo operacional
em funcio da sua substancia, cumprindo os critérios definidos no IAS 17 — Locagbes. Séo
classificadas como locages financeiras as operagdes em que os riscos e beneficios inerentes
A propriedade de um ativo s8o transferidos para o locatario. Todas as restantes operagies de
locacdo sdo classificadas como locagbes operacionals.

Os pagamentos efetuados pela Imopolis devido a contratos de locagio operacional sdo
registados em custos nos periodos a que dizem respeito.
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f)

a)

Instrumentos Financeiros (IFRS 7)

i) Classes de instrumentos financeiros

0O Ativo da Sociedade apresenta como instrumento financeiro relevante, os ativos financeiras
designados por “Disponibilidades em outras Instituicies de Credito” e "Aplicagbes em
Instituigdes de Credita”,

Quanto a quantificagio e maturidade das "Disponibilidades em outras Instituigbes de Crédito” e
“Aplicagtes em Instituicbes de Crédito”, ver notas 4 e 5.

ii) Significado dos instrumentos financeiros na posicdo financeira e desempenho da
atividade da Sociedade

Os ativos financeiros "Disponibilidades em outras Instituicdes de Credite” e "Aplicagdes em
Instituighes de Crédito”, representam 66% do ative da Sociedade. O instrumento financeiro
ativo apresenta-se mensurado ao justo valor, Os juros pagos e recebidos inerentes a gestao
dos instrumentos financeiros estdo avaliados ao justo valor por via dos resullados.

iii} Matureza e extenséo dos riscos resultantes de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros "Disponibilidades em outras Instituicbes de Crédite” e "Aplicagbes em
Instituicties de Crédito” estio sujeitos aos seguintes riscos:

- Riscos de crédito: ndo aplicavel,

- Riscos liquidez: Tem origem nos diferentes periodos de rotacdo dos fluxos financeiros de
pagamentos e recebimentos, no entanto, a 31 de Dezembro de 2014, os prazos contratuais
residuais, relativos aos ativos financeiros, apresentam-se todos até 3 meses, pelo que ndo se
verifica este risco.

- Riscos taxa de juro: Diferengas no tempo de ajustamento das taxas de juro das aplicagfes. A
atividade da Sociedade n&o & sensivel as variagbes das taxas de juro, tanto pela via do
financiamento como pela do refinanciamento.

- Riscos de cadmbio: ndo aplicavel,

Proviséio para crédito vencido

De acordo com o Aviso n® 3/95 do Banco de Portugal, com as alteragbes introduzidas
subsequentemente, nomeadamente pelo Aviso n® 3/2005, de 21 de Fevereiro, e outras
disposigbes emitidas pelo Banco de Portugal, a Sociedade procede & constituigao de provisao
para crédito vencido. Esta provisdo destina-se a fazer face a riscos de realizagao de crédito
sobre Devedores por servigos prestados. As percentagens provisionadas dependem do tipo de
garantias existentes e s&o fungio crescente do perfodo decorrido desde a data de vencimento.

Impostos sobre lucros

A atividade da Imopolis esta sujeita ao regime fiscal consignade no Codigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

O IRC & calculado na base dessa legislaggo aplicavel e o seu pagamento & efetuado com base
em declaragties de autoliquidacéo, as quais ficam sujeitas a inspegao e eventual ajustamento
pelas autoridades fiscais durante um periodo de guatro anos contado a partir do ano a que

respeitam.
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Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostes diferidos. Os
impostos sobre lucros s&o reconhecidos em resultados, excefo guando estio relacionados
com itens gue séo reconhecidos diretamente nos capitais proprios, caso em que sdo tambem
registados por contrapartida dos capitais proprios.

Os impostos correntes s80 05 gue se esperam que sejam pagos com base no resultado
tributavel apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto
aprovada, gue se decompdem da seguinte forma:

2014 2013
Taxa garal IRC 23% 25%
Derrama municipal 0% - 1,6% 0% - 1.5%
Derrama estadual (calculado sobre o fucro tributéwel entre € 1,5 milhodes e €7,5 milhdes) 3% I
Derrama estadual (calculado sobre o lucro tributdwel entre €7, Smilhdes a € 35 milhes) 5% 5%
Derrama estadual (calculado sobre o lucro tributdwel superior & €35 milhbes) T 5%

No que respeita ac apuramento do IRC, os Prejulzos Fiscais apenas podem ser deduzidos até
urm maximo de 70% do Lucro Tributavel do exercicio.

Os prejuizos fiscais de determinado exercicio podem ser deduzidos aos lucros fiscais dos
quatro anos seguintes, exceto se houver mudanga de objeto social ou se alterar
substancialmente a natureza da atividade exercida.

MNas situagtes em que existam diferengas temporarias entre as quantias consideradas para
efeitos fiscais e as constantes das demonstragées financeiras, sédo registados os respetivos

impostos diferidos.

Os impostos diferidos ativos s&o reconhecidos até ao montante em que seja provavel a
existéncia de lucros tributaveis futuros que acomodem as diferencas temporarias futuras. Os
impostos diferidos s&o relevados em resultados exceto os gue se relacionam com valores
registados diretamente em capitais proprios, nomeadamente, embora néo aplicavel, os ganhos
e perdas em agdes proprias e em titulos disponiveis para venda.

i) Responsabilidade por férias e subsidio de férias

O valor da responsabilidade por férias e subsidio de férias e respetivos encargos de 2013 e
2014, a pagar no ano seguinte, foi imputado como custo desses exercicios, por contrapartida
da rubrica "Outros passivos” apresentada no passivo.

Principais estimativas e incertezas associadas a aplicagio das politicas contabilisticas

i
- O valor da imparidade dos saldos a receber & estimado com base nos fluxos de caixa
esperados e estimativas do valor a recuperar. Estas estimativas sdo efetuadas com base em

pressupostos determinados a partir da informagao histdrica disponivel e da avaliagao da
situacao dos devedores.

- Os impostos diferidos ativos s8o calculados com base na legislagao fiscal atual. Alteragbes e
diferentes interpretagtes da legislagéo fiscal podem influenciar o valor dos impostos diferidos.
O reconhecimento de impostos diferidos ativos pressupfe a existéncia de resultados e matéria

coletavel futura.
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b)

3

Caixa e equivalentes de caixa
Para efeitos da demonstracdo de fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no balango com maturidade inferior a 3 meses a contar da data de

contratagéo, onde se incluem a caixa, as disponibilidades e as aplicagbes em instituicbes de
credito.

Relato por segmentos

Segmentos geograficos

A Imopdlis desenvolve a sua atividade de gestio e representacio de fundos de investimento
imobiliario no mercado doméslico.

Segmentos por linhas de negdcio

O Gnico segmento de negdcio a que a Imopolis se dedica & a gestéo de fundos imobiliarios e
dentro deste, especificamente, o Fundo ImoDesenvolvimento, Na sua maioria, os resultados

apresentados nas demonstrages financeiras tém origem neste negocio.

Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica tem a seguinte composigéo:

31-12-2014 31-12-2013

Caixa 470 469

48



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014
(Montantes expressos em Euros)

4 Disponibilidades em outras instituicdes de crédito

Esta rubrica tem a seguinte composicio:

31-12-2014 31-12-2013

Disponibilidades sobre instituictes de crédito no Pais:
Depdsitos a ordem
Millenium BCP 94.069 61.273

Montepio Geral 2.586

Disponibilidades sobre instituiches de crédito no estrangeiro:
Depdsitos & ordem
JP Morgan Bank 1.199.278 1.199.839
1.295.933 1.261.112

Pelo facto do saldo apresentado ser constituldo por depdsitos a ordem e considerando que as taxas
aplicaveis a estes ativos s&o laxas de mercado, considera-se que o seu valor de balanco & uma
estimativa razoavel do respetivo justo valor.

5 Aplicagbes em instituicbes de crédito

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

31-12-2014  31-12-2013

Depositos a prazo:

Montepio Geral 250.000 250.000
Juros a receber 1.275 944
Aplicagbes em instituictes de crédito 251.275 250.944

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 os depasitos a prazo constituidos no Montepio Geral, séo
remunerados as taxas brutas anuais de 1,35% e 2,00%, com vencimento em Fevereiro de 2015 e

Abril de 2014, respetivamente.

Considerando os prazos curtos associados a estes instrumentos financeiros e o facto de as taxas
aplicaveis a estes ativos serem taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balango & uma

estimativa razoavel do respetivo justo valor.
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6 Outros ativos tangiveis e ativos intangiveis

O movimento ocorride nestas rubricas durante os exercicios de 2014 e 2013, fol o seguinte:

Saldo em 31,12.2013

Saldo em 31.12.2014

Clutros activos tangivels:
Obras em edificios
Maobilidro e material
Maquinas e ferramentas
Equipamenia informatico
Instalagies interoras

Aclivos inlangheds:
Sizlama de tratamanio de dados

Ouros actives langieis:
Obras em edificios
Mobiliaro e material
Maguinas e leramentas
Equipamento informatico
Instalagtes inlerones

Activos Intangiweis:
Sistema de tratamento de dados

Valor Amorizacies Amaortizagbes Walar Amorlizagbes
bruto acumuladas do exercicio bruto acumuladas
46,805 (31, 56) 3.482 46,805 (35,051)
152,534 (150.124) 1.372 162.834 (151, 496)
118,915 (118.915) - 118.915 {118.915)
04 285 {93.691) 30a 0,285 (94.000)
50,131 {45.452) 1.810 50131 (47.262
462,970 (433.751) 6.973 462.970 (446.724)
144,828 (144 828) - 144,828 (144 825)
GO07.798 (584.579) 6.973 GO7, 798 (591.552)
Sabdo em 31.12.2012 Saldo erm 31.12.2013
\alor Amartizacias Amorizagies Walor Amortizagiaes
bruto acumuladas do exercicio bruto acumuladas
46,805 (26.085) 3.483 46,805 (31.569)
152.833 (148.752) 1.372 152 834 (150.124)
118.915 {118.915) 2 118.915 {118.915)
04 286 {93.288) 403 a4, 285 {93.681)
50,13 {43.305) 2.147 50,13 {45.452)
462.970 (432.345) 7405 462,970 (439.751)
144 528 {144 528) - 144,828 {144, 828)
B607.758 (577.174) 7405 BO7, 798 (584.575)
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Iy Outros ativos
Esta rubrica tem a seguinte composigao:

31-12-2014 31-12-2013

Fundo Imodesenvolvimento 66.667 66.667
Seguros - encargos diferidos 16.186 B.173
Outros 101.981 104.227

184.834 179.067

Provisbes {94.096) (94.096)
9{.738 84,971

A divida a receber do Fundo ImoDesenvolvimento em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 corresponde
a comissao de gestéo dos meses de Dezembro de 2014 e 2013, respetivamente,

Do saldo apresentado a 31 de Dezembro de 2014 e 2013 na rubrica Outros, o montante de € 87.013
corresponde a um valor suportado pela Imopdlis em resultado de um erro contabilistico efetuado no
Fundo em exercicios anteriores, cujo respetivo custo foi assumido pela Sociedade Gestora, tendo
sido posteriormente debitado ao seu anterior acionista Onico ao abrigo do acordo de venda de acgbes
(“Share Purchase Agreement”). Pelo facto da recuperagfio deste valor ndo ser certa, a Sociedade
constituiu no exercicio de 2011 uma provisdo pela sua totalidade, que ainda mantém a data.
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8 Ativos por impostos correntes
Os saldos apresentados a 31 de Dezembro de 2014 e 2013 foram apurados conforme segue:

31-12-2014 31-12-2013

Apuramento do Imposio sobre o Rendimento

Resultado antes de impostos 102.964 65.424
Acréscimos 4.449 5772
Dedugies (530) {1.307)
Rendimento tributavel / Matéria colectavel 106,882 69.889
Imposto sobre o rendimento (1) 24.583 17,472
Despesas tributadas autonomamente (2) 7.544 5.112
Derrama (3) 1.603 1.049
Imposto sobre o rendimento 33.730 23.633
Reconciliacdo entre o cus ici 1 m balan
- Reconhecimento como custo no exercicio (1) +(2) +(3) 33.730 23.633
- Menos: Pagamentos por conta e especial por conta (12.492) (23.671)
- Menos: Retencies na fonte (862) {4.323)
- Saldo corrente a pagar/(receber) 20.376 {4.361)

A diferenca entre a carga fiscal imputada e a carga fiscal paga no final de cada exercicio, & como

segue:
31-12-2014 31-12-2013

Imposto corrente 33.730 23.633
Imposto diferido - .

Total do imposto registado em resultados (1) 33.730 23.633
Resultado antes de impostos (2) 102.964 65,425
Carga fiscal [(1)/(2)] 32,76% 36,12%

De acordo com a legislacéo em vigor, as declaragbes fiscais podem ser objeto de revisdo por parte
da Administracdo Fiscal durante um perfodo de quatro anos (cinco anos no que se refere a
Seguranga Social). Em virtude desta regra, as declaragbes fiscais da Sociedade respeitantes aos
exercicios de 2010 a 2014 poder&o ainda vir a ser revistas e a matéria coletavel alterada. No entanto,
o Conselho de Administragio da Sociedade entende que qualquer liquidacao adicional que possa
resultar destas revisfes ndo serd significativa para as demonstracdes financeiras,
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Adicionalmente, de acordo com o artigo 58° do Cadigo do IRC, a Diregio Geral dos Impostos podera
efetuar as corregdes gue considere necessarias para a determinagao do lucro tributavel sempre que,
em virtude de relagbes especiais entre o contribuinte e outra pessoa, sujeita ou ndo a IRC, tenham
sido estabelecidas condiges diferentes das que seriam normalmente acordadas entre pessoas
independentes, conduzindo a que o resultado apurado seja diverso do que se apuraria na ausencia

dessas relaghes.

9 Outros passivos

Esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

31-12-2014 31-12-2013

Retencio de imposto sobre o rendimento de trabalho dependente 5.612 5.490
Contribuices para a seguranca social 5.819 3.547
Provisao para férias, subsidio de férias e respectivos encargos 39.511 39.352
Prémios a pagar a colaboradores 13.642 17.509
Prémios a pagar aos orgaos socdais 28.414 55.714
Servicos juridicos 38.910 71.402
Outros Fornecedores 18.725 8.304
Cerb - Contabilidade de Gestao - 9.348
Quiros 12.053 12.045

162.686 222,711

10 Capital

A Sociedade foi criada em 4 de Cutubro de 1993, com um capital social de €374.008, representado
por 75.000 agbes com valor nominal de €4,88.

O capital social fol sucessivamente aumentado para €423.978 (em 10 de Agosto de 1994, mediante a
emissao de 10.000 acdes com valor nominal de €499, integralmente subscritas), depois para
€623.497 (em 29 de Dezembro de 1994, mediante a emissio de 40.000 agdes com valor nominal de
€4,99, integralmente subscritas), finalmente para €748.197 (em 30 de Julho de 1996, mediante a
emissdo de 25.000 agdes com valor nominal de €4,99, integralmente subscritas). Em 7 de Junho de
2001, a Sociedade procedeu & redenominagdo do capital social de Escudos para Euros, mediante a
incorporagéo de reservas no valor de 1.803, tendo o valor nominal de cada agdo passado de €4,99
para €5. Desde essa data que o capital social da Sociedade totaliza €750.000.

Em 17 de Maio de 2008, a José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A. assinou com a Hexapolis
Unipessoal, Lda. ("Hexapolis") um "Framework Agreement” em gue garantia a esta entidade, ou a
uma terceira entidade por esta indicada, a opgio de comprar as agbes detidas pela Jose de Melio
Imobiliaria, SGPS, S.A. no capital social da Imopdlis, representativas de 100% do capital da
Sociedade. O prego definido, nos termos do acordo assinado, ascendia ao valor de balango da
Imopdlis & data de exercicio da opgdo (sujeito a uma "due diligence” & Sociedade e ao seu Ultimo
balango disponivel & data de exercicio da opgdo e sujeito & confirmagio de que o valor de mercado
dos ativos geridos pela Sociedade, através de um relatério de avaliagio elaborado pela Cushman &
Wakefield, ascendia pelo menos ao valor indicado no ultimo balango disponivel a data de exercicio
da opgéo). O referido acordo determinava um periodo de opgdo pela Hexapdlis de seis meses apds a
sua data de assinatura, extensiveis por mais trés meses.

54



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMDNSTR#.CE)ES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014
(Montantes expressos em Euros)

Em 30 de Janeiro de 2007, e na sequéncia da intengdo manifestada pela Hexapélis de acionar a
opgéo de compra, as referidas entidades assinaram, com base no "Framework Agreement” de 17 de
Maio de 2006, um acordo de compra de acgbes ("Share Purchase Agreement"). Neste contexto, o
preco final acordado foi de €1.548.572 (prego unitario de €1.033), integralmente liguidados na
referida data, tendo a José de Mello Imobiliaria, SGPS, 5.A. ordenado a transferéncia irrevogavel das
150,000 acbes representativas de 100% do capital social da Imopdlis para uma conta detida pela
Hexapolis.

11 Qutras reservas e resultados transitados

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

31-12-2014 31-12-2013

Reserva legal 680,571 660.971

Reservas livres - -

Resultados transitados {28.606) (70.397)
B52.365 610.574

Por deliberagdo da Assembleia-Geral, realizada em 14 de abril de 2014, a aplicagao do resultado
liquido do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013, de € 41,790, consistiu na transferéncia
integral para Resultados transitados, para cobertura dos prejuizos. Deste modo, a 31 de dezembro
de 2014 a rubrica Resultados transitados apresenta um saldo negativo de € 28.607.

De acordo com a legislagdo em vigor, a Sociedade devera constituir uma reserva legal,
correspondente a 10% dos lucros liquidos apurados em cada exercicio, até a concorréncia do valor
do capital subscrito. A reserva legal s pode ser utilizada para cobertura de prejuizos ou para
aumento do capital. Pelo facto de a 31 de dezembro de 2013, os Resultados transitados
apresentarem um saldo negativo, conforme aprovado na Assembleia-Geral, os resultados apurados
no exercicio de 2013 foram transferidos na Integra para essa rubrica, ndo tendo sido afeta uma parte

para Reserva legal.
12  Juros e rendimentos similares

O saldo apresentado nesta rubrica corresponde aos juros que remuneram as aplicagbes financeiras
feitas pela Sociedade no decorrer do exercicio.
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13 Rendimentos de servigos € comissoes

Esta rubrica corresponde & comisséo de gestao cobrada ac Fundo ImoDesenvolvimento.

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, os principais dados extraldos das demonsiracbes financeiras

do Fundo ImoDesanvolvimento s&o os seguintes:

31-12-2014 31-12-2013
Activo liquido 182.127.597 187.292.928
Passivo 145.814.949 153.843.747
Capital do Fundo 36.312.648 33.449.181
Resultado liquido do exercicio 2.863.487 (8.064.244)

O valor da comisséo de gestao com referéncia ao exercicio de 2013 foi de €800.000. No exercicio de
2014 o valor desta comissdo ascendeu também a €800.000, conforme previsto no Regulamento de
Gestdo do Fundo ImoDesenvolvimento, datado de 30 de Julho de 2014,

14  Qutros resultados de exploracéo

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

31-12-2014  31-12-2013

Outros rendimentos de exploragdo:

Ganhes relativos a anos anteriores 184 1.043
Excesso de Estimativa Imposto 530 232
714 1.275
Outros encargos de exploracdo:

Outros impostos {347) (347)
Outros (6.049) (2.602)
(6.396) (2.949)
Outros Resultados de Exploracéo (5.682) {1.674)
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15  Custos com o pessoal

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

31-12-2014  31-12-2013

Remuneracao dos drgdos sociais 139.787 182,721
Remuneracio do pessoal 105.943 85.332
Total de remuneragbes 245.730 278.053
Encargos sobre remuneracbes 54.325 41.713
Outros custos com o pessoal:

Outros 23.403 14.537
Custos com pessoal 323.458 334.303

Em 2014 e 2013, os montantes das remuneragdes atribuidas aos membros dos 6rgéos sociais
respeitam & remunerago do Unico membro do Conselho de Administragio com funcies executivas,
na pessoa do Engenheiro Ricardo Valente.

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, a Sociedade teve ao seu servigo,
para além dos membros do Conselho de Administragéo, trés colaboradores.

A variagfo verificada nas remuneragtes de Orgdos sociais e colaboradores € justificada
essencialmente pela variagdo nos prémios de produtividade atribuidos em 2014 (a serem pagos em

2015).

Durante o ano de 2014, o valor pago ao administrador Eng. Ricardo Valente, a titulo de remuneragao
bruta fixa total ascendeu a €134.087 (2013: € 133.263). Adicionalmente, foi igualmente atribuido e
liquidado o montante de € 33,000 (2013: € 32.000) relativo a remuneracgéo variavel correspondente
an cumprimento de objetivos no exercicio de 2013. Conforme previsto, este administrador usufrui
também de um seguro de salde, cujo respetivo prémio pago em 2014 ascende a €3.244 (2012: €

3.243).

Os restantes administradores da Sociedade ng&o auferem qualquer remuneragio.

ay



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014

{Montantes expressos em Euros)

16  Gastos gerais administrativos

Esta rubrica tem a seguinte composigan:

31-12-2014  31-12-2013

Servigos especlalizados:
Advogadas 113.249 149.664
Contabilidade 68.634 68.634
Informatica 20.747 27.435
Consultoria e auditoria 27.368 30.444
Condominio 13.569 13.937
Recepcio 9.151 9.151
Outros 10.358 9.000
Rendas e alugueres 61.848 61.253
Comunicagbes 6.877 8.562
Agua, energia e combustiveis 6.411 6.764
Deslocactes, estadas e representacies 15913 15.258
Outros B.225 6.227
362,750 406.329

O montante pago em 2014, a titulo de honorarios, ao Fiscal Gnico da Sociedade, fungdo exercida
pela PricewaterhouseCoopers & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.,

ascendeu a € 20.200, que se decompde conforme segue:

Rewviséo legal das contas
Cutros senigos de fiabilidade

8,100

11,100

20,200
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17  Transagbes com entidades relacionadas

Com relago a 31 de Dezembro de 2014 e de 2013, os saldos e as transacbes efetuadas com
entidades do grupo e relacionadas nos exercicios findos nestas datas, sao os seguintes:

2014
Fundo
JP Morgan Chase Imodesenv. Total
Balango:
Disponibilidades em IC's 1.199.278 - 1.195.278
Outros activos = 66.667 66.667
Demonstracdo do Rendimento Integral:
Fornecimentos e servigos externos o 44,999 44,999
Comnissoes - 800.000 B00.000
2013
Fundo
JP Morgan Chase Imadeseny. Total
Balanco:
Disponibilidades em 1C's 1.199.839 - 1.199.839
Cutros activos - 66.667 66.667
Demanstragio do Rendimento Integral:
Farnecimentos e servicos externos - 43,964 43.964
Comissoes - 800.000 800.000

18 Garantias prestadas
A discriminagdo das garantias prestadas pelo Millennium BCP, em nome da Sociedade, € como

segue:

Entidade beneficiaria Banco Valor
Cémara Municipal de Oeiras  Millenium BCP 89.784
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19 Discriminacdo dos componentes de caixa e seus equivalentes

A discriminagdo de caixa e seus equivalentes, em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, e a reconciliagéo
entre o seu valor & o montante de disponibilidades constantes do balango naquela data, apresenta-se

da seguinte farma:

31-12-2014 31-12-2013

MNumerdrio (Nota 3) 470 469
Depdsitos bancarios imediatamente mobilizaveis

Disponibilidades em instituigbes de creditos (Nota 4) 1.295.933 1.261.112

1.296.403 1.261.581

20 Consolidacao

As contas da Sociedade s&o incluidas, pelo método da equivaléncia patrimonial, nas contas da
Hexapodlis Unipessoal, Lda. com sede na Avenida do Forte, nimero 3, Edificio Suécia IV, Piso 0, em

Carnaxide,

O Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administracio
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Certificaciio Legal das Contas

Introduciio

1 FExamindmos as demonstracoes financeiras da Imopélis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, SA, as quais compreendem o Balango em 31 de dezembro de 2014 (que
evidencia um total de 1.654.662 euros e um total de capital préprio de 1.471.599 euros, incluindo um
resultado liquido de 69.234 euros), as demonstragées do rendimento integral, de alteragbes no capital
praprio e dos fluxos de caixa do exercicio findo naguela data e os correspondentes Anexos. Estas
demonstragies financeiras foram preparadas em conformidade com as Normas de Contabilidade
Ajustadas introduzidas pelo Aviso n® 1/2005 do Banco de Portugal, as quais tém por base as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“"IFRS™) em vigor, tal como adotadas pela Unido Europeia, com as
excecdes referidas nos Avisos n® 1/2005, n® 4/2005 e n® 7/2008 do Banco de Portugal.

Responsabilidades

2 I da responsabilidade do Conselho de Administragiio a preparaciio do Relatério de gestdo ¢ de
demonstragtes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigio financeira da
Sociedade, as alteragfes no seu capital proprio, o rendimento integral das suas operagoes e os fluxos de
caixa, bem como a adogio de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengio de um
sistema de controlo interno apropriado.

3 A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente,
baseada no nosso exame daquelas demonstragoes financeiras,

Ambito

4 0 exame a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas Técnicas e as Dirvetrizes de
Revisfo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o mesmo seja
planeado e executado com o objetivo de obter um grau de seguranca aceitdvel sobre se as
demonstragdes financeiras ndo contém distorgtes materialmente relevantes, Para tanto, o referido
exame incluin; (i) a verificacio, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes
constantes das demonstracdes financeiras e a avaliagio das estimativas, baseadas em julzos e critérios
definidos pelo Conselho de Administragio, utilizadas na sua preparagiio; (ii) a apreciaciio sobre se sio
adequadas as politicas contabilisticas adotadas e a sua divalgacio, tendo em conta as circunstincias;
(iii} a verificagio da aplicabilidade do principio da continuidade; e (iv) a apreciagio sobre se é
adequada, em termos globais, a apresentagio das demonstragbes financeiras.

5 0 nosso exame abrangen também a verificacio da concordiineia da informacfo financeira
constante do Relatério de gestio com as demonstragies financeiras.
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6 Entendemos que o exame efetuado proporeiona uma base aceitdvel para a expressio da nossa
opiniao.

Opiniiio

7 Em nossa opinido, as referidas demonstracies financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materialmente relevantes, a posicio financeira da Imop6lis -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA em 31 de dezembro de 2014, 0
rendimento integral das snas operagées, os fluxos de caixa e as altera¢oes no seu capital proprio, no
exercicio findo naquela data, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas
pelo Banco de Portugal,

Relato sobre outros requisitos legais

8 E também nossa opinido que a informacio constante do relatério de gestio é concordante com
as demonstragbes financeiras do exercicio.

22 de abril de 2015

PricewaterhouseCoopers & Associados

- Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda
representada por:

by

Antnjo Albérto Henr'rr[rresmtc.—‘—*-\

Certificagfio Legal das Contas Imopdlis, SA
a1 de dezembro de 2014 Pwl zdez
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Relatério e Parecer do Fiscal Unico

Senhores Acionistas,

1 Nos termos da lei & do mandato que nos conferiram, apresentamos o relatério sobre a atividade
fiscalizadora desenvolvida e damos parecer sobre o Relatdrio de gestio e as demonstragfes financeiras
apresentados pelo Conselho de Administragiio da Imopélis — Sociedade Gestora de Fundos de
[nvestimento Imobilidrio, SA (a “Sociedade”) relativamente ao exercicio findo em 31 de dezembro de

2014.

2 No decurso do exercicio acompanhdmos, com a periodicidade e a extensiio que considerdmos
adequada, a atividade da Sociedade. Verificdmos a regularidade da escrituragio contabilistica e da
respetiva documentagiio bem como a eficicia do sistemma de controlo interno, apenas na medida em
que o0s controlos sejam relevantes para o controlo da atividade da Sociedade e apresentaciio das
demonstragoes financeiras, do sistema de gestiio de risco e da auditoria interna, e vigiimos também
pela observiincia da lei e dos estatutos.

3 Em resultado dos procedimentos acima referidos, verificAmos que o n® 1 do artigo 16° dos
Estatutos da Sociedade prevé que o Conselho de Administracio deva reunir, pelo menos,
semestralmente, Notdmos, no entanto, que no exercicio de 2014 a Sociedade niio deu integral
cumprimento a essa exigéncia.

4 Como consequéncia do trabalho de revisio legal efetuado, emitimos a respetiva Certificaciio
Legal das Contas, em anexo.

5 No dmbito das nossas funcdes verificimos que:
i) o Balango, as Demonstracies do rendimento integral, de alteraciies no capital proprio e dos
fluxos de caixa e o correspondente Anexo, permitem uma adequada compreensdo da situagio

financeira da Sociedade, do rendimento integral, das alteraciies no capital proprio e dos fluxos de
caixa;

i)  as politicas contabilisticas e os eritérios valorimétricos adotados sio adequados;

iii) o Relatorio de gestdo é suficientemente esclavecedor da evolugio dos negbcios e da situaciio da
Sociedade evidenciando os aspetos mais significativos; e,

iv)  aproposta de aplicagio de resultados nio contraria as disposicies legais e estatutdrias
apliciveis,

6 Nestes termos, tendo em consideragio as informagoes recebidas do Conselho de Administragio
e Servios e as conclustes constantes da Certificagio Legal das Contas, somos do parecer que:

i)  sejaaprovado o Relatério de gestiio;
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i)  sejam aprovadas as demonstragies financeiras; e
iii)  sejaaprovada a proposta de aplicaciio de resultados.
7 Finalmente, desejamos expressar o nosso agradecimento ao Conselho de Administragio e a

todos os colaboradores da Sociedade com quem contactimos, pela valiosa colaboragio recebida.

22 de abril de 2015

PricewaterhouseCoopers & Associados
- Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda
representada por:

Antonio/Alberto Henridires Assis, R.0.C. ™
Relatbrio e Parecer do Fiseal Unico Imopédlis, SA

1 de dezembro de 2014 Pwll z2de2



